Gemeinde Am Mellensee Verwaltungsvorlage
Der Biirgermeister

B{ strentiich (] nichtffentiich
Amt/Aktenzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk}
Bauverwaltung 04.05.2018
Beratungsfolge: Sitzungstermin:
Ortsbeirat Klausdorf 17.05.2018
Bauausschuss 17.05.2018

eingebracht von: Bauverwaltung

Betreft:
Bebauungsplan Nr. 16-03 ,Wohnen in der Ortsmitte” im OT Klausdorf

Billigungsbeschluss des Entwurfes Stand April 2018 und Bestimmung zur éffentlichen
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Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschliel3t:

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16-03 "Wohnen in der Ortsmitte” in der Fassung vom

April 2018, bestehend aus

- der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), (Anlage 1) sowie

- der dazugehorige Begrindung incl. der Prifung der artenschutzrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Zulassung des Vorhabens - Artenschutzbericht (Anlage 2),

werden gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung gema § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

bestimmt.

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung werden gemalt § 4 Abs. 2 BauGB von den
Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sowie von den berllhrten Nachbargemeinden deren
Stellungnahmen zum Planentwurf eingeholt.

In der ortstiblichen Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen,
dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und folgende umweltbezogene Informationen
fur das Anderungsplangebiet vorliegen und eingesehen werden kénnen:

1. Biotoptypenkartierung / Baumkataster Stand 09/2017; Ergénzungen 04/2018 fir die B-
Pléne Nr. 16-02 "Wohnen am Mellensee" und Nr. 16-03 "Wohnen in der Ortsmitie" von
der Freien Landschaftsarchitektin Irene Fiedler

2. Faunistischer Fachbeitrag flr das Bebauungsplangebiet 16-03 "Wohnen in der Crismitte"
in der Gemeinde Mellensee, OT Klausdorf von Dipl.-Ing. (FH} fur Landschaftsnutzung
und Naturschutz Jens Scharon vom Februar 2018

3. Baugrund-Gutachten Vorerkundung Nr. 2016-0182 der Maul + Partner Baugrund
Ingenieurbiuro GmbH vom 28.11.2016

4. Ergebnisse der orientierenden Deklarationsanalysen nach Bundesbodenschutzverord-
nung und LAGA Nr. 2016-0182-AKB-01 der Maul + Partner Baugrund Ingenieurbiro
GmbH vom 28.11.2016

5. Schallimmissionsprognose Verkehr und Freizeit bzw. Sport Nr. X1040/001-01
der Woélfel Engineering GmbH + Co. KG Niederlassung Berlin vom 16.03.2018

6. B-Plan Nr. 16-02 "Wohnen am Mellensee” und B-Plan Nr. 18-03 "Wohnen in der

Ortsmitte™:
Ubersicht der mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes beteiligten beriihrten Behérden
und sonstiger Tréager Offentlicher Belange und Auswertung zu den Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager d&ffentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom April 2018
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Problembeschreibung/Begriindung

Der Bebauungsplan "Ortsmitte” in der Fassung des Beitrittsbeschlusses vom
16.03.2000 ist nicht bekanntgemacht und somit auch nicht rechtsverbindlich
geworden. Eine Ursache daflr liegt darin, dass der damalige Vorhabentrager
Abstand von der Umsetzung der stadtebaulichen Planung genommen hatte.

Far den (berwiegenden Teil der Flachen des raumlichen Geltungshereiches dieses
nie rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes hat ein Eigentimerwechsel
stattgefunden. Seitens der neuen Grundstiickseigentiimer wird eine
Wiedernutzbarmachung der teilweise brachgefallenen Siedlungsflaichen angestrebt.

Eine nach mehr als 16 Jahren erfolgende Bekanntmachung der von der
Gemeindevertretung im Jahr 1999 beschlossenen Bebauungsplansatzung
"Ortsmitte" wiirde jedoch eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange voraussetzen. Es ist
anzunehmen, dass die Planinhalte nicht mehr den sich weiterentwickelten
Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplanes entsprechen. Auch ist mit
weiteren zu berlicksichtigenden Belangen der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange zu rechnen.

Somit wird der Bebauungsplan "Ortsmitte" nicht weiter verfolgt. Fir die
stadtebauliche Entwicklung seines raumlichen Geltungsbereiches sollen zwei
Bebauungsplane neu aufgestellt werden.

Daraufhin hat die Gemeindevertretung Am Mellensee am 10.08.2016 fUr den Ortstell

Klausdorf folgende zwei Beschlisse gefasst:

- Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16-02 "Wohnen am
Mellensee" und

- Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16-03 "Wohnen in der
Ortsmitte"

Ziel des Aufstellungsverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Entwicklung eines Wohngebietes auf bisher baulich
unterschiedlich stark genutzten und durchgriinten sowie teilweise brachgefallenen
Flachen innerhalb der Ortsmitte von Kiausdorf. Dieses Gebiet gehort dem
Bebauungszusammenhang an. Der daflr aufzustellende Bebauungsplan dient der
Nachverdichtung von Flachen, die am zusammenhéngend bebauten Ortsteil
teilnehmen und ihn pragen.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fir die Einleitung des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens der Innenentwickiung Nr. 16-03 "Wohnen in
der Ortsmitte" gemaR § 13a BauGB liegen vor. Das
Bebauungsplanaufstellungsverfahren darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden. Das wiederum bedeutet, dass Eingriffe, die auf
Grund der Anderungsplanung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Somit
werden mégliche Kompensationserfordernisse nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplans. Auch ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 S.1
BauGB eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.

Die Offentlichkeit, die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie die vier
Nachbargemeinden sind friihzeitig Gber die aligemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder




Problembeschreibung/Begrtndung

Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung o6ffentlich unterrichtet worden. In Auswertung dieser
Beteiligungsphase ist der Bebauungsplanentwurf erstellt worden.

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16-03 "Wohnen in der Ortsmitte" in der Fassung
vom April 2018

Anlage 2
Begrundung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 16-03 "Wohnen in der
Ortsmitte" in der Fassung vom April 2018

Anlage 3

Biotoptypenkartierung / Baumkataster Stand 09/2017; Erganzungen 04/2018

flr die B-Plane Nr. 16-02 "Wohnen am Mellensee" und Nr. 16-03 "Wohnen in der
Ortsmitte" von der Freien Landschaftsarchitektin Irene Fiedler
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