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Problembeschreibung/Begriindung

Bei der Zweitwohnungssteuer handelt sich vorliegend um eine reine
Kommunalsteuer, die auf der Grundlage einer kommunalen Satzung und unter
Zugrundelegung des Kommunalabgabengesetzes erhoben wird.

Die Zweitwohnungssteuer ist eine Aufwandsteuer, d.h. es solt derjenige belastet
werden, der sich den Aufwand leisten kann, zwei Wohnungen fiir den personlichen
l.ebensbedarf (oder den seiner Familie) vorzuhaiten.

Zweck einer Zweitwohnungssteuer ist es, die Inhaber von Zweitwohnungen in einem
angemessenen Rahmen an der Finanzierung der von der Gemeinde Am Mellensee
bereitgestellten Infrastruktur sowie am &rtlichen Sozialprodukt zu beteiligen.

Fir die Gemeinde wurde die erste entsprechende Satzung bereits im Jahr 2004
beschlossen. Seither gibt es eine Reihe von Rechtssprechungen, die es erforderten
die Satzung inhaltlich zu Gberarbeiten und klarstellende Regelungen aufzunehmen.
Die Anderungen sind in der Anlage Synopse dargestelt.

Zur Zeit werden in der Gemeinde Steuereinnahmen in Hohe von ca. 2.000,00 €
erzielt. Die Verwaltung schatzt, dass sich aus den Veranderungen der neuen
Satzung ein finanzieller Mehrertrag in Hoéhe von 10.000,00 € ergibt.
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Satzung
Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
in der Gemeinde Am Mellensee

Auf der Grundlage der §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. /07 [Nr. 19] S. 286),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14, [Nr.
32]), und der §§ 1, 2 und 3 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Branden-
burg (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 GVBI. 1/04,
[Nr.08] S. 174), zuletzt gesndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVBI. 1114, [Nr.32)), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee in
ihrer Sitzungam ................ folgende Satzung beschlossen:

§1

Allgemeines

Die Gemeinde Am Mellensee erhebt eine Zweitwohnungssteuer als Jahressteuer
fur das Innehaben einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet.

§ 2

Steuergegenstand

(1)  Zweitwohnung ist jede Wohnung in der Gemeinde Am Mellensee die jemand
neben seiner Hauptwohnung (auBerhalb der Gemeinde Am Mellensee) zum
Zwecke seiner persoénlichen Lebensfithrung oder der personlichen Lebensfih-
rung seiner Familienangehdérigen innehat.

(2)  Die voriibergehende Nutzung zu anderen Zwecken, insbesondere zur Uber-
lassung an Dritte, steht der Zweitwohnungseigenschaft nicht entgegen.

(3)  Wohnung im Sinne dieser Satzung sind die Gesamtheit von Raumen, die zum
Wohnen oder Schlafen benutzt werden oder benutzt werden kénnen und liber
- mindestens ein Fenster,
- Energieversorgung,
- Wasserversorgung,
- die Méglichkeit der Toilettennutzung in vertretbarer Néhe verfugen
und damit wenigstens voribergehend zum Wohnen geeignet ist.

Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch,
dass ihr Inhaber sie zeitweilig nicht oder zu einem anderen Zweck nutzt.

(4)  Keine Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung sind:

a) Gartentauben i. S. des § 3 Abs. 2 und § 20a des Bundeskleingartengese-
tzes (BKleingG). Dies gilt nicht fur Gartenlauben nach § 20 a §.1 Nr. 8
BKleingG, deren Inhaber vor dem 03.10.1990 eine Erlaubnis zur dauernden
Nutzung der Laube zu Wohnzwecken erteilt wurde.



(1)

(2)

3)

(1)

b) Wohnungen, die verheiratete und nicht dauert getrennt lebende Personen
aus beruflichen Griinden in unserer Gemeinde alleine ohne ihren/ihrer jewei-
ligen Ehepartner/Ehepartnerin innehaben und die sie Uberwiegend nutzen,
wenn sich die Hauptwohnung der Eheleute auBerhalb der Gemeinde befin-
det, nicht dauernd getrennt lebende eingetragene  Lebens-
partner/Lebenspartnerin sind den nicht dauernd getrennt lebenden Ehepart-
ner/Ehepartnerin gleichgestelit.

c) Wohnungen, die aufgrund einer Ausbildung oder eines Studiums von Per-
sonen, die bei einem Elternteil wohnen, soweit sie von den Eltern finanziell
abhangig sind, bewohnt werden.

d) Wohnungen, die neben einer Hauptwohnung nachweislich ganz oder uber-
wiegend zum Zwecke der Einkommenserzielung (Geld- oder Vermégensan-
lage) gehalten werden. Eine ganz oder tiberwiegende Haltung zur Einkom-
menserzielung liegt vor, wenn die Zweitwohnung unter solchen objektiven
Gesamtumstanden innegehabt wird, die erkennen lassen, dass eine Eigen-
nutzung der Zweitwohnung durch den Inhaber oder dessen Angehdrige nur
fur einen Zeitraum von weniger als drei Monaten im Kalenderjahr vorgese-
hen ist.

§3
Steuerpflicht

Steuerpflichtig ist, wer im Gebiet der Gemeinde Am Mellensee eine Zweit-
wohnung im Sinne des § 2 innehat.

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so
sind sie Gesamtschuldner geman § 44 der Abgabenordnung.

Feriengaste als Mieter von Ferienhausern, Wohnungen oder Zimmern sind
nicht steuerpflichtig im Sinne dieser Satzung, soweit die Nutzungsdauer unter
8 Wochen liegt.

§4
Steuermafstab

Die Steuer bemisst sich nach der aufgrund des Mietvertrages im Be-
steuerungszeitraum gemalt § 5 Abs. 1 geschuldeten Nettokaltmiete. Als im
Besteuerungszeitraum geschuldete Nettokaltmiete ist die fir den ersten vollen
Monat des Besteuerungszeitraumes geschuldete Nettokaltmiete multipliziert
mit der Zah! der in den Besteuerungszeitraum fallenden Monate anzusetzen.

Statt des Betrages nach Abs.1 gilt als jahrliche Nettokaltmiete fir solche Woh-
nungen, die eigengenutzt, ungenutzt, zum vortbergehenden Gebrauch unent-
geltlich oder unterhalb der ortstiblichen Miete Uberlassen sind, die Ubliche Mie-
te. Die Ubliche Miete wird in Anlehnung an die Miete geschatzt, die fur die
Raume gleicher oder &hnlicher Art, Lage und Ausstattung regelmaiig bezahlt
wird.
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§5

Steuersatz

Die Steuer betragt 10 v.H. der Bemessungsgrundlage.

§6
Entstehung und Ende der Steuerpflicht

(1)  Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Besteuerungszeitraum ist das
Kalenderjahr.

(2)  Die Steuerpflicht fir ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Tritt die Zweit-
wohnungseigenschaft erst nach dem 1. Januar ein, entsteht die Steuerpflicht
mit dem ersten Tag des auf diesen Zeitpunkt folgenden Monats.

(3) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die Zweit-
wohnungseigenschaft entfallt.

§7
Festsetzung und Filligkeit der Steuer

(1)  Die Gemeinde Am Mellensee setzt die Steuer fir ein Kalenderjahr oder —
wenn die Steuerpflicht erst wahrend des Kalenderjahres entsteht oder endet —
fOr den Rest des Kalenderjahres fest.

(2)  Die Steuer fur ein Kalenderjahr ist zu je einem Viertel ihres Jahresbetrages am
15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November fallig. Ist ein Falligkeits-
zeitpunkt mit Bekanntgabe bereits Uberschritten, wird der auf diesen Fallig-
keitszeitpunkt entfallende Betrag einen Monat nach Bekanntgabe des Be-
scheides fallig; nachfolgend bestimmt sich die Falligkeit nach Satz 1.

§8
Anzeigepflicht

Wer Inhaber einer Zweitwohnung ist bzw. wird oder eine Zweitwohnung aufgibt, hat
dies der Gemeinde Am Mellensee innerhalb eines Monates schriftlich anzuzeigen.

§9

Steuererkldrung

Inhaber der Zweitwohnung sind zur Abgabe eines Erhebungsbogens (Steuererkla-
rung) verpflichtet. Soweit die Gemeinde hierzu entsprechende Formulare vorhalt,
sind diese zu verwenden. Zur Abgabe einer Steuererklérung ist auch verpflichtet, wer
hierzu von der Gemeinde aufgefordert wird.



(1)

(2)

(2)

§10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 15 Abs.2 KAG handelt, wer vorsatzlich oder

leichtfertig:

a) entgegen § 8 Abs. 1 die Inbesitznahme oder das Innehaben einer Zweit-
wohnung nicht oder nicht fristgemal anzeigt,

b) entgegen § 8 Abs. 2 Anderungen bei der Nettokaltmiete nicht oder nicht
fristgemal anzeigt,

c) entgegen § 9 Abs. 1 und 2 nach Aufforderung der Gemeinde die geforder-
ten Angaben und Erklarungen nicht oder nicht vollstindig einreicht.

Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 kénnen nach § 15 Abs.3 KAG mit einer
GeldbuBe bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

§ 11
Dateniibermittlung

Zur Sicherung des gleichméaRigen Vollzuges dieser Satzung iibermittelt das
Einwohnermeldeamt dem Steueramt der Gemeinde bei Einzug eines Einwoh-
ners, der sich mit Nebenwohnung meldet, die nach Brandenburgisches Mel-
degesetz (BbgMeldeG) zulassigen, personengebundenen Daten des Einwoh-
ners. Bei Auszug, Tod, Namensanderung bzw. nachtraglichem Bekanntwer-
den der Anschrift der Hauptwohnung oder Einrichtung einer Ubermittlungs-
sperre werden die Veranderungen Ubermittelt. Wird die Hauptwohnung oder
alleinige Wohnung zur Nebenwohnung, gilt dies als Einzug. Wird die Neben-
wohnung zur Hauptwohnung oder alleinige Wohnung, gilt dies ais Auszug. Ei-
ne Datenuibermittlung findet auch dann statt, wenn die Anmeldung von Ne-
benwohnungen nachgeholt wird.

Die in Absatz 1 genannte Stelle Gbermittelt dem Steueramt der Gemeinde un-
abhangig von der regelmaRigen Datentibermittlung die in Abs. 1 genannten
Daten derjenigen Einwohner, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Sat-
zung in der Gemeinde Am Mellensee bereits mit Nebenwohnung gemeldet
sind.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 01.01. 2018 in Kraft

Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde Am Mellensee Uber die Erhebung ei-
ner Zweitwohnungssteuer vom 26.11.2004 auler Kraft.

Am Mellensee, den

F.Broshog
Burgermeister



Erlauterungen zur Erkldarung einer Zweitwohnungssteuer

1. Zweitwohnung

Wohnung im Sinne der Zweitwohnungssteuersatzung ist jeder umschlossene Raum, der
zum Wohnen oder Schlafen benutzt wird und im Sinne dieser Satzung lber

- mindestens ein Fenster,

- eine Energieversorgung,

- eine Wasserversorgung,

- die Mdglichkeit der Toilettenbenutzung in vertretbarer Nahe

verflgt.

2. Inhaber

Inhaber einer Wohnung ist in der Regel der Eigentiimer oder der Mieter einer Wohnung. Es
kann beispielsweise aber auch der Péchter, der Niebraucher oder jemand dem eine Woh-
nung unentgeltlich zur Verfligung gestellt wird bzw. dem sie unentgeltlich zur Verfligung
steht, Inhaber einer Zweitwohnung sein.

3. Besonderheiten bei Gartenlauben/Bungalows
Zweitwohnungssteuer befreit sind Gartenlauben/Bungalows

- in Kleingartenanlagen nach § 3 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
- in Kleingartenanlagen nach § 20 a BKleingG, welche vor 1990 gebaut wurden und die
Ausstattungskriterien einer Zweitwohnung erfiillen wirden.

Weist die/der Wohnung/Bungalow, fir die die Steuererkldrung abzugeben ist, die angeflihr-
ten Merkmale auf, sind weitergehende Angaben fir die Ermittlung der Bemessungsgrundla-
ge erforderlich.

Kreuzen Sie bitte an, welches Wohn- bzw. Rechtsverhéitnis in Bezug auf die Zweitwohnung
fur Sie besteht.

Wenn die Wohnung von lhnen allein oder von lhnen und Ihrem ebenfalis mit Nebenwohnung
gemeldeten Ehegatten (ggf. minderjahrige Kinder) bewohnt wird, erstreckt sich die Zweit-
wohnungssteuer auf die gesamte Wohnung.

In allen anderen Fallen erstreckt sich die Zweitwohnungssteuer nur auf den Ihnen zuzurech-
nenden Wohnanteil. Dieser Wohnanteil setzt sich, falls vorhanden, aus dem individuell ge-
nutzten Wohnraum, zuzuglich des Anteils am gemeinsam genutzten Wohnraum zusammen.
Zum gemeinsam genutzten Wohnraum zahit die Flache der Kiiche, des Bades/Toilette sowie
des Flures. Sollte kein individuell genutzter Wohnraum zur Verflgung stehen, ist auch die
Flache des Wohnraumes/Wohnrdume anzugeben, die mitgenutzt wird.

Dies ist z.B. dann der Fall, wenn Sie gemeinsam mit:

- anderen Personen (auler dem Ehegatten) Eigentimer, Mieter oder Nutzer der Wohnung

sind

- lhrem Ehegatten, Eigentimer, Mieter oder Nutzer der Wohnung sind, die Wohnung fir |h-
ren Ehegatten aber Hauptwohnung ist,

- anderen Personen, die Eigentimer, Hauptmieter oder Untermieter sind und dort mit Ne-

benwohnung wohnen, als Untermieter oder Nutzer einen Teil der Wohnung innehaben.

Die Steuer bemisst sich grundsétzlich nach der Nettokaltmiete (Grundmiete ohne Betriebs-
und weiteren Nebenkosten), die aufgrund des Mietvertrages geschuldet wird.
Der Steuersatz betragt 10 v.H. jahrlich,



Fiir Bungalows, Wochenendhiuser und dhnliche

Wenn ;

- kein Mietvertrag besteht, weil Sie die Wohnung von einem anderen unentgeltlich (iberlas-
sen bekommen oder weil Sie als Eigentiimer die Wohnung selbst bewohnen oder

- der Mietvertrag mit einem Angehdrigen oder mit dem Arbeitgeber des Mieters geschlossen
wurde, wird die Steuer nach der (iblichen Miete, die in Anlehnung an die Nettokaltmiete ge-
schatzt wird, berechnet. Hierflrr sind die weiteren Angaben der gesamten genutzten Wohn-
flache notwendig. Der Steuersatz betrigt 10 % der Jahresnettokaltmiete.

Die Gemeinde Am Mellensee verfligt (iber keinen Mietspiegel. Die Schatzung erfolgt auf der
Grundlage der im Gemeindegebiet Ublichen Mietpreise.

Fir zum dauerhaften Wohnen genutzte Zweitwohnungen betrigt der Steuersatz 4,00 €/m?.
Fur nicht ganzjdhrig genutzte Zweitwohnungen wird der Steuersatz auf 2,00 €/m? festge-
setzt.

Angehdrige im Sinne von § 15 der Abgabenordnung sind:

Ehegatten, Verlobte, Verwandte und Verschwagerte gerader Linie, Geschwister, Kinder der
Geschwister und Geschwister der Ehegatten, Geschwister der Eltern sowie Pflegeeltern und
Pflegekinder.

Fir eventuell auftretende Fragen steht lhnen das Steueramt der Gemeinde unter den
Rufnummern 033703/959-26 und -27 fiir Auskiinfte gern zur Verfligung.



Erklarung zur Zweitwohnungssteuer

Angaben zur Priifung der Erhebung einer Zweitwohnungssteuer

Angaben zur Person

Vor- und Nachname

Geburtsdatum
Lebenspartnerschaft Llija
Familienstand Verheiratet [lja [Jnein | Gem.§14bs 15.1LPanG [ nein
Dauernd getrennt lebend [ ja [ nein
Angaben zur Hauptwohnung
Stralke, Hausnummer
PLZ, Ort
Angaben zur Nebenwohnung
Stralke, Hausnummer
PLZ, Ort
[] Eigentiimer ] Pachter L1 Mieter {1 Miteigentiimer
] Nutzer [] Mitbewohner [ elterliche Wohnung
[] Haus [J Wohnung [] Bungalow
Art der Wohnung

[ Gartenlaube [] Sonstiges:

Art der Nutzung

[ berufliche Griinde (] Ausbildung/Studium 2 ass. 5 st i
L] Einkommenserzielung (s 2 Avs. 5 Bst. j [] Gartennutzung
[ Freizeit/Erholung

[] Sonstiges:

Angaben zur Steuerpflicht der Nebenwohnung

Nutzungsbeginn:

Nutzungsende:

Zur Hauptwohnung umgemeldet:

Die Zweitwohnung wird mit anderen Personen bewohnt wohngemeinschaft); flja 3 nein

Anzahl der volljahrigen Personen, die insgesamt in der Zweitwohnung leben:

{Haupt- und Nebenwohnung)

Gesamt-m? der Zweitwohnung:

m? des allein genutzten Zimmers/Wohnbereiches:

m? der Gemeinschaftsrdume; (Bad, Toietie, Kiche)




Angaben zur Berechnungsgrundlage

Jéhrlicher Mietaufwand {Nettokalimiete) in Euro
(eine Bestétigung des Vermieters und der Mietvertrag ist der Erklarung beizufiigen)

Fir eigengenutzt, ungenutzt oder zum voriibergehenden Gebrauch

unentgeltliche Wohnungen:

Gesamt-m? der Wohnfldche:

Bekanntgabeanschrift

Der Steuerbescheid soll an folgende Anschrift ergehen:

Anschrift der Nebenwohnung:

O

Anschrift der Hauptwohnung:

Ergdnzungen und Erlduterungen

wahrheitsgeminl gemacht wurden.

ich zur Kenntnis genommen.

Die Satzung der Gemeinde Am Mellensee iiber die Erhebung der Zweitwohnungssteuer vom

Ich hestédtige, dass die Angaben dieser Erklarung und in den entsprechenden Anlagen volistindig und

Datum

Unterschrift

Die mit dieser Steuererklarung angeforderten Daten werden aufgrund der §§ 149 f. Abgabenordnung in Verbindung
mit der Satzung zur Erhebung einer Zweitwohnungssteuer erhoben.
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