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Niederschrift
der 28. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
27.07.2017, im Gebdude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,
15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil
Beginn: 19.00 Uhr Ende: 20.53 Uhr

Anwesende: Fraktion CDU / FW
Herr Wildenhein

Fraktion SPD
Frau Muller

Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Sachkundige Einwohner
Herr Kock

Herr Setny

Herr Schlag

Entschuldigt: Fraktion UWG
Herr Boss

Fraktion CDU / FW
Herr Gottlob

Sachkundige Einwohner
Herr Tielesch

Vorzeitiges Verlassen: -

Verwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung
Tagesordnung

01. Eréffnung der Sitzung

02. Feststellung der OrdnungsmanRigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit
03. Anderungsantrége zur Tagesordnung — 6ffentlicher Teil —

04. Einwendungen zur Niederschrift der 27. Sitzung

05. Einwohnerfragestunde

06. Bauantrage in der Gemeinde

07. Informationen und Anfragen

Zu 01. Eréffnung der Sitzung
s Herr Wildenhein, stellvertretender Vorsitzender des Ausschusses, erdffnet die 28. Sitzung
und begrift alle Anwesenden.

Zu 02. Feststellung der OrdnungsmiRBigkeit der Ladung und Beschlussfihigkeit
° Die Ladung ist ordnungsgemaf erfolgt und der BA ist empfehlungsberechtigt.

Zu 03. Anderungsantrige
° keine



Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 27. Sitzung
° keine

Zu 05. Einwohnerfragestunde

° Herr Penert (OT Kummersdorf Ort) erkundigt sich nach dem Stand der vom ihm angezeig-
ten Mangel des 2. Rettungsweges in der Kita Sperenberg. Herr Reetz informiert dariber,
dass das Uberarbeitete Brandschutzkonzept vom Priifingenieur zum Landkreis TF zur Stel-
lungnahme geschickt wurde. Nach Auskunft des bearbeitenden Mitarbeiters Herrn Latzel
wird die Stellungnahme in dieser Woche erfolgen. Die vom Prufingenieur vorgeschriebe-
nen Mallnahmen werden umgesetzt.

o Herr Hoffmann (OT Rehagen) erkundigt sich, wie der Bearbeitungsstand bei der gesperr-
ten KAP-Stralle zwischen Rehagen und Saalow ist. Herr Reetz hat Gesprache mit Herrn
Vogel und dem Boden-Wasser-Verband gefiihrt und hofft auf eine einvernehmiiche Lo-
sung. Bis dahin wird die Sperrung beibehalten.

Des Weiteren mochte Herr Hoffmann den Stand des REWE-Marktes erfragen. Herr Reetz
informiert, dass die Einreichung der Baugenehmigung im August 2017 erfolgen soll.

Zu 06. Bauantrige in der Gemeinde

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Am Grenzwald
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 17, 18

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuléssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Es liegt ein positiver Bauvorbescheid aus 2015 vor. Die Gemeinde hat damals in der Gemeindli-
chen Stellungnahme gefordert, dass das BV nicht iiber die StraRe Am Grenzwald erschlossen
wird. Die Untere Bauaufsicht hat in ihrer Begriindung zum Vorbescheid vermerkt:

,Die ErschlieBung des Grundstiickes hat iber die Stralle Heidekamp zu erfolgen. Eine Erschlie-
Bung Uber den Weg Grenzwald ist nicht moglich.” Im vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung
wird die Zufahrt Uber den Weg Am Grenzwald beantragt. Die Baustellenzufahrt erfolgt nach
schriftlicher Einverstandniserklérung der Eigentiimer iber den Heidekamp oder Lichtentann.

Der BA stimmt einstimmig dafiir.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Nutzungsénderung friiheres Militargebiude zu Garagen
Grundstiick:  ZiegelstraRe 9
Gemarkung: Rehagen
Flur: 3
Flurstiick: 490

Das geplante BV liegt im AuRenbereich. Die planungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens
richtet sich somit nach § 35 Abs. 2 BauGB. Danach kénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zu-
gelassen werden, wenn ihre Ausfilhrung oder Benutzung éffentliche Belange nicht beeintrachtigt
und die ErschlieBung gesichert ist.

Im FNP der Gemeinde Am Mellensee ist das Flurstiick als Griinfliche dargestellt.

Es liegt an keiner éffentlichen StraRe. Die Zuwegung erfolgt lber das Flurstiick 497.
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Der BA stimmt einstimmig dagegen, der Bauantrag widerspricht den planungsrechtlichen Zie-
len.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau Nebengebédude incl. Garage
Grundstiick:  AckerstraBe 13a
Gemarkung: Rehagen
Flur: 4
Flurstiick: 568

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig daf(r.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH und Garage
Grundstiick:  Akazienweg
Gemarkung:  Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 343

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflsche, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig dafiir.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Schadowstralle 15
Gemarkung: Saalow
Flur: 3
Flurstiick: 150

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéitnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig daf(ir.
e Antrag: auf Baugenehmigung

Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Ebereschenallee 42



Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 260

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfléche, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben:; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig dafur.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Umnutzung eines Wochenendhauses zum dauerhaften
Wohnobjekt sowie Erweiterung um einen Anbau
Grundstiick:  Siedlung 44
Gemarkung:  Alexanderdorf
Flur: 1
Flurstiick: 601, 605

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die Erschliefung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig dafr.

o Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Nutzungsdnderung Nebengebéude,
Umbau und Umnutzung zu Ferienzimmern
Grundstiick:  Dorfaue Saalow 3

Gemarkung: Saalow
Flur: 2
Flurstiick: 96

Das Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die berbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig dafir.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Umbau Wohnhaus
Grundstiick: Seestralle 11
Gemarkung:  Sperenberg
Flur: 5
Flurstiick: 79/4
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Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.
Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig dafiir.

e Antrag: formlose Anfrage
Vorhaben: Neubau Doppelwohnhaus
Grundstiick: Bahnhofsallee / Saalower Allee
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 41711, 417/2

Das geplante BV liegt im Auflenbereich. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens
richtet sich somit nach § 35 Abs. 2 BauGB. Danach kdnnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zu-
gelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt
und die ErschlieBung gesichert ist.

Im FNP der Gemeinde Am Mellensee ist das Flurstiick als Wohnbauflache dargestellt.

Der BA stimmt einstimmig dafiir.
Zu 7. Informationen und Anfragen

o Herr Reetz informiert (iber den Stand der Planung der Fahrzeughalle der FFW Gadsdorf.
Der Bauausschuss spricht sich einstimmig fir die Variante der separat stehenden Halle
ohne Abriss der Scheune aus. Des Weiteren soll ein Vergleich zwischen Fertighalle und
Massivbau erstellt werden, um eine Kostenanalyse zu erstellen.

o Herr Reetz erldutert den Stand im Bauvorhaben Neubau Kita-Hort-Kombination im OT
Mellensee. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 16.08.2017 wir die gefasste Be-
schlussvorlage um 50 Kita-Platze erweitert. Die Verwaltung wird einen Antrag auf Férder-
mittel fir den Kitabereich stellen.

o In der Verwaltung ist ein Antrag auf touristische Nutzung und Beherbergung von Gasten,
Feriengasten, Urlaubern auf den Grundstiicken Drosselngang 2,4,6, Heidekamp 11 und 13
sowie Am See 27 im OT Klausdorf (Gemarkung Klausdorf, Flur 1, Flurstiicke 337/338/339,
369/370, 574) eingegangen. Aus Sicht des Bauasschusses steht dem nichts entgegen.
Der Antragsteller bekommt den Hinweis, dass dafiir eine gleichartige Nutzung in der um-
gebenen Ortslage vorliegen muss.

° Herr Milan Hansel (H&H GbR) reichte bei der Unteren Naturschutzbehérde Unterlagen fiur
einen beabsichtigten Flachenpool Saalow mit der Bitte um Bestéatigung des Aufwertungs-
potentials ein. Herr Reetz informierte anhand einer Préasentation tber die értlichen Lagen
und die Zielstellungen des Flachenpools.

- Aufwertung der Schutzgiiter (Wasser, Boden, Luft)

- Erhéhung der Artenvielfalt durch Biotopgestaltung und —pflege

- Bereitstellung von Flachen zur Umsetzung von KompensationsmalRnahmen

Zur abschliefenden Bestatigung des Gesamtprojektes als Anerkennung eines regionalen
Flachenpools seitens der unteren Naturschutzbehérde bedarf es im weiteren Planungs-
prozess der Beteiligung und Zustimmung der Gemeinde. Der Bauausschuss beflrwortet
einstimmig das Projekt und spricht sich fiir eine Zustimmung der Gemeinde aus.

o Herr Reetz informiert Uber den Projektaufruf Investitionspakt Soziale Integration im Quar-
tier (SIQ) vom Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung. Die Verwaltung hat dazu
die Grundlagen gepriift und nachgefragt, ob es fiir den beabsichtigten Neubau einer Kom-
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bieinrichtung mit 150 Hortplatzen und 50 Kitaplatzen im OT Mellensee eine Férderung
mdglich ist. Wie den Informationen zu den Férdergegenstinden bereits zu entnehmen ist,
muss sich die Malnahme aus einem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) bzw.
vergleichbaren Konzept ableiten lassen. In der Gemeinde existiert kein INSEK bzw. keine
vergleichbare integrierte Planung.

o Am 17.05. 2017 von 09:00 bis 15:00 Uhr fand die Verkehrsschau der StralBenmeisterei
Ludwigsfelde auf den betreffenden Bundes- und LandesstraRen statt. Im Protokoll wurde
fur die L79 folgendes vermerkt. In der OL Saalow wird im Bereich der Einmindung, auf-
grund der zu engen Platzverhaltnisse, der Verkehrsspiegel permanent abgefahren. An die-
sem Knoten sollte, entsprechend den vorherrschenden Verkehrsstromen, die Vorfahrt-
regelung angepasst werden. Hier sollte eine abknickende Vorfahrt fiir die L 79 eingerichtet
werden. Dazu wére die Markierung und Beschilderung entsprechend anzupassen.
Begriindung: Zurzeit sind die Sichtverhaltnisse aus der untergeordneten L 79 nach links,
aufgrund der vorhandenen Bebauung, sehr schlecht. Fiir eine StVO-konforme Aufstellung
des Verkehrsspiegels ist kein ausreichender Platz vorhanden. Die Hauptverkehrsstréme
flieen auf der L 79. Aus der Kommunalstrafe ist die Einsehbarkeit des Knotens sehr gut.
Der BA stimmt dem einstimmig zu.

° Herr Weigt fordert nochmals nachdriicklich, dass die betreffenden Ortsbeiréte bei wichti-
gen baulichen Vorhaben (z.B. Sporthotel Mellensee) rechtzeitig und ausreichend informiert
werden.

L

Wildenhei
stellvertretender Vorsitzender des Bauausschusses




