Niederschrift
der 24. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
30.03.2017, im Gebidude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,

15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 20.54 Uhr

Anwesende: Fraktion UWG
Herr Boss

Fraktion CDU/ FW
Herr Gottlob

Fraktion SPD
Frau Miller

Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Sachkundige Einwohner
Herr Schlag

Herr Setny

Herr Tielesch

Entschuldigt: Fraktion CDU / FW
Herr Wildenhein

Sachkundige Einwohner
Herr Kock

Vorzeitiges Verlassen: -

Varwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung
Tagesordnung

01. Eréffnung der Sitzung

02. Feststellung der OrdnungsmaBigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit
03. Anderungsantrage zur Tagesordnung — &ffentlicher Teil -

04. Einwendungen zur Niederschrift der 23. Sitzung

05. Einwohnerfragestunde

06. Bauantrége in der Gemeinde

07. Informationen und Anfragen

Zu 01. Eréffnung der Sitzung
. Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, ersfinet die 24. Sitzung und begruft alle An-
wesenden.

Zu 02. Feststellung der OrdnungsméBigkeit der Ladung und Beschlussfihigkeit
. Die Ladung ist ordnungsgema erfolgt und der BA ist empfehlungsberechtigt.

Zu 03. Anderungsantriige
. Keine

Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 22. Sitzung
. keine




Zu 05. Einwohnerfragestunde

. Herr Tielesch (OT Gadsdorf) informiert Uber den schlechten StraBenzustand am BU
Sperenberg in Richtung Kummersdorf/Alexanderdorf.

. Herr Pehnert (OT Kummersdorf) erfragt den derzeitigen Stand zum Klageverfahren ,Rad-
weg Sperenberg-Ku/Alex". Herr Reetz berichtet, dass der fir das 1. Quartal 2017 ange-
dachte Gerichtstermin vom Gericht in das 2. Quartal 2017 verschoben wurde. Ein fester
Termin ist der Verwaltung noch nicht bekannt.

. Herr Pehnert (OT Kummersdorf) berichtet Uber von ihm gesehene Problematiken der Ret-
tungswege der Kita ,Wirbelwind“ in Sperenberg. Nach eingehender Beratung und Diskus-
sion wurde vereinbart, dass Herr Reetz eine nochmalige fachtechnische Besichtigung der
Rettungstreppe beim Landkreis beantragt.

. Herr Hoffmann (OT Rehagen) informiert Uber das fehlende Ortseingangsschild des OT
Rehagen von der Ackerstrafie her.

. Herr Schlag (OT Sperenberg) spricht sich fur einen sensiblen Umgang mit der geplanten
Investition ,Strakenneubau Seestralle” im OT Sperenberg aus.

Zu 06. Bauantrige in der Gemeinde

e Antrag: formlose Anfrage
Vorhaben: Neubau eines Sporthotels
Grundstick: Hauptstrafle 24a
Gemarkung:  Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 670

Das Grundsttick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksfliche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der n&heren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

+ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick:  Zossener Strae 101
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstick: 528

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstilcksfliche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.




s Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Lichtentann 56
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 26

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

« Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Waldstrale 1
Gemarkung:  Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 239

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die ptanungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlcksfiache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

s+ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Nutzungsianderung Ferienhaus zu Wohnhaus
Grundstiick: Drosselgang 23
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstick: 317

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zul4ssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfiache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die Erschlieung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

¢ Antrag: auf Baugenebmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstlick: Grenzweq 9
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 389
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Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.
Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der n&heren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden,

Der BA stimmt einstimmig zu.

« Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Anbau eines Schleppdaches an vorhandenen Holzschuppen
Grundstiick: Diimpelweg 3b
Gemarkung:  Sperenberg
Flur: 5
Flurstlick: 383/4

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung ,
Vorhaben: Errichtung eines Back und Grill Gartenhauses
Grundstiick: Dimpelweg 3b
Gemarkung:  Sperenberg
Flur: 5
Flurstiick: 383/4

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulsssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

» Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Umbau der Garage,
Erneuerung der Dachfliche und Verkleinerung des Grundrisses
Grundstiick:  Bahnstrafie 4
Gemarkung: Sperenberg
Flur: 5
Flurstiick: 537

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
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Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

¢ Antrag: Voranfrage
* Vorhaben: Neubau eines EFH oder Gewerbe
Grundstick: Bahnhofstralte 10
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 1028

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes

LAm Mellensee — Zossener Strafie”. Darin ist die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Ortszentrum planungsrechtlich festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mit einer Baugrenze festgesetzt.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Nutzung des Grundstiickes mit seiner Bebauung als
dauerhaftes Wohngrundstiick
Grundstiick:  Siedlung 28
Gemarkung:  Alexanderdorf
Flur: 1
Flurstiick: 591

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfugt und die Erschlieung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Orisbild darf nicht beeintrachtigt
werden,

Der BA stimmt einstimmig zu.

s Antrag: auf Baugenehmigung

Vorhaben: Nutzungs#énderung
Hofladen mit Kochkiiche fiir die Herstellung von
Marmelade und Chutneys

Grundstiick:  Dorfstralle Saalow §

Gemarkung: Saalow

Flur: 2

Flurstiick: 340, 103

Das Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die lberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéitnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Saalow und muss die darin ent-
haltenen Festsetzungen einhaiten.

Der BA stimmt einstimmig zu.




¢ Antrag: Voranfrage
Vorhaben: Neubau eines Doppelhauses
Grundstiick:  Schmidtstrafe 19, 20, 21
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 54, 53, 55, 745

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfidche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA spricht sich einstimmig dagegen aus. Das Vorhaben fugt sich nicht nach Art und Mal}
der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

« Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH mit Garage und Abstellraum
Grundstiick: Hasensprung 3
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 2,3

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlcksfliche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der n&heren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

« Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Vogelsang 28
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 94

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Oberbaut werden soll, in die Eigenart der n&heren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben; das Orisbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.




Zu 07. Informationen und Anfragen

o Herr Boss spricht die notwendige Erneuerung und Uberarbeitung der Fenster in der
Scheunenwindmiihle im OT Saalow an. Hier besteht dringender Handliungsbedarf.

Boss % (T -

Vorsit% hder déls Bauausschusses




