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Niederschrift
der 23. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
02.03.2017, im Gebdude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,
15838 Am Meilensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 20.10 Uhr
Anwesende: Fraktion UWG
Herr Boss

Fraktion CDU / FW
Herr Wildenhein

Fraktion SPD
Frau Muller

Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Sachkundige Einwohner
Herr Kock

Herr Schlag

Herr Setny

Herr Tielesch

Entschuldigt: Fraktion CDU / FW
Herr Gottlob

Vorzeitiges Verlassen: -
Verwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung

Tagesordnung

01. Eréffnung der Sitzung

02. Feststeliung der Ordnungsmanigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit
03. Anderungsantrage zur Tagesordnung — éffentlicher Teil -

04. Einwendungen zur Niederschrift der 22. Sitzung

05. Einwohnerfragestunde

06. Bauantrage in der Gemeinde

07. Informationen und Anfragen

Zu 01. Eréffnung der Sitzung
. Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, eréfinet die 23. Sitzung und begriflt alle An-
wesenden.

Zu 02. Feststellung der OrdnungsmiéBigkeit der Ladung und Beschlussfihigkeit
. Die Ladung ist ordnungsgemaR erfolgt und der BA ist beschlussfahig.

Zu 03. Anderungsantrage
. Keine

Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 22. Sitzung
. keine



Zu 05. Einwohnerfragestunde

Herr Hoffmann (OT Rehagen) hat mehrere Fragen.

- Hat sich schon etwas betreffend des B-Plangebietes Am Morada-Hotel im OT Klausdorf
ergeben?
Herr Reetz antwortet, dass das Verfahren derzeit ruht und noch keine weiterfihrenden
Unterlagen vorgestellt wurden.

- Es gab einen Interessenten, der auf der Konversionsflache in Sperenberg einen Bauern-
hof mit Wiesen- und Weideflachen errichten wollte. Gibt es dort neue Erkenntnisse?
Herr Reetz verneint das. Der Interessent hatte einen Kaufantrag an den Verwalter der
Flachen (BBG flr das Land Brandenburg) gestellt. Dariiber hinaus liegen der Verwaltung
keinen neuen Informationen vor.

- Der Spiegel an der Saalower Kreuzung fehlt immer noch.
Herrn Reetz ist dies auch bekannt und der LS Brandenburg wurde bereits mehrfach da-
von in Kenntnis gesetzt.

- Der KAP-Weg zwischen Saalow und Rehagen wurde gesperrt. Die Mange! an der Fahr-
bahn sind bereits l&nger bekannt. Warum wurde bis jetzt nicht repariert?
Die Ursachen der Absackung bildet der darunter liegende, héchstwahrscheinlich defekte
Wasserdurchlass am Schneidegraben. Die Reparatur obliegt nach Meinung der Verwal-
tung dem Boden- und Wasserverband. Dieser widerspricht dem und verweist auf den Ei-
gentimer. Der Weg liegt auf dem Flurstiick eines privaten Eigentimers. Die Verwaltung
wird weiter versuchen hier eine Lésung zu bewirken. Solange bleibt der Weg gesperrt.

Herr Neubauer (OT Mellensee) informiert Ober die losen Bahnschienen am Bahniibergang
auf der Bahnhofsallee im OT Mellensee.
- Herrn Reetz ist die Situation bekannt. Der LS Brandenburg ist darUber informiert.

Herr Kock (OT Mellensee) weist auf den schlechten Zustand der Einmindung ,Am Ga-
melberg" im OT Mellensee hin und schlégt eine Reparatur mit feinkérnigem Asphaltfrasgut
vor.

Herr Wildenhein (OT Rehagen) fragt an, ob es zum Strandbad Mellensee etwas Neues zu
berichten gibt.
- Herr Reetz kann (ber nichts Neues berichten.

Zu 06. Bauantrédge in der Gemeinde

Antrag: auf Baugenehmigung

Vorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Fertigteilgarage
Grundstiick: Mellenseestralle

Gemarkung:  Saalow

Flur: 3

Flurstiick: 257

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit hach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

Antrag: auf Baugenehmigung

Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses
Grundstiick: Lichtentann 55

Gemarkung: Klausdorf

Flur: 1

Flurstiick: 50
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Das Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksfidche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einflgt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaitnisse gewahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Die geplante Zufahrisbreite betragt 2,50m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

s Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Umbau und Ausbau einer Scheune in ein Wohnhaus
Grundstiick: Zossener Chaussee 3
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 288, 295

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Es liegt ein positiver Bauvorbescheid aus dem Jahr 2016 vor. Darin wurde festgelegt, dass

die ErschlieBung Uber den Mokeweg zu erfolgen hat. Soll das Grundstiick Uber die Zossener
Chaussee erschlossen werden, sind Dienstbarkeiten zum Geh-und Fahrrecht, evtl. auch Lei-
tungsrecht und Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Der BA stimmt einstimmig zu.

s Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung Gartenteich mit Sitzgelegenheit
Grundstiick: Zum Kietz 3i
Gemarkung:  Gadsdorf
Flur: 3
Flurstiick: 68

Das Grundstuck liegt im AuBenbereich. Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 2 BauGB. Danach
kénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfuhrung oder Benut-
zung 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Antragsteller hatte in 2009 bereits eine Baugenehmigung fir dieses Vorhaben erhalten. Die
Genehmigung ist jedoch erloschen.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung Nebengebéude / Gartengeritehaus
Grundstiick: Zum Kietz 3i
Gemarkung:  Gadsdorf
Flur: 3
Flurstiick: 66, 67

Das Grundstick liegt teilweise im Innenbereich und teilweise im Auienbereich
Der Antragsteller hatte in 2009 bereits eine Baugenehmigung fiir dieses Vorhaben erhalten. Die
Genehmigung ist jedoch erloschen.



Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: Formlose Anfrage
Vorhaben: Errichtung Carport
Grundstiick:  Mokeweg 9
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 32417

Der Antragsteller ist Grundstickseigentiimer der Flursticke 325/7 und 324/7. Beide Flurstiicke

liegen im Geltungsbereich des B-Planes ,Mokeweg" Mellensee. Das Flurstiick 325/7 ist mit ei-

nem EFH bebaut. Auf dem hinteren Teil des Flurstiickes 324/7 ist geplant, einen Carport aufier-

halb der Baugrenze zu errichten.

Herr Hubner bittet vorab um Stellungnahme des Bauausschusses.

1. Ist die Errichtung eines Carports im Geltungsbereich eines B-Planes, aullerhalb der
Baugrenze zulassig?

» Zitat: § 25 Abs. 5 BauNVO:

.Wenn im B-Plan nichts anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiucksflachen Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.
Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen”.

» Im B-Plan ,Mokeweg” wurden dazu keine anderen Festsetzungen getroffen, demnach
kénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen auch Garagen oder Carports
zugelassen werden.

2. Welche Grenzbebauungsreglementierungen greifen?

» Grenzbebauung mdglich, geman § 6 Abs. 8 BbgBO.

3. Bis zu welcher GréRe/Grundflache wére die Errichtung maximal maglich?

» Genehmigungsfrei bis 150m? Grundflache im Geltungsbereich des B-Planes.

» Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulés-
sige Grundflache durch die Grundflachen der Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten,
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8.

4. Besteht Uberhaupt Genehmigungsfreiheit?

» Genehmigungsfrei nur unter den Bedingungen der BbgBO.

Als notwendiger Stellplatz im Bauantrag des EFH ist er genehmigungspflichtig.

Der BA stimmt einstimmig zu.
Zu 07. Informationen und Anfragen

J Herr Reetz informiert Gber die dringende Entfeuchtung des Kellerbereiches in der Kita
Klausdorf. Hierzu wurde ein LV erstelit. Nach Beschluss des Haushaltes 2017 wird die
Malnahme ausgeschrieben und ausgefihrt.

Der BA stimmt einstimmig zu.

. Herr Reetz informiert liber die geplante Erweiterung einer Mobilfunksendeanlage im OT
Klausdorf, Pappelallee 1

) Herr Reetz berichtet (lber den derzeitigen Stand zum B-Plangebiet ,Alter Sportplatz”. Hier
ist eine Verschiebung der PlanstraRe A um 4m geplant. Planungsrechtlich ist die Gemein-
de dazu ohne erneutes Verfahren berechtigt, wenn dadurch die Grundziige der Planung
nicht verandert werden. In der Diskussion stellt der Bauausschuss einstimmig fest, dass
durch die Verschiebung der Planstrafte A die Grundziige der Planung nicht verandert wer-
den. Grundlage bildet hier eine Anderung der Festlegungen zum B-Plan, welche durch ei-
nen Gemeindevertreterbeschluss bewirkt werden kann.

. Herr Setny spricht den schlechten Zustand des Kreuzungsbereiches Kiisterstra-
Re/Puschkinstralle an.



Herr Reetz informiert ber die zu erwartenden Bauaktivitaten im B-Plangebiet ,An der
Reheide” im OT Rehagen. Die Bauherren beantragen bei der Gemeinde die Herstellung
der Zufahrten. In der ,Richtlinie fur den privatfinanzierten Gehwegbau in der Gemeinde Am
Mellensee” wurde fiur den OT Rehagen die Ausfilhrung der Grundsttickszufahrten in
Rechteckpflaster Farbe Anthrazit festgelegt. Diese Festlegung gilt auch fur das B-
Plangebiet ,An der Reheide".

Der BA stimmt einstimmig zu.

Herr Boss fragt nach dem Stand der Abarbeitung der MaRnahme ,Birgerhaus Saalow".
Herr Reetz sagt die baldige Abarbeitung der offenen Arbeiten zu.

Herr Boss erinnert an die Baumplanzungen entlang der Schweinehaltungsanlage Saalow.
Herr Reetz hatte bereits dazu mit Herrn Vogel Kontakt aufgenommen. Die weiteren Schrit-
te werden von Frau Kempe veranlasst. Herr Reetz wird sich bei Frau Kempe erkundigen.

Herr Reetz Informiert dartiber, dass die Beauftragung der Planung des Teilabschnittes des
Radweges Mellensee — Saalow erfolgt ist.

o A%30%

Vorsitzendertles Bauausschusses



