Niederschrift
der 21. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am

01

.12.2016, im Gebaude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,

15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 20.20 Uhr
Anwesende: Fraktion UWG
Herr Boss

Fraktion CDU / FW
Herr Gottlob
Herr Wildenhein

Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Sachkundige Einwohner
Herr Setny

Herr Kock

Herr Tielesch

Entschuldigt: Fraktion SPD

Frau Miller

Sachkundige Einwohner

Herr Schlag
Vorzeitiges Verlassen: -
Verwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung
geladener Gast: Frau Jantz (TOP 09)
Tagesordnung
01. Eréffnung der Sitzung
02. Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit

03.
04.
05.
06.

07.

08.

09.
10.

Anderungsantrige zur Tagesordnung — offentlicher Teil -

Einwendungen zur Niederschrift der 20. Sitzung

Einwohnerfragestunde

BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,Neubau REWE-Markt Trebbiner
Stralle” der Gemeinde Am Meilensee,

Abwégungsbeschluss nach Offenlage und 3. TOB-Beteiligung

BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,Neubau REWE-Markt Trebbiner
Straflle” der Gemeinde Am Mellensee,

Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

B8V - Stralennamenbenennung der Planstral’en des Bebauungsplanes Nr. 12-01 "An der
Reheide" im OT Rehagen der Gemeinde Am Mellensee

Bauantrage in der Gemeinde

Informationen und Anfragen

Zu 01. Eréffnung der Sitzung

Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, erdffnet die 21. Sitzung und begrtft alle An-
wesenden.



Zu 02, Feststellung der OrdnungsméBigkeit der Ladung und Beschlussfihigkeit
) Die Ladung ist ordnungsgeman erfolgt und der BA ist beschlussfahig.

Zu 03. Anderungsantrige
. Keine

Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 19. Sitzung
. keine

Zu 05. Einwohnerfragestunde
. Keine

Zu 06. BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,Neubau REWE-Markt
Trebbiner Stralle” der Gemeinde Am Mellensee,
Abwidgungsbeschluss nach Offenlage und 3. TOB-Beteiligung

Herr Boss eréffnet die Diskussion zum Abwiagungsprotokoll. Im Ergebnis der Abwagungsvor-
schldge weist Herr Boss auf die 6rtliche Anderung der Einfahrt und den Wegfall der Grininsel
mit Sitzgruppe hin. Den weiteren Bauausschussmitgliedern ist dies ebenfalls bekannt. Sie sehen
darin aber keine Hinderungsgrinde.

Der BA empfiehit mit Stimmenmehrheit der GV die Zustimmung zur Beschlussvorlage (3x ja und
1x nein).

Zu 07. BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,Neubau REWE-Markt
Trebbiner Strafie* der Gemeinde Am Mellensee,
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der vorliegende Entwurf wurde bereits im vorangegangenen Punkt besprochen. Es gab nur ei-
nen kurzen abschlieBenden Meinungsaustausch, auch ber den bereits beschlossenen Stadte-
baulichen Vertrag.

Der BA empfiehlt mit Stimmenmehrheit der GV die Zustimmung zur Beschlussvoriage (3x ja und
ix nein).

Zu 08. BSV - StrafRennamenbenennung der PlanstraBen des Bebauungsplanes Nr. 12-01
"An der Reheide" im OT Rehagen der Gemeinde Am Mellensee

Der BA empfiehlt einstimmig der GV die Zustimmung zur Beschlussvorlage.
Zu 09. Bauantrige in der Gemeinde

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Umbau Ferienhaus zum Wohnhaus
Grundstiick: Zossener Strale 50a
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 646/2

Herr Boss beantragt Rederecht fiir Frau Jantz als Antragstellerin. Der BA stimmt einstimmig zu.

Das Grundstick liegt im AuBenbereich der Gemeinde Am Mellensee. Das BV wurde dem OB
Klausdorf zur Kenntnis gegeben (siehe Protokoll OB Klausdorf vom 12,03.2015). Der BA sprach
sich bereits in seiner Versammlung am 09.04.2015 und am 13.08.2015 einstimmig dagegen
aus. Das gemeindliche Einvernehmen wurde nicht erteilt.

Die Begarundung vom 13.08.2015 lautete:

Das BV ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Eine Erweiterung der vorhandenen Bausubstanz mit Nutzungsénderung zum Wohnhaus wider-
spricht den Planungsabsichten der Gemeinde Am Mellensee. Im rechtskraftigen Flache-
nnutzungsplan der Gemeinde ist das Flurstlick 646/2 als Grinflache ausgewiesen. Diese dient
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uberwiegend der Ruhe und Erholung. Eine Nutzungsénderung zum Wohnen wiirde dem ent-
gegenstehen.

Frau Jantz besprach die Baugenehmigung bereits mit der Unteren Bauaufsichtsbehérde des LK
T-F. Diese beurteilt das Vorhaben nach § 34 BauGB, als Vorhaben im unbeplanten Innenbe-
reich. Frau Jantz versuchte den BA davon zu (iberzeugen, dieser Meinung zu folgen.

Der BA blieb bei seiner Stellungnahme und spricht sich einstimmig dagegen aus.

s Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Eichhornkobel
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 888

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kiefernwald".
Die Festsetzungen im B-Plan lauten:

Dachfarm: Satteldach, 35° bis 45° Dachneigung,
Kriippelwalm zulassig

Dacheindeckung: Dachziegel oder Dachsteine

Firsthéhe: 8,0 bis 9,0m Uber Gehweg

Geschossflachenzahl; 0,5

Grundflachenzahl: 0,25

First-und Gebdudehauptrichtung:  Giebel zur Strake

Die Bauherren haben einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes gestellt.
Es wird beantragt, von der giebelseitigen Ausrichtung des Hauses zur Stralle abzuweichen. Das
Haus soll mit der Traufseite zur Strale errichtet werden.

Die geplante Zufahrtsbreite betragt 3m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines Carports mit Flachdach als Grenzbebauung
Grundstiick: Am Seeweg
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 538

Das Grundstlick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die Oberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

s Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau Carport / Abstellraum
Grundstiick:  Heidekamp 5
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 397

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.
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Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Bauvoranfrage
Vorhaben: Neubau Doppelhaus
Grundstiick:  Zossener Strale
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 3
Flurstiick: 10

Das Grundstiick ist It. Abrundungssatzung Klausdorf in einer Tiefe von ca. 35 m (von der Zosse-
ner Strafe gemessen) dem Innenbereich zuzuordnen. Der restliche Teil des Grundstiickes liegt
im Aulienbereich.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind ca. 25 m (gemessen von der Zossener Stralle in
die Tiefe) als gemischte Bauflache ausgewiesen. Die restliche Grundstickflache ist Grinland.
Geplant ist eine max. Bebauungstiefe von 40 - 45 m.

Das geplante Vorhaben weicht aufderdem von der Bauflucht entlang der Zossener Stralle ab.

Der BA verweist den Antrag in den Ortsbeirat Klausdorf. Nach Stellungnahme des OB Klausdorf
wird sich der BA in der nachsten Sitzung wieder mit der Bauvoranfrage befassen.

Zu 10. Informationen und Anfragen

o Herr Reetz informiert dariiber, dass derzeit die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der
Lander Berlin und Brandenburg ein Beteiligungsverfahren zum Entwurf des
Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) durchfiihren.
Die Kommunen und die gesamte Offentlichkeit (also z.B. auch Unternehmen und Biirger)
haben bis zum 15. Dezember 2016 die Moglichkeit, zum Planentwurf, zu seiner
Begrindung und zum Umweltbericht Stellung zu nehmen.

Der LEP HR soll als Ubergeordnete, Uberértliche und zusammenfassende Planung fir den
Gesamtraum der Lander Berlin und Brandenburg die wichtigste raumordnerische Grundla-
ge fur die nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen bilden. Neben
den Regionalpldnen und Raumordnungsverfahren sind dies insbesondere Fachpléane und
die kommunalen Bauleitpldne (Fldchennutzungspléane, Bebauungspléne). Inhaltlich nimmt
der LEP HR die Abgrenzung des Berliner Umlandes vom Ubrigen Bereich des Landes
Brandenburg vor. Er steuert die Siedlungsentwicklung und legt fir das Land Brandenburg
die Zentralen Orte, Ober- und Mittelzentren fest. Zudem finden sich Regelungen des Frei-
raumschutzes oder der Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe. Zur Steuerung
formuliert der Plan Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Wahrend die Grundsétze ei-
ner Abwagung der Planungstrager zuganglich sind, handelt es sich bei Zielen der Raum-
ordnung um verbindliche Letztentscheidungen. Diese kénnen grundsatzlich nicht mehr von
den kommunalen Tragern (berwunden werden.

Die Stellungnahme der Gemeinde Am Mellensee liegt als Entwurf den Unterlagen zur
nachsten GV bei.

Boss g ( 1216

Vorsitzender des Buausschusses



