Vorhabenbezogener Belbauungsplan Nr. 16-01

'Neubau REWE-Markt Trebbiner Stral3e” der Gemeinde Am Mellensee

GEMEINDE
AM MELLENSEE

194

154

Planzeichnung (Teill

A)

Planzeichenerkldarung

(Planzeichen gemdaB § 2 PlanZV)

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 und § 12 BauGB i.V.m. BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung — besonderer Nutzungszweck
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1iV.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

2. MaP®> der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §8 16 bis 20 BauNVO)

Sondergebiet — gro3flachiger Lebensmitteleinzelhandel

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

1.1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung gropRfldchiger Lebensmitteleinzelhandel
mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1750 m?2.

1.2. Zul&ssig ist ein breites nahversorgungsrelevantes Sortiment Food (Nahrungs—
mittel, Getrdnke und Tabakwaren) mit einem Anteil von mind. 75 %.
Die Randsortimente (Nonfood, stdndige Sortimente, Aktionsartikel etc.) diirfen
einen Anteil von 25 % nicht Ubersteigen. (vgl. Ziel 4.7. Abs. 6 LEP B-—B)

2. MaP® der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB)

0.9 Grundfldch hl (GRZ
?nzq (GRZ) 2.1. H8he der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
0.4 Geschossfldchenzahl (GFZ) Die maximale Gebdudehohe darf 58.50 m NHN nicht Uberschreiten.
195 H maximale Gebdudehdhe

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (Ldnge bis 60 m)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

2.2. Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Gebdudeldnge darf maximal 60 m betragen.

3. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

3.1. Zuldssig sind freistehende Werbeanlagen einschliepBlich Tragkonstruktion bis zu
einer Héhe von 8,00 m (max. 56,50m DHHN92) mit zwei Ansichtsflachen
zu je maximal 8 m?2

...... (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Weiterhin werden direkt oder indirekt am Gebdude angebrachte Werbeanlagen
196 bis zu einer Flache von 7 m? zugelassen.
private Verkehrsflache
Parkfladche
veww Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
A A Ein— und Ausfahrtbereich
197 .
fg? 5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
© (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—oRWs_ Regenwasserleitung unterirdisch
6. Grunflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- private Grunflache
7. MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
199
s Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, . .
DOOO0 Strduchern und sonstiger Bepflanzung |—||nwe|se
Anpflanzen von Bdumen 1. Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.1 Die Immissionsrichtwerte der TA Larm mit 60 dB (A) tags bzw. 45 dB (A) nachts
. Anpflanzen von Strduchern sind nur bei einer Offnungszeit des Marktes in der Zeit von 6.00 — 22.00 Uhr
einzuhalten.
1.2 In der Berechnung ist berlicksichtigt, dass in der Zeit von 22.00 — 23.00 Uhr nur
X . . max. 5 % der Pkw— Stellpldtze belegt sind.
Il. Festsetzungen raumlicher Geltungsbereiche P °
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.3 Mitarbeiterstellpldtze missen mind. 19 m entfernt von Wohnbebauung angeordnet
werden (wegen Abfahrt bis ggf. 23:00 Uhr).
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 1.4 Die Anlieferung darf nur in der Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr erfolgen.
. Bebauungsplanes
. de(‘\\e(B 2.  Denkmalschutz
N“ N\e (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. Son Stlge Planzeichen bzw. Dorstellungen 2.1 Archdologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
200 (keine Festsetzungen) dem Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen.
(§ 11 und 12 BbgDSchG vom 24.05.2004)
Flur 5 - geplantes Gebdude 3. Sonstiges
G k S b U b el"S | Ch tSp | CI n : M /I : 500 3.1 Sollten sich wdhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenbelastungen ergeben, ist
emdarkun erenper . das Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.
g P 9 (KARTENGRUNDLAGE: ALKIS mit Stand vom ,,
16.12 2015) Bestandsgebdude (It. Katasterplan) 3.2 Der Planbereich befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte. Bei
: : Gebeinfunden sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die Polizei bzw. das
Ordnungsamt des Landkreises zu informieren.
44)\ Flursticksgrenze
145 Flursticksnummer
#4‘ Ma[dangabe in Metern
Verfahrensvermerke
LLLLLLLL  Boschung Ubersichtslageplan
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee hat in ihrer Sitzung am ............. den Die Trdger offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16—01 "Neubau REWE—Markt
Beschluss gefasst, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16—01 "Neubau REWE—Markt von der erneuten Auslegung benachrichtigt und unter Berlicksichtigung ihres Aufgabenbereiches Trebbiner StraPBe" der Gemeinde Am Mellensee wurde beim Landratsamt des Landkreises
Trebbiner StraPe" der Gemeinde Am Mellensee aufzustellen. Die ortslibliche Bekanntmachung zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme zum 1. Entwurf aufgefordert worden. Teltow—Fldming zur Genehmigung eingereicht. - Flachen fir Nebenanlagen (Haustechnik)
hierzu ist am .......... im "Amtsblatt fur die Gemeinde Am Mellensee" erfolgt.
Gemeinde Am Mellensee, den ....ccoeeeeee e, Gemeinde Am Mellensee, den ...cocceceeeeee e
Gemeinde Am Mellensee, den ...ccceeeeeeee e eerrer e een e eaenns Der Burgermeister Der Blrgermeister —_— Standort Pylon
Der Blrgermeister
Die fristgemdP® vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellung—
nahmen der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden von der Gemeinde— Ausfertigungsvermerk PD Pultdach
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee hat am ............ den Vorentwurf des vertretung in ihrer Sitzung am ............ , gepruft und abgewogen. Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16—01 "Neubau REWE—Markt Trebbiner StraBe" mit Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom Beschllissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmen und dass die flir die Rechtswirksamkeit
Begrindung gebilligt und das Satzungsverfahren eingeleitet. mitgeteilt worden. maPRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. FD Flachdach

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Der Blrgermeister

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieBlich Begriindung, hat in der Zeit
VOM reveereenns bis errerrennn zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Art und Dauer der Auslegung sind gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich am ............ im
"Amtsblatt fUr die Gemeinde Am Mellensee" bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung erfolgte mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen.

Der Blrgermeister

Gemeinde Am Mellensee, den .....c.o..o....

Die Trager dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............
von der Auslegung benachrichtigt und unter Berlcksichtigung ihres Aufgabenbereiches zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Der Blrgermeister

Die fristgemdP vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellung—
nahmen der Behdrden und sonstigen Trdager offentlicher Belange wurden von der Gemeinde—
vertretung in ihrer Sitzung am ............ , geprift und abgewogen.

Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
............ mitgeteilt worden.

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Der Biirgermeister

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemdB Abwdgung vom ............
gedndert. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee hat in ihrer Sitzung am ..............
den 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begrliindung gebilligt.

Gemeinde Am Mellensee, den ......ooue...

Der Blrgermeister

Der 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemdPd Abwdgung vom ............
gedndert. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee hat in ihrer Sitzung am ..............
den 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt.

Der Blirgermeister

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teill A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), hat in der Zeit vom ......coce....

bis .coccoieennit erneut zu Jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Die Art und Dauer der Auslegung sind gemdR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich am .............. im
"Amtsblatt fir die Gemeinde Am Mellensee" bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung erfolgte mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen.

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Der Birgermeister

Die Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..............
von der erneuten Auslegung benachrichtigt und unter Berlicksichtigung ihres Aufgabenbereiches
zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert worden.

Gemeinde Am Mellensee, den .....c.........

Der Birgermeister

Die fristgemdB vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellung—
nahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden von der Gemeinde—
vertretung in ihrer Sitzung am ............ , gepruft und abgewogen.

Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
............ mitgeteilt worden.

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16—01 '"Neubau
REWE—Markt Trebbiner StraPRe'" der Gemeinde Am Mellensee sowie die Stelle, bei der der Plan
wdhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erteilen ist, sind gemdB § 10 Abs. 3 BauGB im "Amtsblatt fiir die Gemeinde
Am Mellensee'", in Ausgabe vom ............ bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— bzw.
Formvorschriften und Mdngeln der Abwdgung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie
auf Rechtsfolgen gemdR § 214 BauGB, § 215 und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspriichen gemdB § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Verdffentlichung am .................... in Kraft getreten.

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Der Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften sowie Mdngel der Abwdgung beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Der Blrgermeister

Katastervermerk — Brandenburg

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Dachform,
max. Gebdudehdhe (10m)

Rechtsgrundlagen zur Satzung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Bauweise

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) in der zur Zeit giltigen Fassung.

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509), in der
zur Zeit glltigen Fassung.

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. 1/16 [Nr. 14])
gultig ab 01.07.2016

5. Bundes—Immissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletze durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839) gedandert worden ist

6. Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007

Planbereich

Planung
Bauleitung
Altbausanierung
Bauleitplanung
Statik
Projektentwicklung
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FREIER ARCHITEKT — DIPLOMINGENIEUR LindenstraBe 13, 37351 Dingelstddt
Telefon: 036075/ 62207

Fax: 036075/ 61301

E—Mail: architekt—thanheiser@t—online.de

Gemeinde Am Mellensee, den ... Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die (GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Arl’lcik_el 4 des Gesetzes MASZSTAB BEARBEITER
Gemeinde Am Mellensee, den ...ccceeeeeee. S o Der Blrgermeister planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach. vom 10.07.2014 (GVBI. 1/14, Nr. 32), in der zur Zeit glltigen Fassung. Vo1 500 Vorhobenbezogener Bebouungsplon T arheiser
er burgermeister Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. ' Nr. 16—01

Der 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), hat in der Zeit vom ..............

bis ceririereean. erneut zu Jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Art und Dauer der Auslegung sind gemdB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich am .............. im
"Amtsblatt fir die Gemeinde Am Mellensee'" bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16—01 "Neubau REWE—Markt Trebbiner StraBe',
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
am .eeeeeenes gemdP § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindervertretung in ihrer &ffentlichen
Sitzung als Satzung beschlossen und der Inhalt der Begrlindung gebilligt.

Gemeinde Am Mellensee, den ...............

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

7. Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), gedndert durch Artikel 2
Absatz 5 des Gesetzes vom 25.01.2016 (GVBI. 1/2016, Nr. 5)

8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts—
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch Verordnung

STAND "Neubau REWE—Markt Trebbiner StraPe' | CEZEICHNET:
November 2016 der Gemeinde Am Mellensee Raabe

Die Bekanntmachung erfolgte mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Der Burgermeister e , BN s i vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015 3 Entwurf Objekt Sperenberg GmbH & Co. KG
Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur )
9. Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg AIpenstroBe 17 A
Gemeinde Am Mellensee, den ...ccceeveeeeee e eeer e eeenns (Brandenburgisches Denkmal—Schutzgesetz — BbgDSchG) vom 24.05.2004 BLATT-NR : ARCHITEKT :

Der Blirgermeister

(GVBI. 1/2004, Nr. 9)

01 86343 Konigsbrunn




