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Niederschrift

der 04. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
05.03.2015, im Gebaude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,
15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 21.16 Uhr
Anwesende: Fraktion UNG

Herr Boss

Fraktion CDU / FW

Herr Tscherwinka
Herr Wildenhein

Fraktion SPD
Herr Briickner (i.V.)

Sachkundige Einwohner
HMerr Kock

Herr Setny

Herr Schlag

Herr Tielesch

Entschuldigt: Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Fraktion SPD
Frau Mller

Vorzeitiges Verlassen:
Verwaltung: Herr Reetz, Thomas Teamleiter Bauverwaltung

Tagesordnung

01. BegriiBung und Eréffnung

02. Anderungsantrége zur Tagesordnung — Sffentlicher Teil -

03. Einwendungen zur Niederschrift der 03. Sitzung

04. Einwohnerfragestunde

05. Bauantrage in der Gemeinde

06. Diskussion zu den MaRnahmen im Bereich Tiefbau im Jahr 2015
Q7. Natura 2000 Managementplan fiir FFH Gebiet

08. Informationen und Anfragen

Zu 01. BegriiBung und Eréffnung
. Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, erdffnet die 04. Sitzung und begrift alle An-
wesenden.

Zu 02. Anderungsantrige
. keine

Zu 03. Einwendungen zur Niederschrift der 03. Sitzung
. keine



Zu 04, Einwohnerfragestunde

. Herr Heimann, Ortsvorsteher Kummersdorf/Alexanderdorf, informiert darlber, dass sich im
Jugendheimweg eine Bl gegriindet hat, um den privatfinanzierten Gehwegbau zu organi-
sieren.

] Herr Friess, OT Klausdorf, méchte sich (ber das BV Bugge in der StraRe Am See in
Klausdorf informieren. Herr Reetz verweist ihn an die Untere Bauaufsichtsbehérde im
Landkreis TF. Da es sich um ein laufendes Verfahren handelt, ist fiir Auskinfte der LK zu-
sténdig. Wenn Herr Friess darlegen kann, dass er eine betroffene Person ist, erhilt er
Auskunft,

Zu 05. Bauantrige in der Gemeinde

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick:  An der Reheide
Gemarkung:  Rehagen
Flur: 3
Flurstiick: 350

Das Grundstlick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die Erschlieung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn-und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Das Grundstlick grenzt an die Chausseestrafie und an die Reheide. Die Zuwegung ist von der
Reheide geplant.

Das geplante EFH stellt in Bezug auf die Bauflucht eine Vorbildfunktion dar, Denn es ist das 1.
Bauvorhaben auf dieser Grundstiicksseite des Wohngebietes An der Reheide.

Der Ortsbeirat Rehagen hat in seiner Sitzung am 10.02.2015 dazu Stellung genommen.

Auszug aus dem Protokoll des OB-Rehagen:

Der Ortsbeirat stimmt dem vorliegenden Antrag zu, weist jedoch darauf hin, dass kinftig eine
Baureihe entlang der Chausseestrale geschaffen werden soll. Eine Zuwegung als Gehweg von
der Chausseestrale ist durch das Bauamt bzw. den Landkreis zu priifen.

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau einer Garage
Grundstiick:  FriedenstraBe 7
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 594

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zulassigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt und die Erschlieffung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde

Wohn-und Arbsitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt mit drei Ja-Stimmen und einer Enthaltung zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung Sichtschutzzaun
Grundstiick:  Winkelweg 17
Gemarkung: Mellensee
Flur: 3

Flurstiick: 10/3
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Im Mai 2013 zeigten Grundstiicksnachbarn an, dass auf dem Grundstiick Winkelweg 17 ein ca.
12m langer und ca. 2,50m hoher Zaun aus Wellasbestplatten errichtet wurde. Sie beflirchteten
eine Gefdhrdung ihrer Gesundheit durch Wellasbestplatten. Diese Anzeige wurde von der Ge-
meinde an die zusténdige Behdrde der Kreisverwaltung weitergeleitet.

Im vorliegenden Antrag auf Errichtung eines Sichtschutzzaunes werden Holziamellenplatten in
1,80m HBhe angegeben.

Vor-Ort-Besichtigung am 19.02.15: es ist kein Zaun aus Wellasbestplatten vorhanden.,

Der BA stimmt mit drei Ja-Stimmen und einer Nein-Stimme zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundsttick: Eichhornkobel
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 882

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kiefernwald".
Die Festsetzungen im B-Plan lauten:

Dachform: Satteldach, 35° bis 45° Dachneigung,
Krippelwalm zulZssig

Dacheindeckung: Dachziegel oder Dachsteine

Firsthohe: 8,0 bis 9,0m liber Gehweg

Geschossflachenzahl: 0,5

Grundflachenzahl: 0,25

First-und Geb&udehauptrichtung:  Giebel zur Strale

Es wird die Zulassung einer Ausnahme/Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes bean-
tragt. Das Gebaude soll mit einem Walmdach 24° langs zur Grundstlicksgrenze errichtet wer-
den.

Der BA stimmt einstimmig zu.

s Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Luckenwalder Strafle 5
Gemarkung:  Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 35

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zulgssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der
néheren Umgebung einfiigt und die Erschlieung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn-und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: An der Reheide
Gemarkung: Rehagen
Flur:

Flurstiick: 529

Das Grundstlick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zulassigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstlicksfizche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
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Wohn-und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt
werden,

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Anderung Carport zu Garage
Grundstiick:  Am Mellensee, BergstraRe 14
Gemarkung: Kummersdorf-Ort
Flur: 1
Flurstiick: 290

Das Grundstlck liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die lUberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn-und Arbeitsverhéitnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden,

Grundstlckseigentiimer ist die Gemeinde Am Mellensee, Herr Fricke hat mit uns einen Pacht-
vertrag Uber eine Teilfidche des Grundstiickes abgeschlossen.

Der Carport wurde 2014 genehmigt.

Der BA stimmt einstimmig zu.

*» Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Am Mellensee, Eichhornkobel
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 385

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kiefernwald".
Die Festsetzungen im B-Plan lauten:

Dachform: Satteldach, 35° bis 45° Dachneigung,
Kriippelwalm zulassig

Dacheindeckung: Dachziegel oder Dachsteine

Firsthdhe: 8,0 bis 9,0m (iber Gehweg

Geschossflachenzahl: 0,5

Grundflachenzahl: 0,25

First-und Gebaudehauptrichtung:  Giebel zur StraRe
Es wird die Zulassung einer Ausnahme/Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes bean-
tragt. Dachform: Walmdach, Dachneigung: 24°.

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Umbau Ferienhaus zum Wohnhaus
Grundstiick: Zossener StralRe 50a
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 645/4 und 646/2

Das Grundsttick liegt im AuRenbereich der Gemeinde Am Mellenses.

Der Bauausschuss verschiebt die Entscheidung auf die néchste Sitzung. Er méchte vorher die
Meinung des betreffenden Ortsbeirates einholen. Dieser Bauantrag wird in der Ortbeiratssitzung
des OT Klausdorf am 12.03.2015 besprochen.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Anbau Carport an Garage



Grundstiick: Kiefernallee 4

Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 338

Das Grundstick liegt im unbepianten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfligt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn-und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Am Friedhof
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 724

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der
néheren Umgebung einflgt und die Erschlielung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn-und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortshild darf nicht beeintrachtigt
werden. Es liegt ein positiver Bauvorbescheid aus dem Jahr 2011 vor.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstlick: Zossener Strafle 45
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstlick: 498

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt und die Erschlieung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn-und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.
Der Ortsbeirat vom OT Klausdorf soll von diesem BV in Kenntnis gesetzt werden.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: auf Nutzungsiinderung u. Erweiterung Terrassenliberdachung
Grundstiick:  Zossener StraRe 34
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 725

Der BA stimmt einstimmig zu.
Der Ortsbeirat vom OT Klausdorf soll von diesem BV in Kenntnis gesetzt werden.

* Antrag: Formlose Voranfrage
Vorhaben: Anbau an ein vorhandenes EFH
Grundstiick: Gadsdorfer Strafie 8



Gemarkung: Gadsdorf
Flur: 3
Flurstiick: 34

Gemal Klarstellungssatzung der Gemeinde Gadsdorf liegt das geplante BV im Innenbereich,
laut FNP ist dort gemischte Baufléche ausgewissen.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Anderung FNP
Vorhaben: Umwandlung zu Wohnbaufliche
Gemarkung:  Gadsdorf
Flur: 3
Flurstiick: 278

Im Zuge einer Bauvoranfrage erhielten wir von der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Landkrei-
ses TF die Information, dass der FNP in diesem Bereich nicht richtig nach den allgemeinen Re-
geln aufgestellt wurde. Es diirfen keine ,fleckenweise® Ausweisungen von Wohnbaufldchen dar-
gestellt werden. Der FNP ist in diesem Bereich unwirksam. Durch Anderung zu Wohnbauflache
wurde der FNP in diesem Bereich geheilt werden und es entsteht eine durchgehende Auswei-
sung von Wohnbauflache.

Der BA stimmt einstimmig zu.
Der OB Gadsdorf stimmt ebenfalls einstimmig zu.

* Antrag: Formlose Voranfrage
Vorhaben: Neubau eines MFH mit 4 WE
Grundstiick:  Heidekamp 37
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 121

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuléssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn-und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht besintrachtigt
werden,

Der BA stimmt einstimmig zu.

+ Antrag: Formlose Voranfrage
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick:  Winkelweg
Gemarkung: Mellensee
Fiur: 3
Flurstiick: 53

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die Erschlieung gesichert ist, Die Anforderungen an gesunde

Wohn-und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.



Zu 06. Diskussion zu den Mainahmen im Bereich Tiefbau im Jahr 2015

Herr Reetz erldutert die vorliegende Liste der TiefoaumaRnahmen und die gesetzten Prioritaten

im Einzelnen. Nach erfolgter Diskussion bestétigt der BA einstimmig diese Herangehensweise.

In den weiteren Sitzungen wird tiber den Stand der Bearbeitung informiert.

Zu 07. Natura 2000 Managementplan fiir FFH Gebiet

Herr Briickner beantragt die Verschiebung der Thematik in die nachste Sitzung.

Der BA stimmt einstimmig zu.

Zu 08. Informationen und Anfragen

. Herr Reetz informiert Giber die geplante Einbeziehung der grundhaft zu erneusrnden
Schmidtstralle im OT Mellensee in die Tempo-30-Zone der angrenzenden Klausdorfer
Siedlung.

Der BA stimmt einstimmig zu.

. Herr Reetz informiert Giber die Initiative des LK betreffend Photovoltaikanlagen auf kreisli-
chen Flachen und Uber die Mdglichkeit zur informellen Benennung von Liegenschaften in
den Flachenpool zur Marktabfrage.

. Herr Boss fragt an, wann die StraRenschilder fiir die Liicke in Saalow kommen?

» Herr Tielesch fragt, warum die beantragte Tempo-30-Zone in Gadsdorf Am Kietz nicht
genehmigt wurde?

. Herr Schlag méchte, dass nochmal gepriift wird, ob der alte Baum auf dem Sperenberger
Friedhof an der Kirche unter Denkmalschutz steht oder ob es trotzdem die Méglichkeit
gibt, ihn zu entfernen.

. Herr Setny verweist darauf, dass der Kiisterweg im OT Sperenberg mit Frasgut ausgebes-
sert werden sollte.

» Herr Kock méchte, dass die StraRe Am Gamelberg im OT Mellensee mit Frésgut ausge-
bessert wird.

. Herr Boss informiert darliber, dass im Friedhofsweg im OT Saalow der Blrgersteig repa-
riert werden sollte. Es gab Blrgerbeschwerden iber den schlechten Zustand. Hier kdnnte
Uber ,\Weg zur Freiheit” eine Reparatur erfolgen,

. Herr Wildenhein fragt an, ob die FFW Rehagen ca. 30m? Pflastersteine vom Bauhof be-
kommen kann.

Am Mellensee, Abﬁ 0K

Boss
Vorsitzender ussc S



