Niederschrift

der 02. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
04.12.2014, im Gebadude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,
15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 20.45 Uhr
Anwesende: Fraktion UWG
Herr Boss

Fraktion CDU / FW
Herr Tscherwinka
Herr Wildenhein

Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Fraktion SPD
Frau Muller

Sachkundige Einwohner
Herr Kock

Herr Setny

Herr Schlag

Entschuldigt: Sachkundige Einwohner
Herr Tielesch

Vorzeitiges Verlassen: -

Verwaltung: Frau Wildenhein, Katrin Teamleiterin Ordnungsamt
Herr Reetz, Thomas Teamleiter Bauverwaltung

Tagesordnung

01. Begruf3ung und Eréffnung

02. Anderungsantrage zur Tagesordnung — 6ffentlicher Teil —

03. Einwendungen zur Niederschrift der 01. Sitzung

04. Verpflichtung der Sachkundigen Einwohner

05. Einwohnerfragestunde

06. Wahl des Stellvertretenden Vorsitzenden

07. Bauantrage in der Gemeinde

08. Mitteilungsvorlage — Baumpflanzungen auf 6ffentlicher Verkehrsflache durch Anwohner

09. Sitzungstermine 2015
10. Informationen und Anfragen

Zu 01. BegriiBung und Eréffnung
) Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, eréffnet die 02. Sitzung und begrifdt alle An-
wesenden.

Zu 02. ﬁnderungsantrége
o keine

Zu 03. Einwendungen zur Niederschrift der 01. Sitzung
. keine




Zu 04. Verpflichtung der Sachkundigen Einwohner
. Die drei anwesenden Sachkundigen Einwohner wurden von Herrn Boss verpflichtet.

Zu 05. Einwohnerfragestunde
o keine

Zu 06. Wahl des Stellvertretenden Vorsitzenden

o Herr Wildenhein stellt sich zur Wahl. Es gibt keinen Gegenkandidat. Alle Mitglieder méch-
ten in offener Wahl den Stellvertreter wahlen. Der BA wahlt Herrn Wildenhein einstimmig
zum Stellvertretenden Vorsitzenden.

Zu 07. Bauantrdge in der Gemeinde

e Antrag: Formilose Voranfrage
Vorhaben: Anbau an ein vorhandenes EFH
Grundstiick: Gadsdorfer Strafle 8
Gemarkung: Gadsdorf
Flur: 3
Flurstiick: 34

GemalR Klarstellungssatzung der Gemeinde Gadsdorf liegt das geplante BV im AuRenbereich,
laut FNP ist dort keine Wohnbauflache ausgewiesen.

Der BA stimmt einstimmig dagegen. Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung eines Nebengebaudes mit Garage und Schuppen
Grundstiick:  Wiinsdorfer Stralle 13
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 71

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Wohnbauflache aus.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Am Friedhof
Gemarkung:  Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 723

Das Grundstick liegt im unbeplanten Innenbereich. Die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundsticksfliche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn-und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintréachtigt
werden.

Es liegt ein positiver Bauvorbescheid aus dem Jahr 2011 vor.

Die geplante Zufahrtsbreite betragt 5m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick:  Saalower Allee
Gemarkung: Mellensee




Flur: 1
Flurstiick: 685

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13-01 ,Saalower Allee”. Im B-Plan
wurden textliche Festsetzungen zur zuldssigen Grundflaiche gemal § 19 Abs. 2 BauNVO getrof-
fen. Punkt 2.2. der textlichen Festsetzungen des B-Planes regelt, dass eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zugelassen wird.

Die zulassige Grundflache fir das Flurstick 685 betrégt 170 m2.

Die beantragte Grundflache betragt 195,90 m2.

Dem Bauantrag liegt ein Befreiungsantrag beziglich der Uberschreitung der Grundflache bei.

Der BA stimmt einstimmig zu. Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes (Uberschreitung der zulassigen Grundflédche) wird zugestimmt.

e Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Am Grenzwald
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 341

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Wohnbauflache aus. Das Grundstick liegt im
Innenbereich. Beantragt wird der Neubau eines EFH. Die Zuwegung musste Gber die Strale Am
Grenzwald erfolgen.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Heidekamp
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 18

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Wohnbauflache aus. Das Grundstuck liegt im
Innenbereich. Beantragt wird der Neubau eines EFH.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Neubau von zwei EFH
Grundstiick: Lichtentann
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 33

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Wohnbauflache aus. Das Grundstick liegt im
Innenbereich. Beantragt wird der Neubau von zwei EFH. Die Zuwegung fur das 2. EFH musste
Uber die StralRe Am Grenzwald erfolgen.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Neubau von zwei EFH
Grundstiick: Heidekamp
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 21




Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Wohnbauflache aus. Das Grundstiick liegt im
Innenbereich. Beantragt wird der Neubau von zwei EFH.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Lichtentann
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 20

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Wohnbaufldche aus. Das Grundstick liegt im
Innenbereich. Beantragt wird der Neubau eines EFH.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Neubau von zwei EFH
Grundstiick: Heidekamp
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 17

Der Fiachennutzungsplan weist die Flache als Wohnbauflache aus. Das Grundstuck liegt im
Innenbereich. Beantragt wird der Neubau von zwei EFH. Die Zuwegung fur das 2. EFH misste
Ober die Stralle Am Grenzwald erfolgen.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: Antrag auf Genehmigung
Vorhaben: Errichtung eines Wohn- und Geschiftshauses, Grundstiickszufahrt
Grundstiick: Am See 34
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 578, 1021

Das Grundstuck liegt teilweise im unbeplanten Innenbereich und dahinter im AuRenbereich. Die
Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Der Flachennutzungsplan weist die Flache im Innen-
bereich als Wohnbauflache aus. Geplant ist eine Zufahrt Gber die gesamte Grundstticksbreite.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: Nutzungsantrag
Vorhaben: Gewerbe Dienstleistungsfirma fiir Schweif- und Schleifarbeiten
Grundstiick: Winkelweg 17a
Gemarkung:  Mellensee
Flur: 3
Flurstiick: 9/1

Das Grundstiick liegt im AuRenbereich. Die Zulassigkeit richtet sich nach § 35 BauGB. Der Fla-
chennutzungsplan weist die Flache als Sonderbauflache fur Reittourismus aus. Der Antragsteller
méchte auf dem Flurstiick eine Dienstleistungsfirma fir Schweif3- und Schleifarbeiten betreiben.

Der BA stimmt einstimmig dagegen.




Zu 08. Mitteilungsvorlage — Baumpflanzungen auf 6ffentlicher Verkehrsfliche durch
Anwohner

Die Teamleiterin des Ordnungsamtes, Frau Wildenhein, erklart den Sachverhalt und eréffnet die
Diskussion. Herr Schlag und Herr Setny sprechen sich dafir aus, dass auf Antrag und nach Pri-
fung eine Anpflanzung durch die Anwohner erfolgten kann. Das burgerliche Arrangement solite
gewdurdigt werden. Herr Kock ist prinzipiell dagegen. Anwohner soliten nichts auf éffentlichen
Verkehrsflachen anpflanzen, das gibt nur Streit und Arger. Im Verlauf der Diskussion einigte
man sich darauf, dass keine generelle Entscheidung getroffen werden sollte, sondern von Fall
zu Fall entschieden werden sollte. Dies setzt aber eine Beantragung durch den Anwohner vo-
raus. Diese Beantragung wird dann im Bauausschuss besprochen und in Absprache mit dem
Ordnungsamt entschieden. Einig ist man sich dariber, dass keine Straucher angepflanzt werden
sollten, da es da immer Probleme mit der Pflege gibt. Auch sollten Genehmigungen nur mit ei-
nem Pflegevertrag erteilt werden.

Zu 09. Sitzungstermine 2015
Der Bauausschuss bestétigte die geplanten Sitzungen mit einer Ausnahme. Der geplante Bau-
ausschuss am 05.02.2015 wird vorgezogen auf den 19.01.2015.

Zu 10. Informationen und Anfragen

° In der GipsstraRe in Sperenberg wird derzeit gebaut bzw. umgebaut. Scheinbar ohne
Baugenehmigung. Dariiber sollte die Bauaufsicht des Landkreises informiert werden.

Boss
Vorsitzender des Bauausschusses




