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1 Veranlassung und Rechtsgrundlagen

1.1 Veranlassung und Verfahren
Erforderlichkeit der Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 3 BauGB:

Die Siedlung Saalower Allee befindet sich im AuRenbereich des Ortsteils Mellensee der Gemeinde
Am Mellensee.

Es handelt sich um eine Siedlung mit sieben bebauten Grundstiicken, die seit den 20er Jahren des
vorigen Jahrhunderts entlang der Saalower Allee erschlossen wurden. Lediglich das sudlich der
Saalower Allee gelegene Flurstiick 290/2 mit der Haus-Nr. 15 war schon viel friiher mit einer kleinen
Hofstelle bebaut.

Der Anlass fur das Bauleitplanverfahren besteht darin, dass auch auf dem parzellierten Flurstick Nr.
685 ein Wohnhaus gebaut werden soll.

Damit wiirde die bauliche Entwicklung in der Siedlung Saalower Allee abgerundet.

Schon im Januar 2013 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee hat zur Sicherung
der Wohnstandorte in der Siedlung Saalower Allee die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung nach
§ 35 Absatz 6 BauGB beschlossen. Dazu erfolgte von Mitte April bis Mitte Mai die Offentlichkeitsbetei-

ligung.

Im Ergebnis dessen wurde die Gemeinde Am Mellensee darauf hingewiesen, dass das wesentliche
Ziel der AuRenbereichssatzung — die Herstellung des Baurechts auf dem Flurstiick 685 — nicht auf
diesem planerischen Weg erreicht werden kann, da es sich bei diesem Flurstiick um keine Baulticke
im Siedlungsbestand handelt.

Der Gemeinde wurde empfohlen, einen Bebauungsplan (B-Plan) aufzustellen.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf der AuBenbereichssatzung wurden bei der
Erarbeitung des Entwurfs des B-Plans berlcksichtigt.

Gleichzeitig hat die Gemeinde Am Mellensee beschlossen den Flachennutzungsplan (FNP) dahinge-
hend zu andern, dass die bisher als Wald dargestellte Flache der Siedlung Saalower Allee als Wohn-
bauflache entsprechend der 6rtlichen Realitéat dargestellt wird.

Verfahren:

Die Gemeinde Am Mellensee hat am 17.07.2013 die Aufstellung des B-Plans Nr. 13-01 ,Saalower
Allee* OT Mellensee beschlossen. (In der gleichen Sitzung wurde der Aufstellungsbeschluss zur 4.
Anderung des FNP der Gemeinde Am Mellensee gefasst, der auch die Anderung fiir die Siedlung
Saalower Allee enthalten wird.)

Mit den technischen Arbeiten sowie der Begleitung des Verfahrens wurde die Landplan GmbH Erkner
beauftragt.

Im Zeitraum vom 14.10. — 15.11.2013 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf geman
§ 3 Abs. 2 BauGB. Mit Schreiben vom 01.10.2013 wurden die betroffenen Behdrden und weitere Tra-
ger offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme gemalf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Aus verfahrenstechnischen Griinden wurde die Offenlage des Entwurfs des B-Plans im Zeitraum vom
10.02. — 14.03.2014 wiederholt. In die Begrindung zur erneuten Offenlage des Entwurfs des B-Plans
wurden Anregungen und Hinweise aus der Beteiligung der Behérden eingearbeitet.

Die Grundzige der Planung wurden nicht verandert! Aus diesem Grunde wurde weiterhin der Pla-
nungsstand August 2013 genannt.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Der B-Plan wird entsprechend folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

2

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 124 und Artikel 4
Abs. 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 Nr. 03 ber.
Nr. 21).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz
2012 (GVBI. 1/12 Nr. 20).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI. I Nr. 39).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | Nr.
9S. 215).

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG -) vom 17. Méarz 1998 BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

Gesetz uber den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BIm-
SchG -), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943).

Plangebiet und Geltungsbereich

2.1 Lageim Raum

Die Siedlung Saalower Allee befindet sich
etwa 0,5 km vom Abzweig der Landesstra-
Ben L 79/ L 791 in Mellensee entfernt, direkt
an der L 79 in Richtung Saalow.

Es handelt sich um einen Teil der in den
20er Jahren des vorigen Jahrhunderts west-
lich des Bahnhofs Mellensee in den Gemar-
kungen Mellensee und Saalow parzellierten
Siedlungsflachen.

Versorgungseinrichtungen in der Ortslage
Mellensee befinden sich etwa 1.000 -
1.300 m entfernt.
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2.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das B-Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Mellensee,
Flur 1 und umfasst die Flurstiicke Nr. 367/2, 367/4, 368/1
(lediglich 96 m?), 368/2, 368/3, 369, 370 und 685 mit insge-

samt etwa 2,30 ha.

Der Geltungsbereich des B-Plans folgt vorhandenen Flur-
stuckgrenzen und bezieht nur die Flurstiicke ein, die schon
bebaut sind bzw. sich im unmittelbaren baulichen Zusam-

menhang befinden.

Das sudlich der Saalower Allee befindliche Flurstiick 290/2
wurde in den B-Plan nicht mit einbezogen, da dieses durch
die Landesstrafl3e von der librigen Bebauung getrennt ist. Die
dortige Bebauung genief3t Bestandsschutz.

2.3 Bestandsdarstellung

Gebiets- Die Siedlung Saalower Allee stellt sich als kleine, in umgebenden Wald eingebet-
charakter tete Eigenheimsiedlung dar.

Bebauung des Im Plangebiet sind folgende bauliche Anlagen mit folgender Grundflache vorhan-
Plangebiets den (Flachenangaben aufgrund einer aktuellen Ermittlung nach ALK — siehe Ab-

bildung im Punkt 2.2, Abgleich mit Luftbild):

Flurstiick 367/2 — Haus-Nr. 12
ein einstdckiges Wohngebéaude (145 m2) und ein Nebengebaude (85 m?)
Uberbaute Flache einschl. Terrassen und weitere Anlagen ca. 270 mz.

Flurstiick 367/4 — Haus-Nr. 13
ein einstdckiges Wohngebaude (147 m2) und ein Nebengeb&ude (70 m2)
Uberbaute Flache einschl. Terrassen und weitere Anlagen ca. 225 mz2.

Flurstiick 685 — (Haus-Nr. 13a)
ein Nebengebéaude (44 mz2)
Uberbaute Flache einschl. weitere Anlagen ca. 105 m2.

Flurstlick 368/3 — Haus-Nr. 14
ein einstdockiges Wohngebaude (108 m?2) und zwei Nebengebaude (55 + 23 m?)
Uberbaute Flache einschl. Terrassen und weitere Anlagen ca. 200 mz2.

Flurstiick 368/2 — Haus-Nr. 14a
ein einstdckiges Wohngebaude (160 m2) u. Teil eines Nebengebaudes (80 m2)
Uberbaute Flache einschl. weitere Anlagen ca. 240 mz.

Flurstiick 368/1
Teil eines Nebengebaudes (80 m2)
Uberbaute Flache einschl. weiterer Anlagen ca. 90 m2,

Flurstiick 369 — Haus-Nr. 17
ein einstdckiges Wohngebaude (90 m2) und ein Nebengebaude (20 m?)
Uberbaute Flache einschl. Terrassen und weitere Anlagen ca. 135 m=2.

Flurstick 370 — Haus-Nr. 18
ein zweistdckiges Wohngebaude (120 m2) u. zwei Nebengebaude (36 + 36 m2)
Uberbaute Flache einschl. Terrassen und weitere Anlagen ca. 230 m2.

LANDPLAN GMBH 5
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Mit Gebauden und baulichen Anlagen insgesamt tUberbaute Flache: ca.1.495 m2,

Flachig versiegelte Wege und Stellflachen sind im Plangebiet gegenwartig nicht
vorhanden, allenfalls Spurbahnen und teilverdichtete Flachen. Somit kann mit
vollversiegelten Freiflachen in einer GrofRenordnung von ca. 200 m? kalkuliert
werden.

Das Plangebiet ist zur Straf3e hin vollstandig eingezaunt.

Alle Wohnh&auser sind von Garten umgeben. Wahrend die Flurstiicke 367/4, 685,
368/2 und 368/3 neben der Bebauung ausschlie3lich Gartenland tragen, geht im
Flurstiick 367/2 das Gartenland im noérdlichen Teil in Wald tber. Im Flurstiick 370
beginnt der Wald schon wenige Meter hinter der letzten Bebauung.

Die gesamte Siedlung ist von Laub-Mischwald umgeben, der nach Norden hin
einen zunehmenden Anteil an Kiefern zeigt.

Fast alle Flurstiicke im Geltungsbereich sind an die Saalower Allee (L 79) ange-
schlossen und somit in das drtliche Verkehrsnetz eingebunden.

Lediglich die ErschlieBung des Flurstiicks 368/2 erfolgt Uber Wegerechte tber das
Flurstiick 368/3.

Die Elektroenergieversorgung wird im Plangebiet durch die E.ON edis AG abgesi-
chert.

Die Trinkwasserversorgung wird fur die Siedlungsgrundstiicke zentral gewahrleis-
tet; die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls zentral entlang der L 79.

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Notteniederung am Beginn einer fla-
chen Sanddiine.

Nach Norden hin ist es von Wald umgeben, nach Stden hin 6ffnet sich eine weit-
raumige Ackerflur.

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiete nach Europarecht (FFH-Gebiete).

Das nachste Naturschutzgebiet = FFH-Gebiet ,Horstfelder und Hechtsee® beginnt
etwa 200 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Not-
teniederung® liegt dstlich des Plangebiets und der Alten Horstfelder Straf3e in min-
destens 125 m Entfernung.

Entlang der Saalower Allee (L 79) wéachst eine gut erhaltene Lindenallee, die ge-
mafR § 17 BbgNatSchAG geschitzt ist. Einfahrten sind zu allen einbezogenen
Grundstiicken bereits vorhanden.

Eigentum Die Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.
3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

Zur oben genannten AuRenbereichssatzung fiir die Siedlung Saalower Allee hat die Gemeinde Am
Mellensee bereits um Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
gebetenl. Die Antwort der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg lautete®:

.Der Aullenbereichssatzung fur die Siedlung Saalower Allee im Ortsteil Mellensee der Gemein-
de Am Mellensee geméalR § 35 Abs. 6 BauGB, Stand Januar 2013, stehen keine Ziele der
Raumordnung entgegen.*

! Anschreiben der Landplan GmbH im Auftrag der Gemeinde Am Mellensee vom 12.03.2013

> Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg: Schreiben vom 18.04.2013
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Da die Planungsziele des vorliegenden B-Plans mit denen der Auf3enbereichssatzung im Wesentli-
chen identisch sind, geht die Gemeinde Am Mellensee davon aus, dass die zur Aul3enbereichssat-
zung erfolgte Mitteilung weiterhin giltig ist. Dies wurde der Gemeinde mit Schreiben der Gemeinsa-
men Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) bestétigt’. Auch wenn die Siedlung Saalower
Allee raumordnerisch als Splittersiedlung zu bewerten ist, besteht kein Versto3 gegen das Ziel 4.3
LEP B-B (Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen), da der B-Plan im Wesentli-
chen den baulichen Bestand festschreibt und lediglich eine Erweiterung um ein Baugrundstiick vor-
sieht.

In der GroRRenordnung von 0,6 ha wird allerdings das Kontingent der Gemeinde Am Mellensee fiur
zuséatzliche Entwicklungsoptionen tber die Innenentwicklung hinaus belastet (0,5 ha/ 1000 Einwohner
im Zeitraum von 10 Jahren — Ziel 4.5 LEP B-B — das sind in der Gemeinde Am Mellensee insgesamt
ca. 3,4 ha).

Weiterhin wird seitens der GL bestatigt, dass der B-Plan auch regionalplanerischen Belangen nicht
entgegen steht, da die Festsetzungskarte des Regionalplanentwurfs 2020 fiir die Region Havelland-
Flaming hier keine Festsetzungen vorsieht.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP)
der Gemeinde Am Mellensee ist die betreffende
Flache nordlich der Saalower Allee als Wald
dargestellt.

Sudlich der Saalower Allee schlief3t sich Land-
wirtschaftsflache an.

Die geschutzte Allee ist gekennzeichnet.

Die Gemeinde hat beschlossen, den FNP zu
andern und das Baugebiet des B-Plans im FNP
als Wohnbauflache darzustellen. Das entspre-
chende Verfahren wurde eingeleitet.

4 Inhalt der Planung
4.1  Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des B-Plans wird ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.
In reinen Wohngebieten sind Wohngebaude zulassig (§ 3 Abs. 2 BauNVO).

Im Ergebnis der Novellierung der BauNVO 2013 wurden in reinen Wohngebieten zusatzlich zum
Wohnen ,Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen®,
zugelassen. Dies durfte allerdings entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur hier nicht von
Bedeutung sein.

Ausnahmen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.
Begriindung:

Ziel des B-Plans ist es, die im Geltungsbereich vorhandene Wohnbebauung planungsrechtlich zu
sichern und in lediglich einem Fall auf einer bereits baulich vorgepragten Flache eine Neubebauung
zuzulassen.

Die alleinige Art der Nutzung im Plangebiet war bisher die Wohnnutzung. Daran will die Gemeinde
nichts andern.

® Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg: Schreiben vom 10.12.2013
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Fur anderweitige Nutzungen - das kdnnten insbesondere sein: Laden, Handwerksbetriebe, kleines
Beherbergungsgewerbe (gemaf § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) oder Anlagen fur soziale, kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gemaR 8 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) — besteht im Gemein-
degebiet und insbesondere im Ortsteil Mellensee ausreichend Raum.

Dagegen wird § 3 Abs. 4 BauNVO nicht eingeschrankt, d.h. Wohngeb&ude die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, sind zulassig.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflache geman § 19 BauNVO

Die zulassige Uberbaute Grundstiicksflache kann als relatives Mal3 — Grundflachenzahl (GRZ) = be-
baute Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfliche — oder als absolutes MaR in Quadratmeter
festgesetzt werden.

Entsprechend der Zielsetzung des B-Plans — den vorhandenen baulichen Bestand im Wesentlichen zu
sichern und nur in geringem Umfang eine bauliche Erweiterung zuzulassen — wird im Geltungsbereich
des B-Plans ,Saalower Allee” OT Mellensee die zulassige Grundflache je Baugrundstiick festgesetzt.

Entsprechend der im Punkt 2.3 dargestellten baulichen Nutzung der Flurstlicke sind das:

e Flurstiick 367/2 270 m2, e Flurstick 367/4 225 m2?,
e Flurstiick 368/2 240 m2, e Flurstiick 368/3 200 mz,
e Flurstiick 369 135 m2, e Flurstiick 370 230 m2.

Damit wird dokumentiert, dass auf diesen Grundstiicken keine baulichen Erweiterungen geplant wer-
den.

Fir das noch unbebaute Flurstiick 685 wird eine zuldssige Grundflache von 170 m? festgesetzt, was
beispielsweise den Bau eines Einfamilienhauses mit 125 m2 Flache, einer Terrasse mit 20 m2 und
eines Nebengebdudes (Garage, Schuppen) mit 25 m2 ermdglicht.

Eine Uberschreitung dieses MaRes wird nicht zugelassen.

Da die meisten vorhandenen Baugrundstiicke schon baulich genutzt werden und abschlieRend bau-
lich entwickelt sind, ist eine Festsetzung zur Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nicht not-
wendig.

Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVvVO
Im reinen Wohngebiet sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Dabei wird berlcksichtigt, dass gemaR § 2 Abs. 4 BbgBO auch ausgebaute Dachgeschosse mit einer
Seitenwandhdhe tber 1,40 m als Vollgeschosse gelten.

Ausgebaute Dachgeschosse sind somit im reinen Wohngebiet zulassig.

Mit einer zusatzlichen Festlegung — abgeleitet aus einer ortlichen Bauvorschrift nach § 81 BbgBO —
wird geregelt, dass das 2. Obergeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss zulassig ist.

Funf der sechs bereits im Plangebiet vorhandenen Wohngebaude bestehen lediglich aus einem Erd-
geschoss. Fur Wohnzwecke nutzbare Dachgeschosse sind bei diesen Hausern nicht vorhanden.

Lediglich ein Haus (Nr. 18) zeigt die typisch l&ndliche Kubatur mit Erdgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss.

Mit der Festsetzung der Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen, wobei das Obergeschoss als ausge-
bautes Dachgeschoss zu gestalten ist, wird eine bauliche Entwicklung zur Aufstockung der einge-
schossigen Gebaude nicht ausgeschlossen.

LANDPLAN GMBH 8
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4.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiucksflache
Bauweise gemaR § 22 BauNVO

Fir alle Baugrundstiicke wird eine offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, d.h. die
Gebaude sind auf beiden Seiten mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Entsprechend der Vorpréagung sind im B-Plangebiet nur Einzelhduser zuldssig, also allseits freiste-
hende Hauser.

Doppelhéuser sind fur das Siedlungsgebiet untypisch.

Baugrenzen
Im reinen Wohngebiet werden keine Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen regeln sich nach § 6 BbgBO.

4.4  VerkehrserschlielBung/ Verkehrsflachen

Die aul3ere Verkehrserschlie3ung erfolgt — wie unter Punkt 2.3 beschrieben — Uiber die Saalower Allee
(L 79).

Das neu zu bebauende Flurstiick 685 verfligt Gber eine eigene Zufahrt von der Saalower Allee her.
Diese wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

Ebenso wird die vorhandene Zufahrt zum Flurstiick 368/2 (Haus-Nr. 14a) als private Verkehrsflache
festgesetzt.

Auf den privaten Verkehrsflachen findet kein offentlicher Verkehr statt; diese ErschlieBungswege sind
nicht fur jedermann und jederzeit zuganglich.

Ansonsten wird die innere ErschlieBung der Flurstiicke im Geltungsbereich wegen des Uberwiegen-
den Bestands nicht geregelt.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird die Ausfilhrung neu zu errichtender innerer
ErschlieBungswege in wassergebundener Decke bzw. mit Rasengittersteinen festgesetzt.

45 Grinflachen

Die vorhandenen, nicht bewaldeten Freiflachen auf3erhalb des reinen Wohngebiets werden als private
Grunflachen festgesetzt.

Sie werden in der Regel als Gartenland oder Erholungsflachen durch die jeweiligen Eigentimer ge-
nutzt.

46 Wald

Die mit Waldbaumen bestockten Teile der Flurstiicke 367/2, 369 und 370 werden als Wald festge-
setzt.

Damit wird der Erhalt der nérdlich des reinen Wohngebiets vorhandenen Waldflache gesichert und
eine Weiterentwicklung der Wohnnutzung in den Raum hinein verhindert.

4.7 Grunfestsetzungen

Im B-Plan werden Festsetzungen zur Griingestaltung des Gebiets und zum Ausgleich von Eingriffen
getroffen.

Im Ergebnis der Eingriffsbewertung in die Schutzgiter sind Kompensationsmal3nahmen fir den Ein-
griff in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Arten und Biotope notwendig.
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Im Ergebnis der getroffenen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sind Kompensati-
onsmafinahmen fur die bereits bebauten Flurstiicke 367/2, 367/4, 368/2, 368/3, 369 und 370 nicht
notwendig, da der B-Plan dort keine weiteren Eingriffe in die Schutzgiter vorbereitet.

Fur den Eingriff in die Schutzgiiter Boden sowie Arten und Biotope sind KompensationsmalRnahmen
bezilglich des neu fiir eine Wohnbebauung geplanten Flurstiicks 685 notwendig. Darauf bezieht sich
die folgende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

Eingriffs-Ausgleichshilanzierung fir das Flurstlick 685

Eingriff in das Schutzgut Boden

Plan — festgesetzte Grundflache = zukiinftig versiegelte Flache 170 m?
Ist — gegenwartig vollversiegelte Flache (Gebaude 44 m2 und Zuwegung 61 m?) 105 m?
Kompensationspflichtige Flache (potenzielle Neuversiegelung) 65 m2

In Abstimmung mit der Gemeinde am Mellensee wird dafiir der Kompensationsflachenpool - Entsiege-
lungsflache — aus der Konversionsflache ,An der Reheide“ in Rehagen anteilig genutzt. Da sich die
Kompensationsflache aulierhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ,Saalower Allee” befindet, ist die
Durchfihrung mittels eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Am Mellensee und
dem Vorhabentrager zu regeln. Dieser stadtebauliche Vertrag ist vor Satzungsbeschluss abzuschlie-
Ren.

Zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Arten und Biotope — hier Nutzgarten mit Zierge-
holzen, die aber durchaus auch als Habitat beispielsweise fir Boden- und Heckenbriter in Frage
kommen — wird eine Ersatzpflanzung zur Aufwertung des Naturraumes konzipiert.

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird innerhalb der privaten Grinflache im Flurstlick
685 die Anpflanzung einer mindestens zweireihigen Laubbaum- und Strauchhecke mit einer Gesamt-
lange von 25 m und einer Breite von mindestens 4 m festgesetzt. Damit werden neue, wesentlich
bessere Habitatstrukturen geschaffen als gegenwartig vorhanden.

Fir den Heckenstreifen ist ein relativ breites Spektrum an Baum- und Straucharten geeignet, die in die
Pflanzliste — siehe Punkt 5.5 — aufgenommen werden. Dem Grundstiickseigentliimer ist es freigestellt,
aus dieser Liste die fur ihn interessantesten Baum- und Straucharten auszuwéhlen.

Um die Pflanzung des Gehdlzstreifens zu sichern, ist in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde und dem Grundstickseigentiimer zu regeln, dass die Pflanzung innerhalb von drei Jahren
nach Inkrafttreten des B-Plans zu erfolgen hat.

4.8 Wasser
Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken wird als unproblematisch einge-
schéatzt, da dies hier weiterhin breitflachig ohne technische Anlagen erfolgen kann. Das vorhandene
Uberwiegend sandige Substrat ist fur eine Versickerung des Niederschlagswassers gut geeignet.

In Ubereinstimmung mit der Wassergesetzgebung wird deshalb gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit 8 54 Abs. 4 BbgWG festgesetzt, dass das Niederschlagswasser auf den Grundsticken zu
versickern ist.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das 6ffentliche Abwassernetz ist somit unzulassig.
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4.9 Ver-und Entsorgung

Elektroenergie

Die Elektroenergieversorgung ist im Plangebiet gesichert.

Seitens des Versorgungstragers, der E.ON edis AG wird auf folgendes hingewiesen“:

Im dargestellten Plangebiet befinden sich Niederspannungskabel und Anlagen von E.ON edis AG.
Sollte eine Umverlegung von Leitungen bzw. Anlagen erforderlich werden,

wird um einen rechtzeitigen Antrag gebeten, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser
Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fur die Umverlegung der Anlagen unterbreitet.

Fir den Anschluss von Neukunden werden die Nieder- und Mittelspannungsnetze von EON edis ent-
sprechend den angemeldeten Leistungen und den jeweils geforderten Versorgungssicherheiten aus-
gebaut. Entsprechende Leitungstrassen sowie erforderliche Standorte fiir Trafostationen und Kabel-
verteilerschranke sind bei der weiteren Planung zu berticksichtigen. Vorzugsweise werden dafir vor-
handene bzw. im o6ffentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen gemafR DIN 1998 genutzt und
Mdglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepruft.

Nutzung erneuerbarer Energien

Aktuellen Entwicklungen zur Nutzung erneuerbarer Energien auch im privaten Bereich entsprechend
wird im B-Plan die Nutzung der Sonnenenergie geregelt.

Es wird insbesondere festgesetzt, dass die Erzeugung von Solarstrom Uber den Eigenbedarf hinaus
und die Einspeisung in das offentliche Elektroenergienetz nicht dem Gebietscharakter als reines
Wohngebiet widerspricht.

Trinkwasserversorgung

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung ist gegeben.
Eine Trinkwasserleitung ist entlang der Saalower Allee verlegt.
Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls zentral.

Eine Abwasserleitung liegt entlang der Saalower Allee.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird Uber den Sidbrandenburger Abfallzweckverband gewahrleistet.

4.10 Sonstige Belange
Kampfmittel®

Die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwaértigen Zeitpunkt keine
konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Flache ergeben. Es ist
deshalb nicht erforderlich, Malinahmen der KampfmittelrAumung durchzufiihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der KampfmV verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage
zu veréandern. Der Bautrager ist verpflichtet, diese Fundstelle gemafl § 2 KampfmV unverziglich der
nachsten drtlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.

Das Schreiben ersetzt ein Protokoll Gber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der
Kampfmittelfreiheit. Das Schreiben wird Bestandteil der Verfahrensakte.

* E.ON edis AG: Stellungnahme zur Aul3enbereichssatzung, Schreiben vom 20.03.2013

® Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Schreiben vom 25.03.2013
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Bodendenkmalschutz

An der Nordwestecke des Flurstiicks 370 liegt das ortsfeste Bodendenkmal 130579 ,Graberfeld der
Eisenzeit®, dessen Schutz durch das BbgDSchG geregelt ist.

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in die B-Planung Gilbernommen und in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

Bei der kinftigen Nutzung des Grundstiicks (derzeit Waldnutzung) ist der Schutz und Erhalt der Bo-
dendenkmalsubstanz zu beachten. Dies bedeutet, dass im Rahmen der Forstbewirtschaftung keine
Erdeingriffe durch Rodung, Stubben ziehen oder andere Erdarbeiten stattfinden sollen. Die oberirdi-
sche Bewirtschaftung ist derart auszufiihren, dass keine Reliefverdnderungen stattfinden.

Fir alle Arbeiten, die in das Bodendenkmal eingreifen, muss der Vorhabentréger/ Eigentimer eine
denkmalrechtliche Erlaubnis erwirken.

Weiterhin sind folgende Regelungen des Denkmalschutzes zu beachten®:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Anlage oder Befestigung von Wegen, Lei-
tungsverlegungen usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BbgDSchG). Sie ist bie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises zu beantragen
(8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege... erteilt (§ 19
Abs. 3 BbgDSchg).

Ferner ist diese Malinahme dokumentationspflichtig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Erdeingriffe mus-
sen also archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir
die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalgerechte Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehdrde Naheres festlegen wird, ist ein Archéologe bzw. eine archéologische Fachfir-
ma zu gewinnen, deren Auswahl das Landesamt fir Denkmalpflege... zustimmen muss.

Die Kosten fir die archéologischen MafZnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veran-
lasser der Eideingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch arch&ologische Baubeglei-
tungen, Ausgrabungen o0.4. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen sind einzukalkulieren,
wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten darlber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein-
und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege... anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
zu schitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege... zu Gbergeben (§ 11 Abs. 4 und
§ 12 BbgDSchG).

Hinweis zur Ausfihrungs- und Bauplanung

Bei der Planung konkreter Neu-, Um- und Ausbaumafl3nahmen ist das Merkblatt des Landkreises Tel-
tow-FIé;ming / untere Abfallwirtschaftsbehdrde ,Planungs- und Bauvorhaben“ vom 09.03.2010 zu be-
achten’.

® Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und arch&ologisches Landesmuseum, Abt. Bo-
dendenkmalschutz, Schreiben vom 09.10.2013

" Internetseite des LK TF www.teltow-flaeming.de, Menipunkt ,Was erledige ich wo* — Merkblatter —
Umweltamt
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Hinweis zum Immissionsschutz — hier Stallanlage/ Biogasanlage®

Der Geltungsbereich des Plangebiets befindet sich ca. 830 m nordéstlich der nach BImSchG geneh-
migten Anlagen (Schweinezuchtanlage der Saalower Agrar GmbH sowie Biogasanlage der IEP Inno-
vative Energie Potsdam GmbH). Er liegt somit im Einwirkungsbereich der Immissionen dieser Anla-
gen.

Anhand der dem LUGV vorliegenden Unterlagen tber den Betrieb dieser gewerblichen Anlagen wur-
de eingeschatzt, dass im geplanten reinen Wohngebiet Uberschreitungen des Geruchsimmissions-
richtwertes der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Brandenburg (GIRL) nicht zu erwarten sind.

Im Plangebiet kbnnen somit schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen infolge des
Anlagenbetriebes weitgehend ausgeschlossen werden.

411 Stadtebauliche Grunddaten

Der B-Plan ,Saalower Allee” OT Mellensee baut auf folgenden stadtebaulichen Grunddaten zur Fla-
cheninanspruchnahme auf:

e Flache des Plangebiets insgesamt 23.264 m2,
davon reines Wohngebiet 6.903 mz2,
davon private Verkehrsflache 595 m2,
davon private Grinflache 4,126 m?,
davon Waldflache 11.640 m2.

® Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Regionalabteilung Sid, Schreiben vom
10.12.2013
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5 Umweltbericht
5.1 Einleitung und Allgemeines

Ziel des Bebauungsplans:

Mit dem B-Plan werden die bauleitplanungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung der Planflache
als reines Wohngebiet geschaffen.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes — Fachgesetze mit Aussagen zu den Zielen des Umweltschut-
zes:

Schutzgut Ziele des Umweltschutzes in folgenden Gesetzen
Mensch Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Larm

DIN 18005
Boden Baugesetzbuch

Bundesbodenschutzgesetz

Wasser Wasserhaushaltsgesetz
Brandenburgisches Wassergesetz
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz

Klima / Luft Bundesimmissionsschutzgesetz
TA Luft

Arten / Biotope Bundesnaturschutzgesetz
Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
Baugesetzbuch

Waldgesetz des Landes Brandenburg

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz
Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

In Fachpléanen sind folgende Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet festgelegt:

Im Landschaftsprogramm fir das Land Brandenburg sind bezlglich des Plangebiets und der néhe-
ren Umgebung keine Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes enthalten. Die Handlungsschwerpunkte bezlglich der Schutzgebiete nérdlich des
Mellensees sind fur das Plangebiet nicht relevant.

Der Landkreis Teltow-Flaming verfugt Uber einen Landschaftsrahmenplan, der 2010 letztmals fort-
geschrieben wurde®. Den Geltungsbereich betreffend werden dort folgende Entwicklungsziele ge-
nannt:

e Erhalt von Alleen Der B-Plan greift nicht in den Bestand der Alleebdume entlang der
Saalower Allee. Zu allen Grundstiicken sind ausreichend dimensio-
nierte Zufahrten vorhanden. Neue Zufahrten werden nicht geplant.

e Erhalt und Aufwertung In den die Gebaude-, Frei- und Gartenflachen umgebenden Laub-
von Laubwaldern mischwald wird baulich nicht eingegriffen. Die gegebenen Absténde
zu den Waldrandern werden nicht verkurzt.

In den Biotopverbund des Landkreises Teltow-Flaming ist die Planflache nicht einbezogen und grenzt
auch nicht daran an.

Im Landschaftsplan fur das Amt Am Mellensee/ Gemeinde Am Mellensee — Entwicklungskonzept fir
den Ortsteil Mellensee — ist die Flache als Siedlungsflache, zum Wald hin fur den Erhalt von Garten
und Grabeland sowie der Allee entlang der Stral3e festgesetzt.

° Landkreis Teltow-FlAming, Landschaftsrahmenplan, bekannt gemacht am 08.12.2010
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
Die folgende Beschreibung / Bewertung erfolgt schutzgutbezogen.

Mensch/ Bevélkerung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Wohnsiedlung, die beginnend mit den 20er Jahren und ver-
starkt ab den 50er Jahren des vorigen Jahrhunderts bebaut wurde.

Als dem Plangebiet benachbarte Bebauung sind zu nennen:

e im Suden - einzelne Wohngrundstiicke sudlich der Saalower Allee,

e im Westen — die Siedlungsteile des Ortsteils Saalow in mehr als 500 m Abstand,

e im Norden — die Saalower Siedlung mit mehr als 170 m Abstand hinter dem Waldriegel,

e im Osten — die Einzelhduser an der Saalower Allee/ Milzedamm sowie an der Alten Horstfelder
StralRe

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Europarecht (FFH, SPA) sowie Bundesrecht (NSG, LSG) betreffen das Plange-
biet nicht. Das nachste Naturschutzgebiet = FFH-Gebiet ,Horstfelder und Hechtsee“ beginnt etwa
200 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Notteniederung® liegt ostlich
des Plangebiets und der Alten Horstfelder StraRe in mindestens 125 m Entfernung.

Entlang der Saalower Allee (L 79) wéachst eine gut erhaltene Lindenallee, die gemall 8§ 17
BbgNatSchAG geschitzt ist. Zu allen Grundstiicken sind Einfahrten vorhanden, die die Allee nicht
beeintrachtigen.

Tiere und Pflanzen

Im Ergebnis mehrerer Begehungen im Fruhjahr, Frihsommer und Sommer 2013 ist festzustellen:

Hinweise auf das Vorkommen bedrohter und besonders geschiitzter Tierarten wurden nicht festge-
stellt.

Nester von Rauchschwalben innerhalb bzw. Mehlschwalben an den Gebauden wurden nicht gefun-
den.

An geschutzten Tierarten sind im Plangebiet Vogelarten der Géarten und Siedlungen zu erwarten bzw.
vorhanden. Das sind insbesondere Haussperling, Amsel, Kohl- und Blaumeise, Buch- und Grinfink,
Star, Elster, Hausrotschwanz und Bachstelze. Greifvogelhorste wurde im angrenzenden Wald nahe
der Siedlung nicht festgestellt.

Winterquartiere fur Flederm&use lassen die vorhandenen baulichen Strukturen nicht zu; Sommerquar-
tiere wurden ebenfalls im bebauten Plangebiet nicht festgestellt. Diese sind aber innerhalb der nérd-
lich angrenzenden Waldparzellen mit Altbaumbestand wahrscheinlich.

Geschitzte Pflanzenarten gibt es im Plangebiet nicht. Diese sind auch wegen der Uberwiegend in-
tensiven Gartennutzung nicht zu erwarten.

Altbdume mit héherem 6kologischem Wert sind im Gebiet nicht vorhanden. Das Alter der vorgefunde-
nen Geholze, meist Obstbaume, dirfte 50 Jahre kaum Uberschreiten, meist sind die vorhandenen
Baume und Straucher deutlich junger.
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Biotope
Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden':

e 12261/12262

Entlang der Saalower Allee mit einer
bebauten Flache in 2. Reihe befindet
sich Einzelhausbebauung mit Ziergar-
ten (12261) bzw. Obstbaumbestand
(12262).

e 10111

An die Einzelhausbebauung mit Zier-
garten anschlieBend werden Garten
genutzt.

e 08293

Die Bebauung und Gartennutzung um-
geben auf allen Seiten naturnahe
Laubwalder und Nadel-Laub-
Mischwalder mit einheimischen Baum-
arten, wie Eichen, Birken und Kiefern,
wobei deren Anteil nach Norden hin
zunimmt.

AulRerhalb des Plangebiets grenzen in
den Flurstiicken 368/1 und 684 arten-
arme und ruderale trockene Grinland-
brachen an das Plangebiet an
(051332).

Folglich sind im Plangebiet und an- =T
grenzend — abgesehen von der ge-
schutzten Allee — keine Biotope mit
besonderem Schutzstatus vorhanden.

wer-Allee —.. S
oo Al e —

—

—~——

Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich in der GroR3landschaft 81 ,Mittelbrandenburgische Platten und Niederun-
gen“ und hier in der naturraumlichen Haupteinheit 815 ,,Nuthe-Notteniederung“ll in etwa 39 m . NN.

Bei den Bdden handelt es sich um Sand-Rosterde und Braunerde, geman mittelmalstablicher Stand-
ortkartierung um sickerwasserbestimmte Sande mit Tieflehm (D2a2) und entsprechend der Boden-
schéatzung um einen S4D-Standort mit der Ackerzahl 25 und der Griinlandzahl 23.

Gegenwartig sind etwa 1.495 m2 der Plangebietsflache (= 22 % der reinen Wohngebietsflache) voll-
versiegelt mit Geb&uden, baulichen Anlagen und befestigten Wegen.

Wasser
Naturliche Oberflachengewasser existieren im Plangebiet nicht.

Der oberste Grundwasserleiter ist im Plangebiet in etwa 2 m Tiefe vorhanden. D.h. Das Grundwasser
ist wegen geringem Flurabstand und wenig bindiger Béden gegen eindringende Schadstoffe nur we-
nig geschiitzt.

19 | andesumweltamt Brandenburg: Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, Stand

09.03.2011

' SCHOLZ, E. (1962): die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, Padagogisches Bezirkskabinett
Potsdam
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Klima/ Luft

Das Plangebiet gehort aus klimatologischer Sicht zum Wirkungsbereich des ostdeutschen Binnenkli-
mas mit einer Jahresmitteltemperatur von etwa 8,5 C, einer mittleren Julitemperatur von 18,0°C sowie
einer mittleren Januartemperatur von -1°C. die Niederschlage liegen im langjahrigen Mittel nur bei
518 mm (Station Rehagen).

Infolge der insgesamt geringen Flache der Bodenversiegelung ist keine Beeintrachtigung des lokalen
Klimas gegeben.

Orts- und Landschaftsbild

Die Siedlung passt sich mit den maximal zweistockigen Wohnh&usern und kleinen Nebenanlagen
(Einzelgaragen, Schuppen, Lauben, Terrassen) gut in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Baudenkmale, deren Erscheinungsbild vom Planvorhaben beeinflusst werden kénnte, gibt es in der
nadheren Umgebung nicht.

Die Saalower Mihlen stehen in keinem Sichtbezug zum Plangebiet.

5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde der Status quo erhalten bleiben:
o weitere Nutzung der bebauten Flurstiicke als Wohngrundstiicke,

¢ keine bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bau eines weiteren Wohnhauses.

5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung (Auswirkungsprognose) —
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen

Mensch/ Bevélkerung

Es ist zu prifen, ob fur die Menschen die Wohn- und Erholungsfunktion durch die Planung beeintrach-
tigt wird, ob Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden zu erwarten sind.

Das Ziel der Planung ist es, die Wohnsiedlung im Bestand zu sichern und den Bau nur eines weiteren
Wohnhauses zu ermdglichen.

Mit Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnfunktion sowie des Freizeiterholungswertes ist nicht zu
rechnen.

Schutzgebiete
Es sind keine negativen Auswirkungen auf benachbart gelegene Schutzgebiete gegeben.

Biotope

Im Plangebiet sind nur anthropogen gepragte Biotope vorhanden. Daran wird die Durchfiihrung der
Planung nichts &ndern.

Mit der im hinteren Bereich des Flurstiicks 685 konzipierten Laubgehélzhecke wird der Biotopwert
gesteigert und die ohnehin schon gegebene organische Einflgung der Siedlung in die Landschaft
weiter verbessert.

Negative Auswirkungen der geringfuigigen Erweiterung der baulichen Nutzung im Gebiet auf die um-
gebenden Waldbiotope sind nicht zu erwarten, da

e in den Randbereichen, wo die Wohnnutzung direkt auf Waldbiotope trifft, der Status quo erhalten
bleibt und keine Intensivierung der baulichen Nutzung erfolgt,
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e in den hinteren Bereichen zwischen dem Wald und der baulichen Nutzung sich ein breiter Gurtel
mit Gartenbiotopen befindet,

e mit keiner signifikanten Vergréerung der Einwohnerzahl im Plangebiet zu rechnen ist.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die Verbote gem. § 44 BNatSchG zu beachten.
Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Betroffen sein kdnnen insbesondere Vogelarten der Siedlungen und Garten. Es wird davon ausge-
gangen, dass keine negativen Auswirkungen auf ggf. briitende Vogelarten eintreten, wenn die Nutzer
der Grundstiicke das Verbot der Toétung von freilebenden Tieren im Allgemeinen beachten.

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Es gelten die gleichen Einschatzungen wie zum Totungsverbot einschliellich der Minimierung von
Larm in der Nahe von ggf. vorhandenen Vogelnestern.

Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG:

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Es wird davon ausgegangen, dass die Nutzer der Grundstiicke Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
im Gebiet lebenden Tieren, inshesondere der Vogel der Siedlungen und Garten, als Bereicherung der
Wohnumgebung betrachten und das Beschadigungsverbot beachten.

Bei notwendigen Baumaf3nahmen sind die Zeiten, in denen keine Fortpflanzung und Jungtieraufzucht
erfolgt, zu nutzen.

Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Boden

Entsprechend der vorhandenen Vorbelastung und der geplanten tberbaubaren Grundflachen ist mit
einer maximalen Neuversiegelung von 65 m2 zu rechnen; dies ist als geringfligig einzuschatzen.

Trotzdem wird diese durch Festsetzung einer adaquaten Entsiegelung im Bereich der Konversionsfla-
chen im Raum Rehagen ausgeglichen.

Wasser

Bei einer maximalen Neuversiegelung von 65 m2 und der gesetzlichen Pflicht zur Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstick sind keine erheblich negativen Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Mit Schadstoffeintragen in das Grundwasser ist bei ordnungsgemafer Nutzung des Grundstiicks nicht
zu rechnen.

Klima/ Luft

Es erfolgt keine Beeintrachtigung.
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Orts- und Landschaftsbild

In Durchfuihrung der Planung ist mit keiner negativen Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild zwi-
schen den Ortslagen von Mellensee und Saalow zu rechnen.

Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Es erfolgt keine Beeintrachtigung.

Wechselwirkung der Schutzqgiter

Die Schutzgiiter bedingen vielfaltige Wechselwirkungen untereinander, da enge Zusammenhange
zwischen Vegetation, Wasserhaushalt und Bodenfunktionen bestehen. Sich potenzierende negative
Auswirkungen bei Durchfuhrung der Planung sind nicht erkennbar.

5.5 MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es wurde herausgearbeitet, dass bei Durchfiihrung der Planung keine nennenswerten nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgiter entstehen, da die meisten Baugrundstiicke im B-Plan bereits be-
baut sind.

Maflnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung bezogen auf die Bauphase sind nicht notwendig, da
die Flurstiicke mit einer Ausnahme im Bestand baulich genutzt werden. Bei dem noch bebaubaren
Flurstiick handelt es sich um Gartenland mit geringer floristischer und faunistischer Ausstattung.

Die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden mit einem Umfang von 65 m2 Neuversiege-
lung wird durch vertragliche Anrechnung eines Flachenanteils der Entsiegelungsflache aus dem B-
Plan An der Reheide in Rehagen erfolgen.

Als ErsatzmalRnahme zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Arten und Biotope wird auf
dem Flurstiick 685 an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze eine mindestens zweireihige Laubge-
holzhecke zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen kleinen Baumen und Strauchern
festgesetzt.

Der Standort ist fur ein relativ breites Spektrum an Baum- und Straucharten geeignet:

Baumarten

Feldahorn — Acer campestre Sandbirke — Betula pendula
Eberesche — Sorbus aucuparia Vogelkirsche — Prunus avium
Wildapfel — Malus sylvestris Wildbirne — Pyrus pyraster
Kulturapfel — Malus domesticus Sauerkirsche — Prunus cerasus
Kulturbirne — Pyrus communis Pflaume — Prunus domestica
Straucharten

Haselnuss — Corylus avellana WeilRdorn — Crataegus monogyna
Traubenkirsche — Prunus padus Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Salweide — Salix caprea Grauweide — Salix cinerea
Gewdhnlicher Schneeball — Viburnus opulus Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Hundsrose — Rosa canina Heckenrose — Rosa corymbifera
Rote Johannisbeere — Ribes rubrum Stachelbeere — Ribes uva-crispa

Brombeere — Rubus fruticosus

Dem Grundstiicksnutzer wird es freigestellt, aus dieser Liste flr ihn interessante Geholzarten auszu-
wéahlen und zu kombinieren.

Mit dem Geholzstreifen werden verschiedene positive Effekte erzielt:
e Vergrol3erung der Habitatvielfalt im Planungsraum,
e Aufwertung der Bodenfunktionen,

e Abgrenzung des Wohngebiets zum Wald hin.
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5.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten mit noch geringerem Eingriff in die Schutzgtter bestehen nicht,
es sei denn es wirde auf die einzig moégliche Neubebauung verzichtet.

5.7 Verbleibende erhebliche Negativauswirkungen

Erhebliche Negativwirkungen auf die Schutzgiter verbleiben bei Umsetzung des B-Plans nicht, da
Eingriffe im Geltungsbereich vollstandig kompensierbar sind.

5.8 Zusammenfassung

Im Ergebnis der Untersuchungen zum Umweltzustand nach Realisierung der sich aus dem B-Plan
ergebenden Festsetzungen ist festzustellen, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter verbleiben.

5.9 Zusatzliche Angaben

Die Methodik der Umweltprifung orientiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltver-
traglichkeitsstudie unter Beriicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei werden
die Schutzgiter im gegenwartigen Bestand bewertet und mit den vorhabensspezifischen Auswirkun-
gen Uberlagert.

Die daraus resultierenden Konflikte werden aufgezeigt und die erforderlichen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaflinahmen abgeleitet. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden gemeinsam mit einer
Nullvariante in dem Umweltbericht dargestellt.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellen der Angaben sind nicht aufgetreten.

Im Rahmen der Uberwachung der Realisierung der MaRnahmen (Monitoring) ist drei Jahre nach In-
krafttreten des B-Plans zu priifen, ob der Laubgehdlzstreifen angepflanzt wurde.
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