TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 der
Baunutzungsverordnung genannte Arten von Nutzungen

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

nicht zulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen

- der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

nur im ersten Vollgeschoss zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BaulNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2,
3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Laden
sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA) nur ausnahmsweise zuldssig, sofern
sie der Versorgung des Gebietes dienende Nachbarschaftsladen sind. Rechtsgrundiage

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

5.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit der abweichenden Bauweise "a" sind nur
Gebidude mit seitlichem Grenzabstand und mit einer Lange von héchstens 19,5 m
zulassig. Die Errichtung von Doppelh&usern ist zuldssig; die Errichtung von Haus-

gruppen, auch als versetzt aneinandergestellte Geb&ude, ist unzuléssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Ge-
baudeteile wie Gesimse, Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen, Erker, Wintergarten, Balkone, Loggien um bis 1,5 m und bei nicht liber-
dachten Terrassen und ihrer Seitenwande bis zu 3,0 m zugelassen werden, sofern
der Anteil der vor die Baugrenze vortretenden Gebdudeteile ein Drittel der Flache

der jeweiligen Aufenwand nicht liberschreitet.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBiV.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen

7.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

................. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze

vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Oranienburg, den ...l

Hersteller der Planunterlage

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen

13.

14.1

14.2

15.

16.

In der Umgrenzung von Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist ein Geholzstreifen mit standortgerechten, gebietseige-
nen Straucharten gemaR "Pflanzliste Gehdlze" in einer Pflanzdichte von einem
Strauch je angefangene 2 m? Anpflanzflaiche anzulegen.

PFLANLISTE GEHOLZE
Berberis vulgaris

Cornus sanguinea
Corylus avellane
Crataegus monogyna
Cytisus scoparia

Gemeine Berberitze
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weilkdorn
Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Juniperus communis L. Gemeiner Wacholder
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hundsrose

Rosa corybifera agg. Heckenrose
Rosa rubiginosa agg. Weinrose

Rosa ellyptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filzrose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-YVeide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-\VWeide

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Innerhalb der StraRenverkehrsflaiche PlanstralRe A sind in einer Baumreihe 30 Feld-
ahornb&ume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm) zu pflanzen.
Die Pflanzung ist zweireihig vorzunehmen; dabei darf der Pflanzabstand zwischen

den Bdumen einer Reihe 9,0 m nicht unterschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Oberirdische Stellplatzanlagen ab 4 Kraftfahrzeuge sind mit Bdumen zu begriinen
und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze mindestens ein Feld-
ahornbaum (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm) zu pflanzen.
Die auf und an den Stellplatzanlagen zu pflanzenden Baume sind bei der Ermittlung
der Zahl der gemaR textlicher Festsetzung Nr. 14.1 zu pflanzenden Bdume einzu-
rechnen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je angefangene 1.500 m? Baugebietsflache
und im allgemeinen YWWohngebiet WA 2 ist je angefangene 600 m? Baugebietsflédche
ein Baum der Pflanzliste "Baume" mindestens als Halbstamm mit einem Stammum-
fang von mindestens 10 bis 12 cm zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind zusétzlich zum Pflanzgebot der Textlichen
Festsetzung Nr. 15 im Abstand von 0,5 m von der StraRenverkehrsflaiche zwischen
den Punkten B1 und B2 6 Feldahornb&ume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v
mDb, 16/18 cm), bei einer Grundstiicksfrontldnge ilber 25,0 m mindestens drei
Feldahornbdume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm) in einem

Abstand untereinander von 7 bis 11 m zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

TIEFENBEGRENZUNG BEI BOHRUNGEN FUR WARMEPUMPENANLAGEN

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind je Grundstlick Boh-
rungen fur Warmepumpenanlagen mdaglich. Wasserbehdrdlich werden solche Bohrungen nur
mit einer Tiefenbegrenzung bis maximal 60 m Tiefe und mit einem Mindestabstand von 5 m
zur Grundstlicksgrenze zugelassen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertreterversammlung Am Mellensee hat auf ihrer Sitzungam ........................ die Abwa-
gung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gepruft und den Bebauungsplan Nr. 19-01 "Wohnpark am Mellensee" gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Am Mellensee, den ............................

Burgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 19-01 "Wohnpark am Mellensee" sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... im Amtsblatt fir die Gemeinde
Am Mellensee Nr. ....... Lo, ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Be-
bauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Am Mellensee, den ............................

Burgermeister

TEIL A: PLANZEICHNUNG

LEGENDE DER PLANGRUNDLAGE
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ENTWURF
in der Fassung vom 23. Oktober 2023
noch nicht rechtsverbindlich !

Gemeinde

Am Mellensee
Ortsteil Mellensee

Bebauungsplan Nr. 19-01
"Wohnpark am Mellensee”

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

ENTWURF Fassung 23. Oktober 2023

UBERSICHTSPLAN mit Lage des Bebauungsplans (1 : 15.000)

Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2020
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

0,56 GRZ - Grundflachenzahl
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
OK Hohe der baulichen Anlagen in Metern als Hochstmal}

Oberkante baulicher Anlagen tuber DHHN2016

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise, Bestimmung in textlicher Festsetzung
Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache mit Planstralienbezeichnung

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache
Zweckbestimmung: W]

Flachen fur Wald

Spielplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB

Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

1 Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
_ nahere Bestimmung in textlicher Festsetzung

Flachen fur das Anpfanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepfanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. 200 . Abstandsbemaliung in Meter

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ die dem Denkmalschutz unterliegen

HINWEIS Sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der
Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter
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