GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

Ubersicht der mit dem Entwurf des Bebauungsplanes und seiner Begriindung beteiligten Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie der Nachbargemeinden

GemaR § 4a (Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung) Abs. 4 BauGB kénnen die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch
Mitteilung von Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB und der Internetadresse, unter der der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3
Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet eingesehen werden kdnnen, eingeholt werden; die Mitteilung kann elektronisch libermittelt werden.

In den Fallen der Einholung der Stellungahmen durch Mitteilung der Internetadresse hat die Gemeinde der Behdrde oder einem sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
auf Verlangen den Entwurf des Bauleitplans und der Begriindung in Papierform zu Ubermitteln; § 4 Absatz 2 Satz 2 BauGB bleibt unberihrt, wonach die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben haben. Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen darf jedoch 30
Tage nicht unterschreiten. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes soll Gemeinde diese Frist angemessen verlangern.

Die Nutzung elektronischer Informationstechnologien (siehe § 4a Abs. 4 BauGB) kommt gleichfalls firr beide Stufen der Behordenbeteiligung in Betracht.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auszule-
genden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Von dieser Regelung des Baugesetzbuches macht die Gemeinde Gebrauch.

Mit der E-Mail vom 07.11.2022 wurden gemal} § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches 22 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann sowie die vier Nachbargemeinden und mit der Einstellung im Planauskunftsportal der E.DIS am 19.12.2022 wurde gemaR § 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches die E.DIS Netz GmbH als Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zur Abgabe Ihrer Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestraflte" in der Fassung vom 12.08.2022 aufgefordert.

Fir die Abgabe ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestraRe" in der Fassung vom 12.08.2022 ist eine Frist bis zum
19.12.2022, der E.DIS Netz GmbH bis zum 31.01.2023 gesetzt worden.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden daruber informiert, dass die Gemeinde Am Mellensee den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20-
01 "Wohnen an der Hechtseestrale" mit dem Teil A (Planzeichnung) und dem Teil B (Textliche Festsetzzungen), der Begriindung und ihren Anlagen in der Zeit vom
07.11.2022 bis einschliel3lich 19.12.2022 in der Gemeindeverwaltung Am Mellensee, Zossener Strafe 21c in 15838 Am Mellensee, Ortsteil Klausdorf zu jedermanns Einsicht
offentlich auslegt.

Daraufhin gingen Stellungnahmen von 21 Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von zwei Nachbargemeinden ein.



BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Ifd. Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme Posteingang Bemerkungen

Nr. vom am

01 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, Referat GL 5 30.11.2022 30.11.2022  Die Planung ist an die Ziele der Raum-
Henning-von-Tresckow-Stralle 2-8, 14467 Potsdam (E-Mail) ordnung angepasst.

siehe Abwagungsvorschlag

02 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming 21.11.2022 28.11.2022  Belange der Regionalplanung werden
Regionale Planungsstelle (E-Mail) nicht berGhrt.

Oderstrale 65, 14513 Teltow siehe Abwagungsvorschlag

03 Landesamt fiir Umwelt (LfU) 06.12.2022 09.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Abteilung Technischer Umweltschutz 2 06.12.2022
Postanschrift: Postfach 60 10 61, 14410 Potsdam (E-Mail)

04 Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum 10.11.2022 10.11.2022  siehe Abwagungsvorschlag,
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege (E-Mail) von der Abteilung Bau- und Kunstdenk-
Abteilung Bodendenkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum malpflege erfolgte keine RickaulRerung
Winsdorfer Platz 4, 15806 Zossen, OT Wunsdorf

05 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe 21.11.2022 22.11.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Inselstralde 26, 03046 Cottbus

06 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 05.12.2022 07.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten

07 Landesbetrieb StraBenwesen (LS), Regionalbereich Siid, Dienststatte Wiins- 15.12.2022 22.12.2022 LS stimmt dem B-Plan zu,
dorf 19.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Am Baruther Tor 12, 15806 Zossen (E-Mail)

08 Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseiti- 14.11.2022 14.11.2022  siehe Abwagungsvorschlag

gungsdienst
Am Baruther Tor 20, Haus 5, 15806 Zossen OT W(insdorf



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

20. JUNI 2023

Ifd. Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme Posteingang Bemerkungen
Nr. vom am
09-1  Landkreis Teltow-Flaming 30.01.2023 02.02.2023  siehe Abwagungsvorschlag
Amt fiir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung / Kreisentwicklung 31.01.2023
Am Nuthefliel? 2, 14943 Luckenwalde (E-Mail)
09-2 Hauptamt / Infrastrukturmanagement 10.11.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
09-3  Ordnungsamt 28.11.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
09-4  StraBenverkehrsamt / Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung 29.11.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
09-5 Untere Denkmalschutzbehoérde 12.12.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
09-6  Untere Bauaufsichtsbehérde 24.11.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
09-7  Umweltamt / Untere Naturschutzbehdrde 29.11.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
09-8 Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall 12.12.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
09-9 Landwirtschaftsamt / Agrarstruktur 18.11.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
09-10 Behinderten- und Seniorenbeauftragte 29.11.2022 16.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
10 Wasser- und Bodenverband "Dahme-Notte" 08.11.2022 08.11.2022  Die Gewasserunterhaltung ist von dem
Storkower Strae 1, 15749 Mittenwalde OT Gallun Bauvorhaben nicht beruhrt;
siehe Abwagungsvorschlag
11 Zweckverband Komplexsanierung mittlerer Stiden 12.01.2023 12.01.2023  siehe Abwéagungsvorschlag
Berliner Allee 30-32, 15806 Zossen OT Wunsdorf (E-Mail)

Betriebsfiihrerin:
Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB)
Kopenicker Stralle 25, 15711 Konigs Wusterhausen
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20. JUNI 2023

Ifd. Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme Posteingang Bemerkungen

Nr. vom am

12 Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV) 02.12.2022 05.12.2022  keine Bedenken,
Teltowkehre 20, 14974 Ludwigsfelde siehe Abwagungsvorschlag

13 E.DIS Netz GmbH 20.12.2022 20.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Regionalbereich Ost Brandenburg, Betrieb Verteilnetze Dahme-Oderland
Luckenwalder Stral3e 66, 15711 Kénigs Wusterhausen

14 EWE Netz GmbH 14.11.2022 14.11.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Fliederweg 8, 15711 Kdnigs Wusterhausen

15 50Hertz Transmission GmbH 09.11.2022 10.11.2022  siehe Abwagungsvorschlag
HeidestralBe 2, 10557 Berlin

16 GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH 17.11.2022 17.11.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

17 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost 14.11.2022 14.11.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Martin-Ebell-Stral3e 15, 16816 Neuruppin (E-Mail)

18 DNS:NET Internet Service GmbH 09.11.2022 09.11.2022  siehe Abwagungsvorschlag
ZimmerstralRe 23, 10969 Berlin (E-Mail)

19 Vodafone GmbH - - keine Ruckaullerung
Ferdinand-Braun-Platz 1 - 40549 Dusseldorf

20 Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande GbR 06.12.2022 06.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
"Haus der Natur", Lindenstrale 34, 14467 Potsdam (E-Mail)

21 Freier Wald e.V. Kallinchen - - keine telefonische und E-Mail-Kontakt-

Hauptstralie 21, 15806 Zossen OT Kallinchen

aufnahme mdoglich
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

Ifd. Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme Posteingang Bemerkungen
Nr. vom am
22 Landesjagdverband Brandenburg e.V. - - keine Ruckaullerung
Saarmunder Str. 35, 14552 Michendorf
23 Landesbetrieb Forst Brandenburg 29.11.2022 01.12.2022  siehe Abwagungsvorschlag
Oberforsterei Wiinsdorf
Steinplatz 1, 15806 Zossen
N Nachbargemeinden
N 1 Stadt Zossen - - keine Rickaufierung
Marktplatz 20, 15806 Zossen
N2 Stadt Trebbin, Abteilung Hochbau / Stadtentwicklung 09.11.2022 12.11.2022  keine Anregungen und Bedenken,
Markt 1-3, 14959 Trebbin Weder planungsrechtliche noch wahr-
zunehmende 6ffentliche Belange der
Stadt Trebbin sind von der vorgesehe-
nen Planung betroffen.
N3 Gemeinde Nuthe-Urstromtal - - keine Ruckaul3erung
Ruhsldorf Frankenfelder Strale 10, 14947 Nuthe-Urstromtal
N 4 Stadt Baruth / Mark, Bauamt 28.11.2023 28.11.2023  keine Anregungen und Bedenken,
Ernst-Thalmann-Platz 4, 15837 Baruth (E-Mail) Es stehen weder planungsrechtliche

Belange der Stadt Baruth/Mark noch
wahrzunehmende o6ffentliche Belange
dem geplanten Vorhaben entgegen.



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Auswertung und Abwagung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
01 Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) teilt mit, Dieser Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. )
Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
02.1 Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming, Regionale Pla- Dieser Teil der Stellungnahme wurde bereits beriicksichtigt.

nungsstelle gibt einleitend in ihrer Stellungnahme folgende formale Hinweise:

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (Reg-
BkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
13), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. 1 Nr. 19), Tragerin
der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. lhr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des Regionalplans als (ibergeordnete
und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Fldming 2020 ist auf Grund der Urteile des Oberver-
waltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung
Havelland-Flaming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das Planungskonzept zur
Steuerung der Windenergienutzung wurden im Amtsblatt fiir Brandenburg Nummer
28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021
wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021
bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte u. Begrindung gebilligt.

Die Hinweise waren bereits im Kapitel 3.4 "Regionalplan Havelland-FIa-
ming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0" der Begriindung zum
Entwurf des Bebauungsplans aufgenommen worden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung

laufende Nummerierung der an der Planung beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

02.2

Die Regionalversammlung hat zudem beschlossen, fir den Entwurf des Regional-
plans das Beteiligungsverfahren sowie die ¢ffentliche Auslegung der Unterlagen
nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren.
In diesem Verfahren bestand bis zum 09. Juni 2022 die Méglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme. In Aufstellung befindliche Ziele und Grundséatze der Regional-
planung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming "Grundfunk-
tionale Schwerpunkte" wurde mit Bescheid vom 23.11.2020 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntma-
chung der Genehmigung im Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 trat
der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Regionalplanerische Belange

Far das Plangebiet sind im Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 keine
Festlegungen vorgesehen. Belange der Regionalplanung werden nicht berthrt.

Dieser Teil der Stellungnahme wurde bereits beriicksichtigt.

Die Regionalplanerischen Belange sind bereits im Kapitel 3.4 "Regional-
plan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan-Flaming 3.0" der Begrin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplans dargelegt worden.

Dass nach dem aktuellen Arbeitsstand fiir das Plangebiet im Entwurf des
Regionalplans keine Festlegungen vorgesehen sind und Belange der Re-
gionalplanung daher nicht berthrt werden, wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

03.0 Die Abteilung Technischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-

hat die Ubergebenen Unterlagen von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions- ninhalte zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise aus
schutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen der eigenen Zustandigkeit werden in den folgenden Abschnitten ausge-
auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemafll BbgWG § 126, Abs. 3, wertet.
Satz 3, Punkte 1-5 und 8) des Landesamtes fir Umwelt zur Kenntnis nehmen und
prufen lassen. Im Ergebnis dieser Prifung werden fur die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung die Stellungnahmen der Fachabteilun-
gen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft ibergeben. Die fachliche Zustandigkeit
fir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Tel-
tow-Flaming.

03.1 Hinsichtlich des Immissionsschutzes teilt das LfU sonstige fachliche Informatio- Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-
nen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zum Entwurf ninhalte zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Untersuchungs-
des Bebauungsplanes mit, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrin- umfang des Umweltberichts und die Informationen aus der eigenen Zu-
dung und ggf. Rechtsgrundlage standigkeit werden in den folgenden Abschnitten ausgewertet.

03.1.1 Sachstand Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
straRe" der Gemeinde Mellensee, Ortsteil Saalow. Der B-Plan wird im Regelverfah-
ren mit Umweltprifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten Planung ist die Schaffung
von Planungsrecht fir die Errichtung von Wohnnutzung (Einfamilienhauser). Im
Geltungsbereich wird ein reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem
Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen. Er liegt nicht im Einwirkungsbereich von erheblichen
Verkehrsimmissionen (Mellenseestralle / Hechtseestralle). Die PlanstralRe wird
nicht als Durchgangsstralie zwischen Mellensee- und Hechtseestral3e realisiert. Die
Verbindung ist nur fiir FuBganger und Radfahrer durchgangig.

ninhalte zur Kenntnis genommen. Die Beschreibungen des Planin-
halts, des Plangebietes und der Prufgrundsatze werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Keine Anderung der Planung
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

03.1.2

Das Landesamt flir Umwelt (LfU) hat zuletzt am 28.07.2021 zum oben genannten
Sachverhalt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange
eine Stellungnahme abgegeben. Die Begriindung und die Planzeichnung wurden
an die Fortschreibung der Variante 2 (stadtebauliches Konzept) angepasst.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des §
50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift.
Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet wer-
den, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiir-
dige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen
werden.

Fazit

Den Ausflihrungen im Umweltbericht zu den Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter wird gefolgt. Die Bewertung der Erheblichkeit ist u.a. Ergebnis und Zu-
sammenfassung der eingereichten Stellungnahmen der Trager Offentlicher Be-
lange, Gutachten und Abwagung. Eine Kopie der Stellungnahme des LfU vom
28.07.2021 (S.90) stellt keine eigenstandige Bewertung dar. Die Ubernahme voll-
standiger Stellungnahme ist im Mindesten zu kennzeichnen.

Der Verzicht auf die durchgehende o6ffentliche Verkehrsflache (Mellenseestralie /
Hechtseestralie) wird im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes begrift. Es
bestehen weiterhin keine erheblichen Bedenken gegen den vorliegenden Antrags-
gegenstand. Der vorliegenden Planung wird zugestimmt.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurtei-
lungsgrundlagen ihre Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune
ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin wird um eine An-
zeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der Genehmigung gebeten.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Bewertung der Erheblichkeit ist u.a. Ergebnis und Zusammenfassung
der eingereichten Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange, Gut-
achten und Abwéagung. Die in der Begrindung zum Entwurf angefuhrten
Inhalte der Stellungnahme des LfU vom 28.07.2021 (Seite 90 ist dieses
nicht enthalten, sondern Seite 108) wird um eine eigenstandige Bewer-
tung erganzt. Die Ubernahme von Inhalten der Stellungnahme des LfU
wird gekennzeichnet.

Das Abwagungsergebnis zu den abgegebenen Stellungnahmen im Zuge
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird mitgeteilt. Die angefiihrte
Rechtsgrundlage § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB bezieht sich auf die Stellung-
nahmen der Offentlichkeit. Der bekanntgemachte und in Kraft getretene
Bebauungsplan wird angezeigt, eine Ausfertigung der Satzung des Be-
bauungsplans nebst Begrindung tUbersandt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

03.2

Die Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2 des LfU gibt, die wasserwirtschaftlichen
Belange des LfU gemal BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend, folgende Hin-
weise:

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) hat im Rahmen
der Behdérdenbeteiligung zu genanntem Bebauungsplan zuletzt innerhalb der Ge-
samtstellungnahme des LfU vom 28.07.2021 eine Stellungnahme abgegeben.

Darin wurde mitgeteilt, dass die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU durch die
vorgesehene Planung nicht betroffen sind.

Da es bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine neuen Erkenntnisse zu dem Vorha-
ben gibt, behalten die in der Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre
Gultigkeit.

Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen beriick-

sichtigt und beriicksichtigt.

Keine Anderung der Planung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

04

Die Abteilung Bodendenkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum des
Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum (BLDAM) verweist auf lhr Schreiben vom 22.07.2021 (Stellung-
nahme zum Vorentwurf). Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange gibt es
seitdem keine neuen Aspekte, die die 0.g. Planung in ihrer jetzigen Fassung berih-
ren wurden. Somit besitzt die Stellungnahme vom 22.07.2021 weiterhin Gdltigkeit.

Stellungnahme vom 22.07.2021

Im Bereich der Planung bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden kénnen, weist das BLDAM als brandenburgische Fachbehérde fiir Boden-
denkmale darauf hin, dass nach dem "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstadnde, Knochen 0.4., entdeckt
werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutz-
behdrde ggf. auch darlber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdo-
logischen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu
rechnen ist, ist bereits in der Begrindung zum Entwurf des Bebauungs-
plans auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) ein Hinweis auf dem Um-
gang mit archadologischen Bodenfunden wahrend der Bauausfiuhrung auf-
genommen worden.

Keine Anderung der Planung
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

05

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) teilt in seiner Stel-
lungnahme mit, dass es durch die vorgesehene Planung nicht betroffen ist.

Das LBGR hat keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in
der Abwagung nicht Uberwunden werden kdnnen.

Das LBGR beabsichtigt keine eigenen Planungen und Maflinahmen, die den Plan
berGhren kénnen.

Das LBGR teilt folgende sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise aus der eigenen Zustandigkeit zum B-Plan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralle" mit:

Geologie

Auskuinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weist das LBGR auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Boh-
rungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs-
oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesauf-
nahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologi-
scher Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erflllung 6ffentli-
cher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Im TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
zum Entwurf und dort im Kapitel 2 "Auswirkungen auf die Umwelt" wird auf
die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysika-
lischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Aus-
kunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesauf-
nahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung
geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur
Erfillung o6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)) hinge-
wiesen.

Keine Anderung der Planung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

06

In der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg gemaf "Zu-
standigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der
Strallenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planungsverfahren" (Erlass
des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015, veroffent-
licht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) hat das Lan-
desamt fur Bauen und Verkehr (LBV) den Vorentwurf des Bebauungsplanes ge-
pruft. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung von Wohnbauten, insbesondere von Einfamilienhausern, geschaffen
werden.

Die gegentiber dem Vorentwurf, Stand 01. Februar 2021, zwischenzeitlich erfolgten
Anderungen hat das LBV zur Kenntnis genommen. Gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplans bestehen aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes weiterhin keine
Einwande.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche Ei-
senbahn / Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und
Ubriger OPNV werden durch die Anderungen nicht berGhrt.

Informationen Gber Planungen oder sonstige MalRnahmen der v. g. Verkehrsberei-
che, die das Planungsgebiet betreffen konnten, liegen dem LBV nicht vor.

Durch die Verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschrif-
ten bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen
oder Zustimmungen unberihrt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Im TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen
auf die technische Infrastruktur" ist die NichtberlGhrtheit der Belange der
zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiur Bauen und Verkehr
(LBV) gehdrenden Verkehrsbereiche bereits dargelegt worden.

Keine Anderung der Planung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023
Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
07 Der Landesbetrieb StraBenwesen (LS), Dezernat Planung Siid, Dienststitte Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen beriick-
Wiinsdorf stimmt nach Prifung der zur Verfliigung gestellten Unterlagen dem Ent- sichtigt und beriicksichtigt.
wurf des B-Planes grundsatzlich zu. .
Keine Anderung der Planung
Der LS wird parallel zum vorliegenden Verfahren an der ErschlieBungsplanung des
B-Plangebietes durch die BEV Ingenieure GmbH beteiligt.
08 Der Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseiti- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

gungsdienst teilt mit, dass er bei seiner Stellungnahme vom 13.09.2021 unter der
RPL-Nr. 2021 4733 0000 bleibt.

Stellungnahme vom 13.09.2021:

hat zur Planung keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. Dariber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
stédndige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Diese Einschatzung gilt auch fur zukanf-
tige Anderungen dieses Planes.

Die Hinweise tragen durchfihrungsbestimmten Charakter, sind auf kinf-
tige bauliche Einzelmaflinahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren abschlieBend zu berticksichtigen. Bereits im Vorentwurf
des Bebauungsplans ist ein Hinweis ohne Normencharakter zum Verhal-
ten beim Auffinden von Kampfmitteln aufgenommen worden.

Dieser Hinweis wird bezugnehmend auf die geadnderte Ordnungsbehdrdli-
che Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Kampfmit-
telverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBL.1I/18, [Nr. 82]) aktualisiert.

Keine Anderung der Planung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

09.1.1 Das Dezernat IV, Amt fiir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung / Kreis- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
entwicklung des Landkreises Teltow-Flaming teilt Einwendungen der Unteren
Naturschutzbehoérde (UNB) des Umweltamtes, hier: SG Naturschutz, mit rechtlicher Die Einwendungen der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Umwelta-
Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Be- mtes, hier: SG Naturschutz werden in den folgenden Abschnitten ausge-
freiung 0. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen  wertet.
mit. Dazu wird auf die Stellungahme der UNB verwiesen (siehe Ziffer 9.7.1 und 9.7.2
dieses Abwagungsvorschlages) Die Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltbe-

richts sowie die Hinweise fiir UberwachungsmalRnahmen werden bei der
Die Kreisentwicklung des Landkreises Teltow-Flaming gibt Hinweise zur Festlegung Fortschreibung der Begriindung zur Satzung des Bebauungsplans berick-
des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts: sichtigt.
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
sowie Hinweise fiir Uberwachungsmafinahmen
a) Mdgliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen

b) Madglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

09.1.2 Die Kreisentwicklung des Landkreises Teltow-Flaming beabsichtigt keine eigenen Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-

Planungen und MaRRnahmen, die den Plan berihren kénnen.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit

Seitens des Amtes flir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung (hier: SG Kreis-
entwicklung, Bereich Planungsgrundlagen/Bauleitplanung) werden zum vorgeleg-
ten Entwurf des Bebauungsplanes nachfolgende Anregungen und Hinweise gege-
ben, um deren Beachtung im weiteren Planverfahren gebeten wird.

ninhalte zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit werden in den folgenden Abschnitten ausge-
wertet.
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.3

Auf der S. 11 (der Begriindung zum Entwurf) heil’t es u. a. zu den das Plangebiet
umgebenden Stralkenverkehrsflachen, dass mit dem weit 6stlich des Plangebietes
liegenden Ortseingangsschild die zulassige Héchstgeschwindigkeit am Plangebiet
50 km/h betragt. Auf der S. 38 wird auf die im Plangebiet festgesetzte Stralienver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ Bezug
genommen und korrekt festgestellt, dass die Festsetzung zum Ausdruck bringt,
dass die Gemeinde die stralRenverkehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberu-
higten Bereichs (Verkehrszeichen 325.1 und 325.2) anstrebt, dies aber keine Bin-
dung der dafiir zustandigen Stralenverkehrsbehorde entfaltet.

Die Notwendigkeit der Aussage auf S. 11 (der Begriindung zum Entwurf) wird hin-
terfragt. Sie wirkt eher missverstandlich und koénnte trotz der Aussage auf der S. 38
darauf hindeuten, dass mit der am Plangebiet geltenden Beschrankung der Hochst-
geschwindigkeit auf 50 km/h ggf. straltenverkehrsrechtliche Anordnungen im Plan-
gebiet verbunden sein kdnnten. Der Eindeutigkeit halber wird empfohlen, auf die
Aussage zu verzichten.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

1.

Die Notwendigkeit der im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, rdumlicher
Geltungsbereich, Bestandssituation" der Begriindung zum Bebau-
ungsplan getroffenen Aussage zur Beschrankung der Héchstge-
schwindigkeit auf 50 km/h stellt ein flr etwaige immissionsschutzrecht-
liche Betrachtungen relevantes Ermittlungsergebnis dar. Ein unmittel-
barer Bezug zu den Darlegungen nicht zu treffenden straenverkehrs-
rechtlichen Anordnungen in der Begrindung der Festsetzungen der
Verkehrsflachen ist nicht hergestellt. Die Aussage in der Bestandser-
fassung zur Hochstgeschwindigkeit am Plangebiet wird beibehalten.

Die Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberu-
higter Bereich" der privaten Verkehrsflache, verlangt im Rahmen der
baulichen Ausgestaltung eine entsprechende Berlicksichtigung, so im
vorliegenden Fall als Mischverkehrsflache. Da die festgesetzten Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Be-
reich" und Rad- und FuRweg" im Bebauungsplan als private Verkehrs-
flachen bestimmt sind, kann die Gemeinde die stral3enverkehrsrecht-
liche Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs nicht vornehmen.
Somit entfaltet die Festsetzung keine Bindung der daflr zustandigen
StraRenverkehrsbehorde.

Die Begriindung wird in den Kapiteln 2 "Lage des Plangebiets, raum-
licher Geltungsbereich, Bestandssituation" und 4.3 "Begriindung der
Festsetzungen" auf diese strallenverkehrsrechtlichen Einordnungen
hin fortgeschrieben.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
09.1.4 Im Hinblick auf das Vorgenannte sollte in Bezug auf die Festsetzung der Verkehrs- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

flache besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" hinsichtlich des ange-

strebten besonderen Charakters dieser vom Autoverkehr freien Verkehrsflaiche Es wird auf den Abwagungsvorschlag Ziffer 2 zur Stellungnahme Nr.

auch auf der S. 37 der Begriindung der Vollstandigkeit halber erganzend klargestellt 09.1.3 des LK Teltow-FIdming verwiesen.

werden, dass die Festsetzung keine verkehrsrechtliche Anordnung auslést. )

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung

09.1.5 Die Abbildungen 12 und 13 auf der S. 13 (der Begriindung zum Entwurf) verwirren Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

an dieser Stelle. Soweit ersichtlich und dem Inhaltsverzeichnis folgend soll unter
dem Punkt 2 der Begriindung die Bestandssituation im Plangebiet beschrieben wer-
den; demgemalf auf der S. 12 die von der DNWAB (Dahme-Nuthe Wasser, Abwas-
serbetriebsgesellschaft mbH) dargelegte Trinkwasserver- und Schmutzwasserent-
sorgung.

Die Abbildungen auf der S. 13 (der Begriindung zum Entwurf), die beide im Zusam-
menhang mit der fiir den Verlust von Trockenrasen im Plangebiet ,geplanten® Aus-
gleichsmallnahme zur Herstellung und Entwicklung von Trockenrasen stehen,
mussten der Chronologie folgend entweder dem Punkt 4.2 der Begriindung oder
dem Teil Ill des Umweltberichts zugordnet werden. In letzterem ist das komplette
diesbezlgliche MalRnahmenblatt ohnehin bereits zu finden. Unabhangig davon er-
geben sich widerspriichliche Aussagen bzgl. der zur Malinahme gehérenden Flur-
stlcke.

Nach der Abb. 13 (der Begriindung zum Entwurf) gehéren die Flurstliicke 208/2 und
219 der Flur 2 der Gemarkung Saalow zur MaRnahme. Abb. 12 (der Begriindung
zum Entwurf) benennt mdgliche Kompensationsmaflnahmen auf den Flurstiicken
229, 334, 208/2. Diesbezlglich sollte eine Klarstellung erfolgen.

Die Abbildungen 12 und 13 auf der S. 13 der Begriindung zum Entwurf
dienen der Beschreibung der Bestandssituation der Anlagen der Trink-
wasserver- und Schmutzwasserentsorgung der DNWAB im Plangebiet.

Die Abbildung Nr. 13 mit dem Auszug aus dem MaRnahmenblatt zum
Ausgleich fir den Verlust von Trockenrasen auf den Flurstiicken 208/2
und 219 in der Flur 2, Gemarkung Saalow der Begriindung zum Entwurf
soll verstandlich machen, warum der Begrindung ein aullerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegender Bestands-
plan der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen der
DNWAB beigefligt worden ist. Er soll aufgezeigt werden, inwieweit die auf
den Flursticken 208/2 und 219 der Flur 2 der Gemarkung Saalow vorzu-
nehmende naturschutzrechtliche MalRnahme von den Anlagen der
DNWAB berthrt wird.

Dariliber hinaus ist die Darstellung des MaRnahmenblattes veraltet und
lokalisiert die Lage der Mallnahme raumlich und liegenschaftsrechtlich
nicht korrekt. Diesbezlglich wird die Begriindung klarstellend fortge-
schrieben, die Abbildung zur naturschutzrechtlichen Mal3hahme ausge-
tauscht.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.6

Auf der S. 25 (der Begriindung zum Entwurf) wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Am Mellensee in der Fassung der 3. Anderung thematisiert. Bezugneh-
mend auf § 6 Abs. 5 S. 2 BauGB handelt es sich um den "wirksamen" Flachennut-
zungsplan. Lediglich der Ordnung halber wird angemerkt, dass es sich nur bei der
Wohnbauflache um eine "Darstellung" i. S. von § 5 Abs. 2 BauGB handelt.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind "gekennzeichnet" (§ 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB). Bei geschiitzten Biotopen und Alleen wird der Schutzstatus auf dem Plan
als Hinweis verdeutlicht, da diese unmittelbar per Gesetz

BNatSchG - Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

i. V. m. BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 21.
Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

unter Schutz stehen. Demgemalf unterfallen geschiitzte Biotope und Alleen auch
nicht den nachrichtlichen Ubernahmen (Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Minis-
teriums fir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg (MIL), Stand
Dezember 2022 — Punkt C 1 — Nachrichtliche Ubernahmen — S. 2/4)

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Gemal § 6 Abs. 5 S. 2 BauGB wird ein Flachennutzungsplan "wirksam".
Im Kapitel 3.5 "Flachennutzungsplan" wird das Wort "Der rechtsverbind-
liche Flachennutzungsplan" mit "Der wirksame Flachennutzungsplan"
ausgetauscht.

Das der FNP Darstellungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen enthalt, wird durch die Neuformulierung des Kapitels 4.3 verdeut-
licht:

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Am Mellensee

(3. Anderung 2011) stellt fiir den raumlichen Geltungsbereich des aufzu-

stellenden Bebauungsplans

- ein Wohnbauflache dar,

kennzeichnet

- eine Altlast, Altlastenverdachtsflache / einer geschlossenen Mulldepo-
nie,

und Ubernimmt nachrichtlich

- am Rand des Plangebietes ein geschutztes Biotop und

- an der Mellenseestralie eine geschitzte Allee.

Der aufzustellende Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.7

09.1.8

Die Begriindung zur textlichen Festsetzung Nr. 1 auf der S. 40 (der Begriindung
zum Entwurf) setzt sich mit den Ausnahmen des § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO,
die nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein sollen, auseinander.

Beschrieben wird allgemein, dass die vorgesehene kleinteilige Parzellierung und
das Ruhebedirfnis der zuldssigen Wohnnutzung auf den von der HechtstralRe ab-
gewandten Baugebietsflache fur den Ausschluss der nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sprechen. Die eigentliche Begrin-
dung fir den Ausschluss setzt sich dann aber nur mit den Anlagen fiir sportliche
Zwecke auseinander.

Auf der S. 47 (der Begriindung zum Entwurf) wird die textliche Festsetzung Nr. 11
erklart. Im Begriindungstext hierzu wird jedoch versehentlich auf die Festsetzung
Nr. 10 Bezug genommen. Da die Pflanzliste fir die alten Obstsorten erst auf den
Seiten 48-50 abgebildet wird, empfiehlt sich auf der S. 47 zudem ein Querverweis.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begrundung der nach der textlichen Festsetzung Nr. 1 nicht Bestand-
teile des Bebauungsplanes werdenden

- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Be-
wohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

wird Uber die Bezugnahme auf die vorgesehene kleinteilige Parzellierung
und das Ruhebedirfnis der zuldssigen Wohnnutzung sowie uber die Be-
grindung der Anlagen fir sportliche Zwecke hinaus detaillierter fortge-
schrieben.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Der Begrindungstext zur Textlichen Festsetzung 11 beschreibt, dass die
Anpflanzung von Obstbaumen eine Mindestbepflanzung sicherstellen soll
und dieses (zusatzlich) neben den strallenbegleitenden Baumpflanzungen
der textlichen Festsetzung 10. Zur Klarstellung wird das Wort "zusatzlich"
in die Begriindung aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.9

Auf nachfolgende zwischenzeitliche Aktualisierungen von Rechtsgrundlagen (S.
144) wird hingewiesen:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist

BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6) gedndert worden ist.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Rechtsgrundlagen werden zu jedem Verfahrensstand auf ihre Aktuali-
tat gepruft und im Falle der Erforderlichkeit fortgeschrieben. Da das
BauGB sowie die BauNVO seit dem Planungsstand fiir des Bebauungs-
planentwurfs fir die Einbringung der Beschlussvorlage der Gemeindever-
tretung fur die Offenlegung gedndert worden sind, werden deren Rechts-
rundlagen aktualisiert

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung

20



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

09.1.10 Bei der Angabe der Rechtsgrundlagen auf S. 144 sollte die gultige Fassung der Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
Die aktuelle Fassung der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ent-
- Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), halt keine Definition des Begriffs des Vollgeschosses. Der § 88 Abs. 2

zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5]) BbgBO — Ubergangsvorschriften — verweist auf die Definition von 2008:
mit aufgenommen werden. Dies dient insbesondere der Klarstellung des auf S. 31 "Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestim-
der Begrindung verwendeten Geschossbegriffs ... "Die aktuelle Fassung der mung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2 Ab-
BbgBO enthalt keine Definition des Begriffs des Vollgeschosses mehr. § 88 Abs. 2 satz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
BbgBO verweist auf die Definition in der Bauordnung von 2008." machung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. ..."

Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fur Infrastruktur und Landes- § 2 BbgBO 2008 — Begriffe

planung des Landes Brandenburg (MIL), Stand Dezember 2022 — Punkt A 5 — (4) Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenober-

Der Bebauungsplan als Dokument — S. 4/4). Dort geregelt in § 2 Abs. 4. kante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt. Geschosse, die ausschliellich der Unterbringung technischer
Gebaudeausrustungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohl-
rdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen
Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.

Im Kapitel 4.3 "Begrindung der Festsetzungen" der Begriindung zum Be-
bauungsplan wird im Abschnitt Mal der baulichen Nutzung der Begriff
Vollgeschoss hergeleitet.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.11

In der textlichen Festsetzung 7 wird eine beispielhafte Aufzahlung zur Klarstellung
empfohlen (z. B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fu-
genanteil).

Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landes-
planung des Landes Brandenburg (MIL), Stand Dezember 2022 — Punkt B 20.1
— Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — S. 7/8

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Anwendungsberiech der textlichen Festsetzung 7 wird redaktionell um
Stellplatzflachen erganzt. Die Flachen von Stellplatzen sind ebenso Ne-
benanlagen wie Wege und Zufahrten, die zusammengenommen neben
Gebauden eine nicht unbeachtliche Versiegelung bewirken. Stellplatzfla-
chen nehmen den Boden flachenintensiv in Anspruch.

Der Boden erfiillen zahlreiche Funktionen, so

- sichern sie unsere Ernahrung,

- sind vielfaltige Lebensraume,

- archivieren Kulturgeschichte,

- sind Wasserspeicher,

- filtern Verunreinigungen,

- beeinflussen das Klima und

- bedecken Bodenschéatze.

Mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Stellplatzflachen
kann der Boden trotz Versiegelung insbesondere die Bodenfunktionen
Wasserspeicherung, Filterwirkung gegen Verunreinigungen und Kohlen-
stoffspeicher erfiillen.

In die Begriindung der textlichen Festsetzung 7 wird eine beispielhafte
Aufzahlung wasser- und luftdurchlassiger Aufbauten von Wegen und Zu-
fahrten aufgenommen: "Wasser- und luftdurchlassige Aufbauten von We-
gen, Stellplatzen und Zufahrten sind zum Beispiel Befestigungen mit Ra-
sensteinen, die Anlage von Schotterrasen, Pflaster mit offenen Fugen,
Okopflaster (Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine) oder auch nur Spur-
befestigungen von Zufahrten."

Redaktionelle Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriin-
dung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.12

Der unbefestigte Weg innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sollte entfernt werden. Er tragt nicht zur Erklarung bei und sug-
geriert unter Umstanden Festsetzungen, die nicht gewollt sind.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt.

Der unbefestigte Weg innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung ist eine topografische Darstellung des Lage- und
Hoéhenplanes, die zum Verstehen des Bestandes, insbesondere bei der
Ermittlung und Bewertung der Eingriffe in die Schutzglter Flache und Bo-
den, notwendig ist. Daruiber hinaus haben die Darstellungen der Topogra-
fie eine graue Farbe, gegeniiber den Festsetzungen mit schwarzen und
farbigen Linien Fillungen.

Mit der auf der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Rad- und FuBweg" redaktionell nachtraglich vorgenommenen planzeich-
nerischen Festsetzung des Geh- und Fahrrechtes fliir Radfahrer ist eine
deutliche Unterscheidung ablesbar.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.13

Die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten flir Radfahrer zugunsten der Aligemein-
heit und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager auf den
privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nach Nr. 8.1 und 8.2 hat
auch zeichnerisch durch die Umgrenzung der betreffenden Flachen mit einer
Randsignatur gemaf Pkt. 15.5 der Anlage zur PlanZV zu erfolgen.

PlanZV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist

Diese fehlt hier. Auf der S. 45 der Begriindung wird zudem dargelegt, dass die ge-
nannten Rechte eine Durchwegung des Plangebietes sichern und dies ein "Zuge-
sténdnis" der privaten Grundstlickseigentimerin an das von der Gemeinde verfolgte
stadtebauliche Konzept sei. Hingewiesen wird hierzu darauf, dass "das Interesse
des Grundstuickseigentiimers durch eine Festsetzung nach Nr. 21 zugunsten Dritter
verschont zu bleiben, ... grundsatzlich ein in der Abwagung beachtlicher privater
Belang (ist)."

E/Z/B/K — Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger — Kommentar zum BauGB zu
§ 9, Rn. 170, Sofker, Lfg. 141, Februar 2021

Das gleiche gilt folglich auch, wenn der Grundstiickseigentiimer durch die Festset-
zung nach Nr. 21 belastet wird, auch wenn dessen Einver- bzw. Zugestandnis vor-
liegt. "Auch wenn die ... Rechte noch nicht begriindet sind, hindert die Festsetzung
nach Nr. 21 den Eigentiimer (letztendlich) daran, das zu belastende Grundstlick in
einer Weise zu nutzen, die die geplante Ausiibung des noch zu begriindenden
Rechts behindert oder unmoglich macht".

E/Z/B/K — Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger — Kommentar zum BauGB zu
§ 9, Rn. 9, Sofker, Lfg. 141, Februar 2021

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die planzeichnerische Darstellung war aus Grinden der Lesbarkeit der
zahlreichen Darstellungen auf engstem Raum nicht vorgenommen wor-
den. In Auswertung der Stellungnahme wird der Anregung gefolgt und die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte neben der textlichen Festsetzung auch
planzeichnerisch festgesetzt.

Die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte liegt im ausdrickli-
chen Interesse der Vorhabentragerin. Diese wird vor dem Verkauf der neu
parzellierten Grundstlicke die Eintragung der festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte in das bei der (zustandigen) Unteren Bauaufsichtsbe-
hérde des Landkreises Teltow-Flaming geflihrte Baulastenverzeichnis ver-
anlassen bzw. beantragen.

Redaktionelle Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriin-
dung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.14

Die in die Festsetzung Nr. 9 integrierte "Pflanzliste Gehdlze" Iasst deren verbindli-
che Festsetzung vermuten. Angemerkt wird hierzu, dass die verbindliche "Festset-
zung von Pflanzenlisten ... als Nutzungsbeschrankung immer einer stadtebaulichen
Rechtsfertigung (bedarf)".

Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fir Infrastruktur und Landes-
planung des Landes Brandenburg (MIL), Stand Dezember 2022 — Punkt B 25 —
Pflanz- und Erhaltungsbindungen — S. 3/7

Soweit erkennbar ergibt sich diese bislang nicht aus der Begriindung auf der S. 46.
(z. B. im Hinblick auf die landschaftliche Pragung des Ortsbildes, die auf den neu
zu erschlieenden Baugrundstiicken weiterentwickelt werden soll)

ebenda Arbeitshilfe Bebauungsplanung

Da "in vielen Faéllen ... bereits eine Empfehlung oder ein Hinweis aus(reicht), (kon-
nen) empfohlene Pflanzenlisten ... in der Begrindung und bei Kennzeichnung des
Nicht-Festsetzungs-Charakters auch auf der Planzeichnung aufgefuhrt werden."
Wenn die verbindliche Festsetzung gewollt ist, sollte die Begriindung die stéddtebau-
liche Rechtfertigung transportieren.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die in der textlichen Festsetzung 9 aufgefiihrte "Pflanzliste Gehdlze" soll
festgesetzt werden. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die stad-
tebauliche Rechtfertigung vorgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.15

Dass "das Anpflanzen bestimmter Arten von Baumen und Strauchern in einer be-
stimmten Dichte und in einem bestimmten Mischungsverhaltnis im Bebauungsplan
festgesetzt werden kann", ist in der Rechtsprechung mittlerweile geklart.

Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landes-
planung des Landes Brandenburg (MIL), Stand Dezember 2022 — Punkt B 25 —
Pflanz- und Erhaltungsbindungen — S. 3/7

"Fir die Bepflanzungen sind in der Regel Mindeststandards festzusetzen", soweit
"dies nicht stadtebaulich oder landschaftsplanerisch besonders begriindet ist."

ebenda Arbeitshilfe Bebauungsplanung

Dass die Baumpflanzungen aufgrund ihrer geringen Wuchshdhe den eingeschrank-
ten Platzverhaltnissen in den Vorgarten entsprechen, dem Biotop- und Artenschutz
und der Kompensation dienen sowie schattenspendende Funktion haben, rechtfer-
tigt keine stadtebauliche und landschaftsplanerische Begrindetheit der Festset-
zung von besonderen Pflanzqualitaten.

Demgemalf sollte auf die Pflanzqualitaten "3 x verpflanzt mit Drahtballen" (3 x v
mDb) in den Festsetzungen Nr. 10 und 12 bis 13 verzichtet werden. Nachvollziehbar
ist hingegen, dass eine Baumart (hier: Acer campestre - Feldahorn) fiir alle Baum-
pflanzungen entlang der Wegeverbindungen festgesetzt werden soll, um die glie-
dernde Wirkung der Wegeflachen zu betonen und ein einheitliches Bild in der Ge-
staltung der Siedlungsflachen zu erreichen.

Ggf. sollten die genannten Festsetzungen der Ubersichtlichkeit halber etwas ver-
schlankt werden und die festgesetzte Baumart als verbindliche Festsetzung nur 1
X, beispielweise neben der Pflanzliste Geholze, soweit diese verbindlich festgesetzt
werden soll, aufgefiihrt werden.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Bestimmung der Pflanzqualitaten "3 x verpflanzt mit Drahtballen" (3 x
v mDb) der textlichen Festsetzungen Nr. 10 und 12 bis 13 wird redaktionell
ersatzlos gestrichen.

Der festgesetzte Stammumfang wird beispielsweise von "16/18" ausge-
schrieben in "mit einem Stimmumfang von mindestens 16 bis 18 cm".

Der Ubersichtlichkeit halber werden die textlichen Festsetzungen Nr. 10,
12.1, 12.2 und 13 verschlankt. Die Pflanzqualitat fir alle nach diesen textli-
chen Festsetzungen zu pflanzenden Feldahornbaume (Acer campestre)
wird in der redaktionell neu aufgenommenen textlichen Festsetzung 14
festgesetzt:

14. Die nach den textlichen Festzungen 10, 12.1, 12.2 und 13 zu pflan-
zenden Feld-ahornbdume (Acer campestre) sind als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Redaktionelle Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriin-
dung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

09.1.16  In der Festsetzung 12.2 und in der Begriindung auf der S. 47 fehlt das Wort "sind". Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die textliche Festsetzung (TF) 12.2 und in der Begriindung dieser werden
das Wort "sind" eingeflgt. Die TF 12.2 lautet i. V. m. der Beriicksichtigung
der Stellungnahme 09.1.15" "In der privaten Grinflache "Naturbelassene
Parkanlage 2" sind 2 Feldahornbdume (Acer campestre) zu pflanzen."
Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung

09.1.17  Bei der Abschnittsbezeichnung (A) in der Legende sollte der Eindeutigkeit halber Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

beispielhaft A-B erganzt werden.

In der Planzeichenerklarung der Planzeichnung des Bebauungsplans wird
die Darstellung der Abschnittsbezeichnung von Buchstabe A auf A-B, B-
C, B1-B2 klarstellend erganzt
Redaktionelle Korrektur der Legende der Planzeichnung,
Fortschreibung der Begriindung

09.1.18 Sonstiges Dieser Teil der Stellungnahme wird berucksichtigt.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Priifung erfolgten o. g. Darlegungen
sind beispielhaft und nicht abschlieRend und erheben insoweit keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

Gemal § 3 Absatz 2 BauGB wird um Mitteilung gebeten, wie die Anregungen und
Hinweise des Landkreises Teltow-Flaming behandelt wurden.

Auf die Auskunftspflicht Uber das In-Kraft-Treten des Bauleitplanes gema Nr. 5 des
Erlasses (Anfrage nach Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung, Zielanpassung im Rahmen der Behérdenbeteiligung und Auskunfts-
pflicht Gber das In-Kraft-Treten eines Bauleitplanes vom 10. August 2005 (ABI./05,
[Nr. 38], S. 946) wird hingewiesen.

Nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 20-
01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" wird das Abwagungsergebnis zu den
Anregungen und Hinweisen des Landkreises Teltow-Flaming mitgeteilt.
Ebenso wird der LK Teltow-Flaming Uber das In-Kraft-Treten des Bauleit-
planes informiert und eine Ausfertigung der Satzung des Bebauungsplans
nebst Begrindung tbersandt.

Keine Anderung der Planung
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20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.1.19

Weitere Hinweise des Landkreises Teltow-Flaming

Nachstehende Behérden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt fir
Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung an o. g. Planverfahren beteiligt:

Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung , hier: SG Kreisentwicklung
und SG Wirtschaftsférderung, Tourismus, Mobilitdt (zur Kenntnis)

Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

StraBenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

Amt flr Veterinarwesen, Lebensmittelliberwachung und Denkmalschutz, hier:
SG Untere Denkmalschutzbehdérde

Jugendamt, hier: SG Planung, Controlling, Finanzen

Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

Untere Bauaufsichtsbehérde (UBAB), hier: SG Technische Bauaufsicht

Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Umweltamtes, hier: SG Naturschutz
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) sowie Untere Was-
serbehérde (UWB) des Umweltamtes, hier: SG Wasser, Boden, Abfall
Landwirtschaftsamt, SG Agrarstruktur

Behinderten- und Seniorenbeauftragte

Folgende Stellungnahmen der beteiligten Fachamter wurden vorab am 16.12.2022
digital in unterschriebener Fassung im Portable Document Format (PDF) per E-Mail
Ubersandt.

SG Infrastrukturmanagement

SG Ordnung und Sicherheit

SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung
SG Untere Denkmalschutzbehorde

SG Technische Bauaufsicht

SG Naturschutz

SG Wasser, Boden, Abfall

Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen beriick-

sichtigt und beriicksichtigt.

Keine Anderung der Planung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

09.2

09.3

- SG Agrarstruktur
- Behinderten- und Seniorenbeauftragte

Vom SG Hygiene und Umweltmedizin, SG Wirtschaftsférderung, Tourismus, Mobi-
litdt und vom SG Planung, Controlling, Finanzen lagen bei Erstellung dieser Stel-
lungnahme (noch) keine Beurteilungen vor. Sollten sich im Nachgang noch entspre-
chende Anregungen und Bedenken ergeben, werden diese umgehend nachge-
reicht.

Das SG Infrastrukturmanagement im Hauptamt des LK Teltow-Flaming gibt
eine Stellungnahme als Stralenbaubehdrde fiir die Strallen / Wege in der Baulast
des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden 6ffentlichen Belangen ab. Diesbe-
ziglich bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan.

Dem o.g. Vorhaben stehen keine durch das SG Infrastrukturmanagement als Stra-
Renbaubehdrde fir die Stralten / Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Fla-
ming zu vertretende 6ffentliche Belange entgegen.

Bezuglich der vom Ordnungsamt des LK Teltow-Flaming wahrzunehmenden 6f-
fentlichen Belange bestehen hinsichtlich des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen
an der Hechtseestralte" keine Bedenken.

Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen beriick-
sichtigt und beriicksichtigt.

Keine Anderung der Planung

Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen beriick-
sichtigt und beriicksichtigt.

Keine Anderung der Planung
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09.5.1 Das StraBenverkehrsamt des LK Teltow-Flaming hat aus stralRenverkehrsrecht- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
licher Sicht keine grundsatzlichen Einwande.
Die Begriinung wird diesbeziglich wie folgt gedndert:
Die im B-Plan bereits zweckbestimmten Flachen "verkehrsberuhigter Bereich" und
"Geh- und Radweg" sollten so umformuliert werden, dass deutlich ist, dass eine Die Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Beschilderung nach der StVO fir diese Flachen nicht hergeleitet werden kann und Bereich" der privaten Verkehrsflache, verlangt im Rahmen der baulichen
eine Beschilderung auch deutlich nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Ausgestaltung eine entsprechende Berticksichtigung, so im vorliegenden
Fall als Mischverkehrsflache.
Eine Umformulierung eines ahnlichen Hinweises auf Seite 38 (Anmerkung: gemeint
wird wohl Seite 36 sein) der Begriindung zum BP sollte entsprechend erfolgen, zZB Da die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
durch Wegfall der Benennung der konkreten Verkehrszeichen. Beschilderung nach  "Verkehrsberuhigter Bereich" und Rad- und FuBweg" im Bebauungsplan
der StVO darf kein Bestandteil eines Bebauungsplanes sein, so wie an anderer als private Verkehrsflachen bestimmt sind, kann die Gemeinde die stra-
Stelle bereits durch das Planungsbuiro selbst festgestellt wurde. Diesbezlglich wi- Renverkehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs
dersprichliche Aussagen im BP sollten vermieden werden. nicht vornehmen. Somit entfaltet die Festsetzung keine Bindung der dafur
zustandigen StraRenverkehrsbehoérde.
Im Ubrigen verweist das Stralenverkehrsamt auf seine Stellungnahme vom
07.07.2022 (Anmerkung: Die Stellungnahme ist mit 08.07.2021 datiert). Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
09.5.2 Stellungahme des StralRenverkehrsamtes des LK Teltow-Fldming vom 08.07.2021 Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Einteilung der Stral’enverkehrsflache ist nicht Gegenstand dieser Planung. Al-
lerdings ist insgesamt nur eine Breite von ~3 m als Verkehrsflache vorgesehen. Eine
weitere Unterteilung ist demnach kaum mdglich. Auf einer Lange von bis zu 100 m
sieht die RASt 06 eine Verkehrsflache von mindestens 4,50 m vor. Bei einer Lange
bis 300 m ist sogar eine Verkehrsflache von mindestens 9 m vorzuhalten (Pkt. 5.2.
RASt 06). Aus diesem Grund ist diese Planung hinsichtlich der Breite der vorgehal-
tenen Verkehrsflache von ~3 m aus stral3enverkehrsrechtlicher Sicht kritisch zu be-
trachten.

Das StralRenverkehrsamt bittet um weitere Beteiligung.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplans. Weder die zur Festsetzung vorgesehene
StralRenverkehrsflache noch die im stadtebaulichen Konzept angenom-
mene Stralieneinteilung sehe eine Verkehrsflache von 3 m vor. Die Richt-
linien fur die Anlage von StadtstralRen (Ausgabe 2006) (RASt 06) ist als
technisches Regelwerk fur das StraRenwesen im Land Brandenburg fir
den Bereich der Bundes- und Landesstralen eingefuhrt (ABI./13, [Nr. 24],
S.1698). Fur die im Zustandigkeitsbereich der Landkreise, kreisfreien
Stadte und Gemeinden des Landes Brandenburg liegenden Stral3en wird
die Anwendung empfohlen. Insofern orientiert sich die Gemeinde bzw. die
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Vorhabentragerin daran, nimmt aber auch die Moéglichkeit in Anspruch da-
von abzuweichen.

Die zu errichtende ErschlieBungsstral’e hat eine Lange von ca. 200 m. Sie
soll als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 4,75 m Breite ausgebildet
werden. Dafur wird diese Verkehrsflache im Entwurf des Bebauungsplans
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt. Der Begegnungsfall Pkw/Pkw ist damit sichergestellt.
Der Begegnungsfall Lkw/Pkw unter Mitbenutzung des Banketts ist mog-
lich. Aufgrund der wenigen zu erschlieBenden Grundstiicke ist diese stra-
Renverkehrliche Ausbildung die nachhaltigste ErschlieBungsform fir die-
ses Plangebiet.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde der LK Teltow-Flaming und so-
mit auch das Straflenverkehrsamt mit dem Bebauungsplanentwurf erneut
beteiligt.

Keine Anderung der Planug
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09.5 Nach Mitteilung der Unteren Denkmalschutzbehoérde des LK Teltow-Flaming Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
sind aus baudenkmalpflegerischer Sicht keine Belange betroffen. Im Bereich des
Vorhabens sind bisher keine archdologischen Funde bekannt. Aus diesem Grund Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen
werden von unserer Seite keine Einwande gegen die Erdarbeiten erhoben. zu rechnen ist, ist bereits in der Begrindung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralle" auf der Grundlage
Die Untere Denkmalschutzbehdrde gibt folgende Hinweise: des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) ein Hinweis auf dem Umgang mit archaologi-
Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, schen Bodenfunden wahrend der Bauausfiihrung aufgenommen worden.
Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Metallgegenstande, Kno-
chen u. &., entdeckt werden, sind diese geméaR § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenbur- Keine Anderung der Planung
gischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen.
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Abs. 3
BbgDSchG fir mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten. Bo-
denfunde sind gemafl § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG ablieferungs-
pflichtig.
08.6 Die Technische Bauaufsicht des LK Teltow-Flaming hat zum Entwurf des Be- Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-

bauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral’e" OT Saalow der Ge-
meinde Am Mellensee aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

ninhalte zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Keine Anderung der Planung
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09.7.1

Die Untere Naturschutzbehoérde (UNB) im Umweltamt des LK Teltow-Flaming
erklart seine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Aus naturschutzrechtli-
cher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten Planung nicht mdg-
lich, weil dem Vorhaben rechtlicher Vorgaben entgegenstehen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o; a. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden
kénnen.

Die UNB gibt folgende Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehoérde
in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen

a) Einwendung:

Die Untere Naturschutzbehérde hatte mit Stellungnahme vom 16.07.2021
(AZ:41528/21/672) Einwendungen erhoben, weil der B-Plan grof¥flachig ein gemafn
§ 30 Absatz 2 Nummer 3 BNatSchG gesetzlich geschitztes Trockenrasenbiotop
Uberplant und damit dessen Zerstérung vorbereitet (Planen in eine Befreiungslage).

Die Uberplanung dieser Biotope verstot gegen naturschutzrechtliche Schutzvor-
schriften fir nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope und damit gegen
den § 10 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 6 Absatz 2 BauGB.

Die Untere Naturschutzbehdérde hatte in diesem Zusammenhang auf den § 30 Ab-
satz 3 und 4 BNatSchG verwiesen, wonach auf Antrag der Gemeinde eine Aus-
nahme von den Verboten des Absatzes 2 zugelassen werden kann, wenn die Be-
eintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Diesbezuglich sieht der B-Plan zur Schaffung von gesicherten Ausgleichsflachen
far die Inanspruchnahme des geschitzten Biotops auch vor, ein bestehendes, aber
durch Gehdlzaufwuchs bedrohtes Trockenrasenbiotop in der Gemarkung Saalow,

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Gemeinde Am Mellensee hat mit Datum vom 14.04.2023 an das Um-
weltamt, Untere Naturschutzbehdrde, des Landkreises Teltow-Flaming
ihren Antrag auf Ausnahmegenehmigung/Befreiung von den Verboten
des §30 Abs. 2 BNatSchG und § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG (geschutzte
Biotope) gestellt.

Auf Nachfrage bei der Unteren Naturschutzbehérde am 15.06.2023 zum
Stand der Bearbeitung des Antrages hat diese den bewilligenden Be-
scheid fir Ende Juni 2023 in Aussicht gestellt.

Die in Aussicht gestellte erfolgte Ausnahmegenehmigung / Befreiung von
den Verboten des §30 Abs. 2 BNatSchG und § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG
(geschitzte Biotope) und ihre Regelungen wird in mehreren Vertragen
zwischen

1. der Gemeinde und der Vorhabentragerin / Eigentimerin des Eingriffs-
grundstuiicks,

2. einem Landschaftspflegeverein und dem Ausgleichverpflichteten (Ei-
gentimerin des Eingriffsgrundstiicks) und

3. der Eigentliimerin des Eingriffsgrundstiicks, der Eigentiimerin des Kom-
pensationsgrundstiickes und einem Landschaftspflegeverein

gesichert, darin eingeschlossen die Eintragung einer dinglichen Siche-

rung in Form einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit auf den Grund-
stiicken der Eigentimerin des Kompensationsgrundstlckes.
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Flur 2, Flurstlicke 229, 334 sowie 208/2 (tlw.) mit geeigneten MaRnahmen zu pfle-
gen und damit zu revitalisieren, zu entwickeln und langfristig zu sichern. Dazu wurde
ein MalRnahmenblatt erstellt und der B-Plan-Begriindung beigefiigt.

Die MaRRnahme selbst wurde bereits im Wesentlichen mit der UNB abgestimmt und
findet die fachliche Zustimmung.

Entsprechend des Abwagungsprotokolls vom 30. Mai 2022 wollte die Gemeinde Am
Mellensee im Zuge der Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Absatz 2 BauGB und § 4
Absatz 2 BauGB einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaf § 30 Absatz 3
und 4 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde einreichen.

Dieser Antrag liegt jedoch bisher nicht vor.

Ein B-Plan darf jedoch nicht gegen héherrangiges Recht verstoRen. Hoherrangiges
Recht sind insofern alle Rechtsnormen, insbesondere Rechtsverordnungen und
Gesetze. Hierzu zahlen neben den Bestimmungen des Lebensstattenschutzes be-
sonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten (§ 44 BNatSchG) unter anderem auch
der Schutz der wertvollen Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG.

In diesem Zusammenhang wird seitens der Unteren Naturschutzbehérde nochmals
darauf hingewiesen, dass die Erteilung der biotopschutzrechtlichen Ausnahmege-
nehmigung auch Voraussetzung fiir die Erschliefungsmallnahmen / Baufeldfreima-
chung ist. Dartiber hinaus kénnen auch die nachfolgenden Baugenehmigungen aus
naturschutzrechtlicher Sicht nur erteilt werden, wenn die Ausnahmegenehmigung
erteilt wurde.

In die Vertrage zwischen

1. der Gemeinde und der Vorhabentragerin / Eigentiimerin des Eingriffs-
grundstiicks und

2. der Eigentimerin des Eingriffsgrundstuiicks, der Eigentimerin des Kom-
pensationsgrundstiickes und einem Landschaftspflegeverein

ist aufzunehmen, dass der Unteren Bauaufsichtsbehdrde sowie der Un-
teren Naturschutzbehodrde spatestens vor Beginn der Baufeldfreima-
chung der Nachweis Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit in das
Grundbuch vorgelegt werden (mindestens jedoch die Beantragung der
Eintragung einer Grunddienstbarkeit).

Im Vertrag zu 1. wird geregelt, dass die Eigentimerin des (Kompensati-
onsgrundstlickes) sich verpflichtet, die zur Eintragung der beschrankt per-
sonlichen Dienstbarkeit erforderlichen Erklarungen innerhalb einer Frist
von 12 Wochen ab Unterzeichnung dieses Vertrages bei einem Notar ih-
rer Wahl vornehmen und beurkunden zu lassen sowie durch den beur-
kundenden Notar den Eintragungsantrag beim Grundbuchamt stellen und
an alle Vertragsparteien jeweils eine beglaubigte Abschrift des Eintra-
gungsantrags mit Bewilligungsurkunde sowie der Eintragungsmitteilung
des Grundbuchsamtes Ubermitteln zu lassen.

Diese Vertrage werden vor dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertre-
tung zu Billigung und Bestimmung der Unterzeichnung durch den Haupt-
verwaltungsbeamten (Burgermeister) der Gemeinde Am Mellensee vor-
gelegt. Erst mit Billigung dieser Vertrage, verbunden mit der Bestimmung
der offentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplans nach Vertrags-
wirksamkeit bzw. Unterzeichnung, kann der Bebauungsplan 6ffentlich be-
kanntgemacht werden uns in Kraft treten.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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b) Rechtsgrundlage:

§ 30 Absatz 2 Nummer 3 BNatSchG, § 18 BbgNatSchAG , in Verbindung mit § 1
Absatz 6 Nummer 7a BauGB sowie § 10 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 6
Absatz 2 BauGB

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Der oben genannte Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung vom gesetz-
lichen Biotopschutz ist umgehend bei der Unteren Naturschutzbehérde einzu-
reichen.

Das oben genannte MaRnahmekonzept zur Schaffung von gesicherten Ausgleichs-
flachen muss dabei Bestandteil des Antrages auf Erteilung einer Ausnahmegeneh-
migung/Befreiung sein.

Mit diesem Antrag werden dann auch die anerkannten Naturschutzverbdnde sowie
der Naturschutzbeirat beteiligt.

Vor Erteilung dieser Ausnahmegenehmigung darf weder mit der Baufeldfreima-
chung noch mit den Bauarbeiten begonnen werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es dann
fur die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuléssigen Vorhabens keiner weiteren Aus-
nahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung innerhalb von sieben Jahren
nach Inkrafttreten des B-Plans begonnen wird.
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09.7.2

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Artenschutz

Gegen die Festsetzungen des B-Plans gibt es aus der Sicht des Artenschutzes
keine weiteren Bedenken, da die Ausgleichs-Mallinahme zwischenzeitlich gemein-
sam mit der Untere Naturschutzbehérde vor Ort abgestimmt wurden und die not-
wendigen Modifizierungen hinsichtlich des Schutzes der Zauneidechse auf der Aus-
gleichsflache vorgenommen wurde. Diese finden sich in dem eingereichten Ver-
tragsentwurf wieder.

Die Hinweise, die sich zum Artenschutz auf dem Entwurf des B-Plans befinden, sind
im Rahmen der ErschlieRung des B-Plans bzw. der Bebauung der Parzellen zu be-
rucksichtigen, um eine artenschutzkonforme Umsetzung zu gewahrleisten.

Die zu ergreifenden KompensationsmafRnahmen (Nistkasten) firr verlorengehende
Lebensstatten europaischer Vogelarten sollten vor Installation der Kasten mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In einen zwischen der Gemeinde Am Mellensee und der Vorhabentrage-
rin vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Stadtebaulichen Vertrag
soll aufgenommen werden, dass

1. im Rahmen der Erschlieung des B-Plans bzw. der Bebauung der
Parzellen die artenschutzrechtlichen Hinweise des Bebauungsplans
zu berticksichtigen sind, um eine artenschutzkonforme Umsetzung zu
gewabhrleisten, und

2. zu ergreifende Kompensationsmafinahmen (Nistkasten) fir verloren-
gehende Lebensstatten europaischer Vogelarten vor Installation der
Kasten mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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09.7.3

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Rechtliche Sicherung KompensationsmalRnahmen

Der § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB lasst einen Ausgleich anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen auch durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB zu.
Sie stehen gleichberechtigt neben den anderen Moglichkeiten zum Ausgleich und
haben eine festsetzungsersetzende Funktion.

Vertragspartner eines solchen stadtebaulichen Vertrages muss in jedem Fall die
Gemeinde sein; allein ein Vertrag zwischen dem Investor und den Eigentimern der
MafRnahmengrundstiicke genlgt zur Sicherung der Malinahmen im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 4 BauGB nicht.

Es ist erforderlich, dass die Finanzierung und Durchfihrung der dem Dritten Uber-
tragenen Ausgleichsmaflnahmen rechtlich und wirtschaftlich hinreichend sicherge-
stellt ist.

Dazu ist anzumerken, dass bei der bauleitplanerischen Abwagung bereits alle rele-
vanten Vertragsinhalte im Zeitpunkt der Abwagungsentscheidung vorliegen mus-
sen.

Der Vertragsabschluss muss daher vor dem Satzungsbeschluss zum BP erfolgt
sein. Eine dahingehende Regelung enthalt unter anderem der § 12 Absatz 1 Satz 1
BauGB fir den Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die in Aussicht gestellte erfolgte Ausnahmegenehmigung / Befreiung von
den Verboten des §30 Abs. 2 BNatSchG und § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG
(geschitzte Biotope) und ihre Regelungen wird in mehreren Vertragen
zwischen

1. der Gemeinde und der Vorhabentragerin / Eigentiimerin des Eingriffs-
grundstucks,

2. einem Landschaftspflegeverein und dem Ausgleichverpflichteten (Ei-
gentimerin des Eingriffsgrundstiicks) und

3. der Eigentiimerin des Eingriffsgrundstiicks, der Eigentiimerin des Kom-
pensationsgrundstiickes und einem Landschaftspflegeverein

gesichert, darin eingeschlossen die Eintragung einer dinglichen Siche-
rung in Form einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit auf den Grund-
stlicken der Eigentimerin des Kompensationsgrundstiickes.

Diese Vertrage werden vor dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertre-
tung zu Billigung und Bestimmung der Unterzeichnung durch den Haupt-
verwaltungsbeamten (Burgermeister) der Gemeinde Am Mellensee vor-
gelegt. Erst mit Billigung dieser Vertrage, verbunden mit der Bestimmung
der offentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplans nach Vertrags-
wirksamkeit bzw. Unterzeichnung, kann der Bebauungsplan 6ffentlich be-
kanntgemacht werden uns in Kraft treten.
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Vertragliche Regelungen zum Ausgleich von Eingriffen sind mit den Darstellungen
und Festsetzungen, die den Eingriff ermdglichen, lUber das Abwagungsgebot funk-
tional miteinander verbunden. Fehler des Vertrages, die dazu fiihren, dass der vor-
gesehene Ausgleich rechtlich nicht zustande kommt bzw. nicht verwirklicht werden
kann, haben zur Folge, dass ein in der Abwagung als Abwagungsmaterial einge-
stellter Ausgleich in Wahrheit nicht vorliegt. In diesem Fall schlagen Fehler des Aus-
gleichsvertrags als Fehler der Abwagung auf die Wirksamkeit der Darstellungen
bzw. Festsetzungen zuriick, die den Eingriff vorsehen.

Die Realisierung der Kompensationsmafinahmen muss auch in rechtlicher Hinsicht
hinreichend gesichert sein, zum Beispiel durch Eintragung einer Dienstbarkeit in
das Grundbuch.

Der Unteren Bauaufsichtsbehdrde sowie der Unteren Naturschutzbehérde muss
dann spatestens vor Beginn der Baufeldfreimachung der Nachweis Uber die Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit in das Grundbuch vorgelegt werden (mindestens je-
doch die Beantragung der Eintragung einer Grunddienstbarkeit).

Die Untere Naturschutzbehdrde weist in diesem Zusammenhang nochmal auf das
Abwagungsprotokoll der Gemeinde Am Mellensee hin, wonach die Vertrage vorbe-
reitet und spatestens vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen sein sollen.

In die Vertrage zwischen

1. der Gemeinde und der Vorhabentragerin / Eigentiimerin des Eingriffs-
grundstiicks und

2. der Eigentumerin des Eingriffsgrundsticks, der Eigentimerin des Kom-
pensationsgrundstiickes und einem Landschaftspflegeverein

ist aufzunehmen, dass der Unteren Bauaufsichtsbehérde sowie der Un-
teren Naturschutzbehodrde spatestens vor Beginn der Baufeldfreima-
chung der Nachweis (ber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit in das
Grundbuch vorgelegt werden (mindestens jedoch die Beantragung der
Eintragung einer Grunddienstbarkeit).

Im Vertrag zu 1. wird geregelt, dass die Eigentimerin des (Kompensati-
onsgrundstlickes) sich verpflichtet, die zur Eintragung der beschrankt per-
sonlichen Dienstbarkeit erforderlichen Erklarungen innerhalb einer Frist
von 12 Wochen ab Unterzeichnung dieses Vertrages bei einem Notar ih-
rer Wahl vornehmen und beurkunden zu lassen sowie durch den beur-
kundenden Notar den Eintragungsantrag beim Grundbuchamt stellen und
an alle Vertragsparteien jeweils eine beglaubigte Abschrift des Eintra-
gungsantrags mit Bewilligungsurkunde sowie der Eintragungsmitteilung
des Grundbuchsamtes Ubermitteln zu lassen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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09.8 Das SG Wasser, Boden, Abfall im Umweltamt des LK Teltow-Flaming teilt sons- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
tige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrin- Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise ohne Normcharak-
dung und ggf. Rechtsgrundlage mit. Danach bestehen beim Sachgebiet Wasser, ter zur Tiefenbegrenzung bei Bohrungen fliir Warmepumpenanlagen wer-
Boden, Abfall keine Bedenken oder Einwendungen zur Ausweisung des Bebau- den beibehalten.
ungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralle". Unter Hinweise ohne Norm- )
charakter wurde die wasserbehordlich festgelegte Tiefenbegrenzung bei Bohrun- Keine Anderung der Planung
gen flir Warmepumpenanlagen von 60 m aufgenommen.
09.9 Das Landwirtschaftsamt des LK Teltow-Flaming hat zur Aufstellung des Bebau- Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen beriick-
ungsplans keine Bedenken. Landwirtschaftliche Belange werden durch das Vorha- sichtigt und beriicksichtigt.
ben einschliellich der vorgesehenen Kompensationsmalnahmen nicht berihrt. )
Keine Anderung der Planung
09.10 Die Behinderten- und Seniorenbeauftragte des LK Teltow-Flaming hat zum der- Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen beriick-
zeitigen Stand der Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken. sichtigt und beriicksichtigt.
Keine Anderung der Planung
10 Der Wasser- und Bodenverband "Dahme-Notte" teilt mit, dass die Gewasserun- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

terhaltung von dem Bauvorhaben nicht beruhrt ist.

Allgemein ist zu beachten, dass an Gewasser ein Arbeitsstreifen von 5 m freizuhal-
ten ist. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kénnen mit dem Verband abgestimmt
werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes gibt es keine Gewasser Il. Ordnung,
die durch den Wasser- und Bodenverband "Dahme-Notte" unterhalten
werden. Westlich zum raumlichen Geltungsbereich ist ein Teich vor-
handen.

Nach § 38 "Gewasserrandstreifen" des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung
der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasser-
speicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Vermin-
derung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

39



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an
das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt.
Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasser-
standes, bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab der
Bdschungsoberkante. Der Gewasserrandstreifen ist im Aufl’enbereich
funf Meter breit. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
Gewasserrandstreifen kann die zusténdige Behorde flir Gewasser
oder Gewasserabschnitte Gewasserrandsteifen mit einer angemesse-
nen Breite festsetzen.

Die Mittelstandlinie liegt 6 m und mehr von der Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans entfernt. Dem Teich liegt im
raumlichen Geltungsbereich das durch einen Zaun eingefriedete und
von Nebengebauden begrenzte Grundstlick Hechtseestralle 7a ge-
genulber. Die Mittelstandslinie des Teichs liegt etwas unterhalb der Ge-
landeoberkante. Die Boschungsoberkante wird von einzelnen Baumen
gesdumt. Der befahrbare Gewasserrandsteifen oberhalb der B6-
schung hat eine Breite von 2,7 m bis 3,9 m.

Die Gewasserunterhaltung des Teiches ist neben dem parallel zur
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlau-
fenden Grabenrandbereich auch von der Hechtseestralle sowie von
anderen Seiten des Teichs mdglich.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Abwéagungsvorschlag

Als Betriebsfiihrungsgesellschaft des Zweckverbandes Komplexsanierung
mittlerer Stiden (KMS) hat die Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesell-
schaft mbH (DNWAB) folgende Stellungnahme abgeben:

Wie bereits in den Planunterlagen zum Vorentwurf (Stand 01. Februar 2021) be-
schrieben, ist "Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ... die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnbauten, insbeson-
dere von Einfamilienhausern. Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll Uber
eine private StralRenverkehrsanlage erfolgen. Dazu bedarf es einer Erschlielungs-
planung. Die aufere Erschliefung soll Gber Anbindungen an die nérdlich gefihrte
"Hechtseestrale" und die sldliche "Mellenseestralle" erfolgen, wobei im Planauf-
stellungsverfahren zu klaren ist, inwieweit die stdliche Anbindung fir den Kfz-Ver-
kehr gedffnet werden soll. ...

Mit der stadtebaulichen Planung soll auch der Missstand beseitigt werden, dass das
im ndrdlichen Plangebietsteil an der "Hechtseestralle", auf den Flursticken 219/2
und 219/5, der Flur 3 liegende Wohngrundstlick eine gesicherte Erschlielung er-
halt. Derzeit ist dieses Grundstiick von der unmittelbaren Anbindung an die 6ffent-
liche Strallenverkehrsanlage durch ein schmales Grundstiick anderer Eigentums-
verhaltnisse getrennt. ...

Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen
an der HechtseestralRe" dient der innerértlichen Siedlungsentwicklung. Sie bedient
die Nachfrage nach Wohnbauland.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans (B-Plan) bestehen keine grund-
satzlichen Einwande oder Bedenken.

Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und be-

riicksichtigt.

Keine Anderung der Planung
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Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Es ist festzuhalten, dass Anderungen, Erganzungen und Anpassungen nach Aus-
wertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf in der Planzeichnung, den Textfest-
setzungen und der Begriindung zum B-Plan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
stral3e" vorgenommen wurden.

Die Anderungen, Ergéanzungen und Anpassungen haben wir zur Kenntnis genom-
men. Bezogen auf die Belange des KMS sind dabei insbesondere

die Erganzungen bzgl. der Konzeption der geplanten TrinkwassererschlieRung
bzw. Schmutzwasserentsorgung zu nennen.

Dabei ist festzuhalten, dass der KMS mit der vorliegenden Stellungnahme keine
Zustimmung zur ErschlieBungskonzeption / -planung erteilt. Die vollumfangli-
che ErschlieBungsplanung (hier als Ausfuhrungsplanung) ist, wie bereits in der
Stellungnahme vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des o. g. B-Plans (Stand 01.
Februar 2021) gefordert, mit dem KMS aulRerhalb des B-Planverfahrens abzu-
stimmen.

Die DNWAB empfiehlt der Gemeinde bzw. dem Vorhabentrager zur finalen Ab-
stimmung der Vorzugsvariante der zu planenden schmutzwassertechnischen
Anlagen (Ableitung Gber Hauspumpwerke bzw. Ableitung tber einen Freigefal-
lekanal, einschl. Abwasserpumpwerk und -druckleitung) rechtzeitig mit dem
KMS in Kontakt zu treten.

Die DNWAB weist dariiber hinaus auf ihre Stellungnahme zum Vorentwurf
(Stand 01. Februar 2021) vom 29.07.2021, die dort gegebenen Hinweise und
Anmerkungen sind inhaltlich weiterhin giiltig und bei der Planfortschreibung
zu beachten.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Berucksichtigung der Hinweise und Anmerkungen der Stellungnahme
der DNWAB vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
20-01 (Stand 01. Februar 2021) sind in den Abwagungsvorschlagen der
Ziffern 11.2 bis 11.8 dargelegt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Abwéagungsvorschlag

Die DNWAB teilt mit, dass bzgl. der direkten und ausschlieRlichen Abstimmungen
zur ErschlieBungsplanung bzw. firr die direkten und ausschlief3lichen vorbereiten-
den Abstimmungen zum ErschlieBungsvertrag sowie bzgl. ggf. erforderlicher Lei-
tungsanderungsmafnahmen der Technischer Leiter des KMS zur Verfligung steht.

Im Sinne eines redaktionellen Hinweises empfiehlt die DBWAB, die Planunterlagen
auf Plausibilitat zu prifen, hier insbesondere

- Teil | - Begrindung, Gliederungspunkt 2 "Lage des Plangebiets, rdumlicher
Geltungsbereich, Bestandssituation, Angrenzende rechtsverbindliche Planun-
gen’ — Titel B-Plan Nr. 20 — 4001 "Wohnen an der Hechtseestralte" — u. a. Seite
17.

- Siehe auch Teil Ill — Auswirkungen des Bebauungsplans, Gliederungspunkt 4
"Auswirkungen auf die technische Infrastruktur" — u. a. Seite 135.
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11.2

Aus der Stellungnahme der Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesell-
schaft mbH (DNWAB) vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01:

Der Ortsteil Saalow der Gemeinde Am Mellensee ist weitestgehend Uber vorhan-
dene zentrale 6ffentliche Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gung des KMS erschlossen.

Diese befinden sich u.a. unmittelbar an den Geltungsbereich des B-Plangebietes
(hier Flurstiicke 219/2, 219/5, 219/7, 219/9, 219/10, 219/11, 219/12 und 450 der
Flur 3, Gemarkung Saalow) angrenzend in der nérdlich zum Geltungsbereich gele-
genen "Hechtseestrale" sowie in der stidlich zum Geltungsbereich gelegenen "Mel-
lenseestralle" / Landesstrae L 79 bzw. deren Seitenbereiche.

Zur Ubersicht / Information hat der DNWAB einen entsprechenden Auszug der vor-
handenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasser-
entsorgung des KMS beigelegt.

Aussagen zur trink- und schmutzwassertechnischen Erschlielung sind in der Be-
grindung zum Vorentwurf enthalten und entsprechen im Allgemeinen dem Bestand.

Das am nérdlichen Randbereich des Plangebietes gelegene Wohngrundstick, der-
zeit einzige Wohnbebauung des ansonsten unbebauten Plangebietes, ist Uber ei-
nen TW- bzw. SW-Hausanschluss an die vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anla-
gen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS angeschlossen.
Lage, Material und Dimension der Hausanschlussleitung sind der Anlage 1, Blatt
1/1 zu entnehmen — hier soweit bekannt.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Bestandsangaben sind bereits in den TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN
UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum Entwurf
des Bebauungsplans und dort in das Kapitel 2 "Lage des Plangebiets,
rdumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" aufgenommen worden.

Keine Anderung der Planung
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Aus der Stellungnahme der Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesell-
schaft mbH (DNWAB) vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01:

In der weitergehenden Planung ist zu prifen, ob die bereits fir die 0. g. Wohnbe-
bauung bestehenden Hausanschlisse Trink- und Schmutzwasser in ihrer Dimen-
sion ausreichend und in ihrer Lage zu &ndern sind bzw. in ihrem Bestand zu erwei-
tern sind. Allgemein gilt, dass Grundstlcksanschlisse satzungsgemafl vom KMS
hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt werden.

Die erforderlich werdende innere ErschlieBung des geplanten Reinen Wohngebie-
tes (Einzel- und Doppelhauser mit bis zu zwei Vollgeschossen) kann, wie bereits in
der Begriindung zum Vorentwurf beschrieben, grundsatzlich Gber die vorgenannten
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver - und Schmutzwasserentsor-
gung des KMS in Abhangigkeit der Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes -
hier Variante 1 und 2 - erfolgen.

Hierzu sind vom Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen rechtzeitig unter
Berlcksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs und Schmutzwasser-
anfalls der geplanten Bebauung, des vorhandenen Anlagenbestandes, der Satzun-
gen des KMS sowie der Technischen Regeln fir die Planung und Bauausfiihrung
von Wasserversorgungsnetzen und Anlagen zur Abwasserableitung der Aufgaben-
trager im Betriebsflihrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller Stand aufzustellen
und mit dem KMS rechtzeitig abzustimmen.

Die Erschlieung ist in einem ErschlieSungsvertrag mit dem KMS vertraglich zu re-
geln.

Bzgl. der ErschlieRungsplanung bzw. der vorbereitenden Abstimmungen zum Er-
schlieBungsvertrag hat sich der Vorhabentrager direkt und ausschlief3lich mit dem
KMS abzustimmen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Hinweise zu den ErschlieRungserfordernissen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung sind bereits in den TEIL Il AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans, dort in das Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infra-
struktur" aufgenommen worden.

Zur Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans ist fiir den
raumlichen Geltungsbereich die Erstellung einer verkehrs- und stadttech-
nischen Erschliefungsplanung erforderlich. Eine diesbezligliche Vorpla-
nung der Erschlieungsanlage ist im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans vorgenommen worden.

Die ErschlieBung wird in einem mit dem KMS abzuschlielenden Erschlie-
Rungsvertrag geregelt.

Keine Anderung der Planung
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Aus der Stellungnahme der Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesell-
schaft mbH (DNWAB) vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01:

Erganzend weist der DNWAB vorsorglich daraufhin, dass

- Grundstucke bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht zur Innenbereichssatzung
gehorten und noch nicht beschieden wurden, gemall Wasserversorgungsbei-
tragssatzung und Schmutzwasserbeitragssatzung des KMS beitragspflichtig
werden.

- mit der geplanten Festsetzung einer privaten Verkehrsflache (hier Varianten un-
abhangig) zur ErschlieBung der geplanten Bauparzellen eine zwingende Voraus-
setzung zur Ubernahme der Anlagen in den Bestand des KMS nicht gegeben ist.
Der DNWAB empfiehlt daher, die Festsetzungen zu den privaten Verkehrsfla-
chen zu Uberdenken.

Andernfalls ist als Voraussetzung zur Ubernahme der Anlagen in den Bestand
des KMS die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Gunsten des KMS durch
den Vorhabentrager zu veranlassen.

Die in diesem Zusammenhang beabsichtigte Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes fiir die zu errichtenden Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung zu Gunsten des zustandigen Medientragers (hier
KMS) hat der DNWAB zur Kenntnis genommen.

- mit Umsetzung der stadtebaulichen Variante 2 (die private Verkehrsflache mun-
det in einen Wendehammer sidlich der geplanten Wohnbebauung, ausschlief3-
lich fuBlaufige Anbindung an die "Mellenseestralle") die trink- und schmutzwas-
sertechnische Erschliefung des Plangebietes ausschlielich aus Richtung Nor-
den bzw. aus Richtung "HechtseestralRe" jeweils als Stichleitung zu erfolgen hat.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Dass nach Sicht der DNWAB mit der geplanten Festsetzung einer priva-
ten Verkehrsflache zur ErschlieBung der geplanten Bauparzellen eine
zwingende Voraussetzung zur Ubernahme der Anlagen in den Bestand
des KMS nicht gegeben ist, wird zur Kenntnis genommen. Die private
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Be-
reich" wird mit einem Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager der Grundstiickserschlieung belastet (textl. Festsetzung).
Fir das Plangebiet wird eine ErschlieBungsplanung erstellt. Deren Ent-
wurf beinhaltet konzeptionelle Aussagen, insbesondere zur stral3enver-
kehrlichen Anlage, zur Niederschlagsversickerung, zur Trinkwasserver-
sorgung und zur Schmutzwasserentsorgung sowie zur ErschlieBung der
einzelnen Baugrundstiicke.

Konzeption Trinkwassererschlielung:

In der PlanstralRe wird eine neue Versorgungsleitung PE-HD 100 mit einer
Gesamtlange von ca. 180 m verlegt. Der Anschluss erfolgt Uber die Lei-
tungen in der Hechtseestralle. Insgesamt wird 1 Unterflurhydrant der Form
AD im Bereich der Wendeanlage verbaut. Die Verlegung der Leitung er-
folgt mit einer Rohriiberdeckung von mind. 1,5 m.

Die Hausanschlussleitungen werden rechtwinklig zur Hauptleitung und ge-
radlinig mit Steigung zum Haus angeordnet. Es kommen PEHD-Leitungen
DN 25 fiir kurze Anschlisse von Einfamilienhdausern zur Anwendung, die
Uber eine selbstanbohrende Anbohrschelle mit Absperrvorrichtung mit der
Versorgungsleitung verbunden werden. Da die Grundstiicke noch nicht
bebaut sind, werden Vorstreckungen bis 1,0 m hinter der Grundsticks-
grenze vorgenommen. Die Anschlussleitungen werden dicht verschlossen
und noch nicht angebohrt. Insgesamt werden 6 Trinkwasserhausan-
schlusse realisiert.

46



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Dabei ist zu beachten, dass in Abhangigkeit des Bebauungskonzeptes sowie un-
ter Beriicksichtigung der Ortlichkeit, hier insbesondere des vorhandenen
schmutzwassertechnischen Anlagenbestandes und der vorherrschenden Topo-
graphie, ggf. fir das Plangebiet eine Kombination aus Druck- und Freispiegelent-
wasserung bzw. ggf. ausschlief3lich die Druckentwasserung in Betracht gezogen
werden muss.

Bei der Wahl des Standortes des ggf. erforderlichen Abwasserpumpwerkes ist

u.a. zu berucksichtigen, dass

- das Abwasserpumpwerk nicht im Bereich von Fahrbahnen angeordnet wird,

- der Standort fir Wartungsfahrzeuge tber eine befestigte Zufahrt erreichbar
sein muss.

- flr den Standort vor Baubeginn eine Standortgenehmigung beim Grundsttick-
seigentimer eingeholt werden muss sowie die Eintragung einer Grunddienst-
barkeit zu Gunsten des KMS durch den Vorhabentrager zu veranlassen ist
(hier auf Grund der geplanten Festsetzung von privaten Verkehrsflachen).

In diesem Zusammenhang wird seitens des DNWAB empfohlen in den Fest-
setzungen eine entsprechende Flache fir Versorgungsanlagen, hier Abwas-
serpumpwerk, vorzusehen sowie entsprechend darzustellen.

Im Gegensatz dazu kann bei Umsetzung der stadtebaulichen Variante 1 (durch-
gehende private ErschlieBungsstrale in Nord-Sid-Ausrichtung - nordliche An-
bindung an die "Hechtseestralle", stidliche Anbindung an die "Mellenseestralie")

- die trinkwassertechnische ErschlieBung als Ringschluss zwischen den im Be-
stand vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen in der "Hechtsee-
stralRe’ und in der "Mellenseestralle" erfolgen.

- die schmutzwassertechnische ErschlieBung als Freispiegelentwasserung mit
Ableitung in den ndrdlich und sudlich angrenzenden Schmutzwasser-kanal

Konzeption Schmutzwasserentsorgung:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ausschlief3lich im Trennsystem
mittels Druckentwasserung. Der Anschluss der Abwasserdruckleitung er-
folgt an der HechtseestraRe an die Bestands-Abwasserdruckleitung. Die
Haltungslange der Abwasserdruckleitung liegt bei ca. 185,0 m. An die neu
zu errichtenden Haltungen werden 6 Grundstlicke angeschlossen. Jedes
Grundstlck erhalt ein Haus-Pumpwerk. Der Pumpenschacht zur Grund-
stlicksentwasserung ist als auftriebssicherer Abwasserschacht aus recyc-
lebarem Kunststoff PE-HD auszufiihren.

Der Pumpensumpf ist ablagerungsfrei auszubilden. Die Schachtabde-
ckung erfolgt i.d.R. mit Klasse A. Die Anordnung der Absperrarmatur er-
folgt bei Neubau von Haus-Pumpwerken unmittelbar an der Hauptleitung;
hier als erdeingebaute Anbohr- bzw. Sperrschelle.

Die Hinweise zu den ErschlieRungserfordernissen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung sin bereits in den TEIL [l AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans, dort in das Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infra-
struktur" aufgenommen worden.

Keine Anderung der Planung
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oder ausschlieBlich in den sudlich angrenzenden Schmutzwasserkanal (je-
weils Stzg DN 250) erfolgen.

11.5 Aus der Stellungnahme der Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesell-
schaft mbH (DNWAB) vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01:

- in der weitergehenden Planung die erforderlichen Abstande und Schutzstreifen-
breiten zwischen der geplanten Baumreihe (hier entlang der ErschlieBungs-
stra’e) und den noch zu errichtenden trink- und schmutzwassertechnischen An-
lagen gemal Technischen Hinweis des DVGW-Merkblattes GW 125 (M)
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", einschl. Beiblatt 1 bzw. gleichlau-
tend des DWA-Merkblattes M 162 einzuhalten sind sowie Baumpflanzungen
nicht auf der Trasse zukinftiger zentraler 6ffentlicher Trink- und Schmutzwasser-
anlagen vorgenommen werden dirfen.

- der Anlagenbestand im Zuge von ErschlieBungsmafRnahmen, insbesondere bei
der Herstellung oder Anderung von Verkehrsflachen, Zufahrten 0.4., hinreichend
zu beachten ist - d.h. eine Uberbauung sowie Reduzierung der Uberdeckung ist
grundsatzlich unzulassig, Strallenkappen und Schachtabdeckungen sind dem
neuen Héhenniveau der geplanten Oberflache anzupassen sowie diirfen Leitun-
gen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht tberbaut werden.

Fir sich hieraus ergebende Leitungsanderungsmafinahmen sind vom Vorhaben-
trager entsprechende Planunterlagen aufzustellen und mit dem KMS rechtzeitig
abzustimmen.

Bau- sowie Baunebenkosten ggf. erforderlicher Leitungsdnderungsmafinahmen
bzw. Kosten fiir AnderungsmaRnahmen an wasserwirtschaftlichen Anlagen ge-
hen zu Lasten des Vorhabentragers.

Bzgl. ggf. erforderlicher Leitungsanderungsmalinahmen hat sich der Vorhaben-
trager bitte direkt und ausschlieRlich mit dem KMS abzustimmen.
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Aus der Stellungnahme der Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesell-
schaft mbH (DNWAB) vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01:

In Auswertung der bisher vorliegenden Planunterlagen ist darlber hinaus festzuhal-
ten, dass

- "im Zuge der Erschlielungsplanung ... eine Léschwasserkonzeption zu erstel-

len" ist sowie sich "innerhalb des sudlichen Plangebietes ... an der "Mellensee-
strae" ein Léschbrunnen / Oberflurentnahmestelle* befindet.
Weiter wird beschrieben, dass "die vorhandenen Hydranten ... nach den vertrag-
lichen Vereinbarungen zwischen der Dahme-Nuthe Wasser, Abwasserbetriebs-
gesellschaft mbH (DNWAB) und Gemeinde Am Mellensee nur zur Erstbrandbe-
kampfung" zur Verfliigung stehen.

Die Aussagen hat der DNWAB zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammen-
hang sind die Erlauterungen der Begriindung dahingehend zu korrigieren, dass
die beschriebene Vereinbarung zwischen der Gemeinde Am Mellensee und dem
KMS geschlossen wurde und nicht zwischen Gemeinde und der DNWAB.

Erganzend weist der DNWAB daraufhin, dass grundsatzlich Aufgabentrager des
ortlichen Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Ka-
tastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum Brandenburgischen Brand-
und Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die
Amter und die kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene Léschwasserver-
sorgung zu gewahrleisten haben.

Daruber hinaus kénnen Eigentiimer und Besitzer von Grundstticken von o0.g. Auf-
gabentragern verpflichtet werden, flr die Bereitstellung von ausreichendem
Léschwasser Uber den Grundschutz hinaus, Sonderléschmittel und andere not-
wendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit zu stellen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Erlauterungen im TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND IN-HALTE DES
BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans
und dort in das Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbe-
reich, Bestandssituation" sind dahingehend zu korrigiert worden, dass die
beschriebene Vereinbarung zwischen der Gemeinde Am Mellensee und
dem KMS geschlossen wurde und nicht zwischen Gemeinde und der
DNWAB.

Die Hinweise der DNWAB als Betriebsfihrerin des KMS zur Léschwasser-
versorgung sind bereits in den TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND IN-
HALTE DES BEBAUUNGS-PLANS der Begriindung zum Entwurf des Be-
bauungsplans und dort in das Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, raumlicher
Geltungsbereich, Bestandssituation" sowie in den TEIL Il AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum Bebauungsplan,
dort in das Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur" auf-
genommen worden.

Keine Anderung der Planung
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Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasser-ver-
sorgungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohr-
netzspilung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservor-
haltung besteht grundsatzlich nicht.

Die offentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch moglich, zur
Léschwasserversorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz)
nach DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung" beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Léschwasserversorgung keine entsprechen-
den Kapazitaten vorgehalten werden kdnnen — die hydraulische Bemessung des
Trinkwasserversorgungsnetzes / der trinkwassertechnischen Anlagen (Ausle-
gung der Dimension) erfolgt ohne den Lastfall "Léschwasserversorgung".

11.7 Aus der Stellungnahme der Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesell-
schaft mbH (DNWAB) vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01:

"zum gegenwartigen Stand der Planung ... die konkreten Eingriffe in die jeweili-
gen Schutzgiiter in ihrem Ausmal noch nicht zu ermitteln [sind], da erst im wei-
teren Planungsverfahren Uber die Entwicklungsvariante entschieden werden
wird. Es ist jedoch davon auszugehen, dass ... Eingriffe entstehen, die innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vollstdndig ausgeglichen werden kénnen. Externe
KompensationsmafRnahmen missen somit vorgesehen werden".

Als eine mogliche Ausgleichsflache wird "ein bestehendes, aber durch Gehdlz-
aufwuchs usw. durchaus bedrohtes Trockenrasenbiotop in Betracht" gezogen —

Dieser Teil der Stellungnahme wird beruicksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestralRe" wird qua-
lifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB im Normalverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 BauGB berticksichtigt.
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dabei handelt es sich um Flachen der ehemaligen 'Funkstation Saalow' (hier Flur-
stlicke 229, 334 sowie 208/2 der Flur 2, Gemarkung Saalow).

In dem vorgenannten Bereich befinden sich keine zentralen 6ffentlichen Trink-
und Schmutzwasseranlage des KMS. Zur Ubersicht / Information hat der
DNWAB der Stellungahme einen entsprechenden Auszug beigelegt — siehe
hierzu Anlage 2, Blatt 1/1.

Seitens des KMS sind innerhalb des Geltungsbereiches zu 0.g. B-Plan sowie in
unmittelbarer Umgebung zum B-Plangebiet kurzfristig keine ErschlieRungsmal3-
nahmen bzw. Mallnahmen zum Ersatzneubau geplant.

Seitens des Siuidbrandenburgischen Abfallzweckverbandes (SBAZV) bestehen
gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, sofern folgende Hinweise beachtet
werden.

Grundsatzlich sind Behalterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der Rege-
lungen und Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV (ab-
rufbar unter www.sbazv.de) zu erstellen.

Sofern im Zuge der spateren BaumaRnahmen verkehrstechnische Einschrankun-
gen oder die Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rah-
men eines Ortstermins mit dem SBAZV abzustimmen.

§ 18 Abfallentsorgungssatzung des SBAZV "Behalterstandplatze und Zuwegungen"

(1) Die Zuwegung fur ein Entsorgungsfahrzeug zum Grundstiick muss bei gera-
dem StralRenverlauf eine Mindestbreite von 3,55 m, im Falle von Begegnungs-
verkehr 4,75 m aufweisen und so befestigt sein, dass sie von einem Entsor-
gungsfahrzeug mit einer maximalen Achslast von 15 t dauerhaft benutzt wer-
den kann. Fur Durchfahrten ist ein Lichtraumprofil von 4,20 m erforderlich.

Keine Anderung der Planung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Hinweise zu Behalterstandplatzen und Zuwegungen entsprechend der
Regelungen und Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung
des SBAZV werden in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begrindung zum Bebauungsplan, dort in das Kapitel 4 "Aus-
wirkungen auf die technische Infrastruktur" aufgenommen.

Mit einer Vorplanung zur ErschlieBungsplanung ist geprift, worden, dass
die festzusetzende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" den Anforderungen des
SBAZV an StralRenbreiten und Schleppkurven gerecht werden kann.

Die Belange aus der Stellungnahme der EWE Netz GmbH sin bereits im

- TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im
Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbereich, Be-
standssituation" sowie
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Sackgassen werden nur befahren, wenn eine Wendeanlage fiir 3-Achsentsor-
gungsfahrzeuge mit einer Gesamtlange von 11 Metern vorhanden ist und diese
durch haltende oder parkende Fahrzeuge nicht eingeschrankt wird. Liegen
diese Voraussetzungen nicht vor oder ist die Benutzung einer Verkehrsanlage
aus anderen Grunden standig oder vortibergehend mit Entsorgungsfahrzeugen
nicht oder nur unter Gefahrdung der mit der Sammlung und der Befdérderung
beauftragten Bediensteten des Verbandes oder dritter Personen méglich, sind
die jeweiligen Behalter an einer mit Entsorgungsfahrzeugen gefahrlos befahr-
baren 6ffentlichen Verkehrsanlage, die vom Verband bekannt gegeben wird,
zur Entleerung bereitzustellen.

Fir Anderungen von Bebauungsplanen, Flachennutzungsplanen oder anderen
Anpassungen von Zuwegungen sind zusatzlich die weiteren Ausfiihrungen der
DGUV Information 214-033 (Mai 2012) zu beachten.

Standplatze und Zuwegungen fir Abfallbehalter i. S. v. § 17 Abs. 2 und Abs. 7
mussen so beschaffen sein, dass das Aufstellen, Befillen und Abholen bzw.
Entleeren der Behalter leicht sowie gefahr- und schadlos mdéglich ist. Die Stand-
platze und Zuwegungen sind schnee- und eisfrei oder abgestumpft zu halten
und mussen ausreichend beleuchtet und entwassert sein. Insbesondere mis-
sen folgende Bedingungen gegeben sein:

a) Der Standplatz fir die Abfallbehalter muss befestigt und ebenerdig ange-
legt sein und Uber eine ausreichende Stellflache fir die jeweils verwende-
ten Abfallbehalter verfiigen.

b) Die Abfallbehalter dirfen nicht in einer Vertiefung stehen.
c) Der Transportweg von Abfallbehaltern muss eben, befestigt und verkehrs-

sicher sein. Dieser ist in einer Breite von 0,80 m schnee-, eis- und glattefrei
sowie frei von Laub, Grasbiischeln oder Moos zu halten.

- TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen
auf die technische Infrastruktur"

aufgenommen worden.

Darin wird u.a. darauf hingewiesen, dass Behalterstandplatze und Zuwe-
gungen grundsatzlich entsprechend der Regelungen und Festsetzungen
des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des Sidbrandenburgischen Ab-
fallzweckverbandes (SBAZV), abrufbar unter www.sbazv.de, zu erstellen
sind.

Auch wird darauf hingewiesen, dass Stralen grundsatzlich nur befahren
werden kénnen, wenn bei geradem Stral3enverlauf eine Mindestbreite von
3,55 m, im Falle von Begegnungsverkehr 4,75 m gewahrleistet ist und sie
so befestigt sind, dass sie von einem Entsorgungsfahrzeug mit einer ma-
ximalen Achslast von 15 t dauerhaft benutzt werden kénnen. In den Kur-
ven ist darauf zu achten, dass die Schleppkurven flir ein 3-Achs-Entsor-
gungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern geeignet sind.

Die eingesetzten 3-Achs-Entsorgungsfahrzeuge haben eine Gesamtlange
von 10,42 m. Die kiinftig vermehrt eingesetzten 4-Achs-Entsorgungsfahr-
zeug sind, wenn auch nur geringfligig, entsprechend langer. Daher ist die
Dimensionierung von Wendehammern fiir Fahrzeuge bis 10,0 m Lange (3-
achsiges Miillfahrzeug) nach RASt 06 nicht ausreichend. Eine VergroRe-
rung des Radius von 6,00 m auf 7,00 m sollte bei der Ladnge der Fahrzeuge
des SBAZV jedoch ein problemloses Wenden ermdglichen.

Keine Anderung der Planung
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d)

Der Transportweg muss so befestigt sein (berollbarer Belag), dass der
Transport der Abfallbehalter nicht erschwert wird, er muss frei von Treppen
und Stufen sein und sollte kein baulich hergestelltes Gefélle aufweisen.
Lasst sich ein baulich hergestelltes Gefalle im Transportweg nicht vermei-
den, so darf es auf kurzen Strecken (Auffahrts-/Gehwegsbreite) hdchstens
6 % aufweisen.

Die Durchgange des Transportweges mussen mindestens 2 m hoch und
1,5 m breit sein. Etwaige Tiren missen festgestellt werden konnen.

f) Fiar Abfallbehédlter mit einem Fassungsvermdgen von
1.100 | darf der Transportweg vom Standplatz bis zum Fahrbahnrand nicht
langer als 15 m sein, es sei denn, es wird der kostenpflichtige Holservice
in Anspruch genommen.

(3) Liegen die in Abs. 2 genannten Bedingungen nicht vor, so sind die Abfallbehal-
ter unter Beachtung von Abs. 1 neben dem Fahrbahnrand vor dem angeschlos-
senen Grundstlck bereitzustellen und nach der Entleerung selbststandig wie-
der zurtckzuschaffen.
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Die E.DIS Netz GmbH teilt mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Si-
cherung ihres vorhandenen Anlagenbestandes gegen die Planung keine Bedenken
bestehen.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Bereich
der Hechtseestral’e Niederspannungsleitungen und in der Mellenseestralle Mittel-
und Niederspannungsleitungen sowie eine Transformatorenstation der E.DIS Netz
GmbH. Sollte eine Umverlegung bzw. Leitungséanderungsmafnahmen (LAM) von
ihren Leitungen bzw. Anlagen erforderlich werden, erbittet die E.DIS Netz GmbH
einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser
Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung ihrer Anlagen
unterbreitet.

Far den Anschluss von Neukunden werden Nieder- und Mittelspannungsnetze der
E.DIS Netz GmbH entsprechend den angemeldeten Leistungen und den jeweils
geforderten Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls
auch neue Transformatorenstationen errichtet.

Vorzugsweise werden daflr vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche
Leitungstrassen gemaR DIN 1998 genutzt und Mdglichkeiten der koordinierten Lei-
tungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift.

Zur weiteren Beurteilung bendtigt die E.DIS Netz GmbH rechtzeitig folgende Infor-
mationen, um Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung einschatzen zu kén-
nen

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreitet die E.DIS Netz GmbH jedem Kunden ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an deren Versorgungsnetz.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Hinweise zu erforderlich werdenden Umverlegungen und Anderun-
gen der Anlagen der E.DIS Netz GmbH tragen durchfihrungsbestimmten
Charakter, sind auf kiinftige bauliche Einzelmal3nahmen bezogen und im
Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlief3end zu bertcksichtigen.
Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung und wer-
den ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen.

Die Belange aus der Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH sind bereits
im

- TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und dortim
Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbereich, Be-
standssituation" sowie

- TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen
auf die technische Infrastruktur”

aufgenommen worden und werden erganzt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen unsere vorhandenen Leitungstras-
sen bertcksichtigt und gesichert werden.

Die E.DIS Netz GmbH gibt allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum

Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis, die bei der weiteren Planung berick-
sichtigt werden sollen: " Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen".
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Die EWE Netz GmbH teilt mit, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet Versorgungsleitungen und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.
Befinden.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch das Vorhaben (Bebauungsplan) weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen der
EWE Netz GmbH, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflr
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. In diesem Fall sind Ver-
sorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die Erschlie-
Bung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit einzuplanen. Weiterhin
kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes
(ca. 6m x 4m) bittet die EWE, in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:
Die Belange aus der Stellungnahme der EWE Netz GmbH sind bereits im

- TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im
Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbereich, Be-
standssituation" sowie

- TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen
auf die technische Infrastruktur"

aufgenommen worden.

Die Hinweise zu erforderlich werdenden Anpassungen der Anlagen tra-
gen durchfiihrungsbestimmten Charakter, sind auf kiinftige bauliche Ein-
zelmallinahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren
abschlieBend zu berlcksichtigen. Sie haben keine planungsrelevante,
stadtebauliche Bedeutung und werden ohne Auswirkungen auf die Plan-
inhalte zur Kenntnis genommen.

Die EWE Netz GmbH wird in die weiteren Planungen, insbesondere auch
bei der durch die Vorhabentrager vorzunehmenden Umsetzung des Be-
bauungsplans und den ErschlieBungen beteiligt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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15

Die EWE Netz GmbH bittet, sie auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
sie frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch flr den Fall der ErschlieRung des Plange-
bietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispiels-
weise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Die Netze der EWE Netz GmbH werden taglich weiterentwickelt und verédndern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit des Bebauungs-
planaufstellungsverfahrens / Bauvorhabens zu Veranderungen im zu bericksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand filhren. Die EWE Netz GmbH freut sich, eine
stets aktuelle Anlagenauskunft tiber ihr modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Sie bittet, sich deshalb gern jederzeit tiber die ge-
naue Art und Lage ihrer zu berticksichtigenden Anlagen Uber ihrer Internetseite zu
informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Die 50Hertz Transmission GmbH teilt mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von ihrem Unternehmen betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen
und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir
die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Nicht-Betroffenheit der genannten Anlagenbetreiber ist bereits im TEIL
| ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 2
"Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation”
aufgenommen worden.

Keine Anderung der Planung
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16

Die GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH
gibt das Plangebiet betreffend Auskunft zu folgenden, von der Planung nicht be-
troffenen Anlagenbetreibern:

- Erdgasspeicher Peissen GmbH,

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen),

- ONTRAS Gastransport GmbH,

- VNG Gasspeicher GmbH.

Die Auskunft gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 20-
01 und fir die (zum Ausgleich fir den Verlust von Trockenrasen bestimmten) Teil-
flachen der Flurstlicke 208/2 und 219 der Flur 2 in der Gemarkung Saalow sowie
nur fir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen wei-
terer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen
sind.

In diesen angefragten Bereichen befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit lau-
fenden Planungen der Anlagenbetreiber

- ONTRAS Gastransport GmbH,

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen),

- VNG Gasspeicher GmbH und

- Erdgasspeicher Peissen GmbH.

Von diesen Betreibern bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.

Die GDMcom weist daraufhin, dass Anfragen zu Leitungsauskinften, Schachtge-
nehmigungen etc. an Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft
mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen), GasLINE Telekommunikationsnetzgesell-
schaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, ONTRAS Gastrans-
port GmbH sowie VNG Gasspeicher GmbH ab dem 01.01.2020 ausschlief3lich Gber
das kostenfreie BIL-Onlineportal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzu-
holen sind.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Nicht-Betroffenheit der genannten Anlagenbetreiber ist bereits im TEIL
| ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 2
"Lage des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation"
aufgenommen worden.

Keine Anderung der Planung
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Technikniederlassung Ost, nimmt im Auf-
trag und in Vollmacht der Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr, nimmt alle Planverfahren Dritter
entgegen und gibt dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab.

Sie teilt mit, dass im Planbereich sich noch keine Telekommunikationslinien der Te-
lekom befinden. Daher bittet sie folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufzunehmen: "In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen."

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu be-
achten.

Sie bittet sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Diese Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt.

Dass sich im Planbereich noch keine Telekommunikationslinien der Deut-
schen Telekom GmbH befinden ist bereits in den TEIL | ZIELE, GRUND-
LAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum
Entwurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets,
raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" aufgenommen worden.

Die im Bebauungsplan festzusetzende Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ist
bereits im Entwurf des Bebauungsplans mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastet worden. Die Breite
der Strallenverkehrsflache gestattet die Anlage geeigneter und ausrei-
chender Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Hinweise zu Baumpflanzungen tragen durchfihrungsbestimmten
Charakter, sind auf kiinftige bauliche Einzelmal3nahmen bezogen und im
Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlie3end zu bertcksichtigen.
Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung und wer-
den ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen.

Sie sind bereits in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und dort im
Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur" aufgenommen
worden.

Keine Anderung der Planung
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17.2

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewid-
met. Diese Flachen mlssen aber zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke
mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmallnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so friih wie moéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Bereits im Entwurf des Bebauungsplans ist die im raumlichen Geltungs-
bereich festzusetzende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der Grund-
stuckserschlieBung belastet worden. Somit stehen dieses Flachen zur Er-
schliefung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfra-
struktur zur Verfliigung.

Die Hinweise zu Tiefbauarbeiten tragen durchfiihrungsbestimmten Cha-
rakter, sind auf klinftige bauliche EinzelmaRnahmen bezogen und im
Zuge der Planung der ErschlieBungsanlage und der Baugenehmigungs-
verfahren abschlielend zu berlcksichtigen. Sie haben keine planungsre-
levante, stadtebauliche Bedeutung und werden ohne Auswirkungen auf
die Planinhalte zur Kenntnis genommen.

Diese Belange der Deutschen Telekom GmbH sind bereits im TEIL Il
AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplans und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die
technische Infrastruktur” aufgenommen worden.

Keine Anderung der Planung
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18

Die DNS:NET Internet Service GmbH, Team Leitungsauskunft, teilt mit, dassim Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Plangebiet aktuell deren Bauarbeiten zur Langstrassierung, also der Verlegung von

Kabeln und Rohren im Bereich von Gehwegen, Seitenstreifen und Strallen.

Die Bestimmungen der beigefligten Kabelschutzanweisung sind zu beachten.

In der o6ffentlichen Strallenverkehrsflache der Hechtseestralle liegend,
tangiert im Norden ein Telekommunikationslinienbestand (Rohr- und Ka-
belsysteme mit den zugehoérigen Anlagen) der DNS:NET Internet Service
GmbH den radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20-10
"Wohnen an der Hechtseestralle".

Ende des Jahres 2022 hat die DNS:NET Internet Service GmbH mit Bau-
arbeiten zur Langstrassierung, also der Verlegung von Kabeln und Rohren
im Bereich von Gehwegen, Seitenstreifen und Straflten in diesem Sied-
lungsbereich des Ortsteils Saalow vorgenommen. Dieses ist im

- TEIL I ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets,
raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" sowie

- TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begrundung
und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur"

bereits aufgenommen worden und wird erganzt.

Die Hinweise aus der Kabelschutzanweisung tragen durchfiihrungsbe-
stimmten Charakter, sind auf kiinftige bauliche Einzelmalinahmen bezo-
gen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlieRend zu be-
ricksichtigen. Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeu-
tung und werden ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis ge-
nommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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20.0 Die in der Landesbiiro anerkannte Naturschutzverbande GbR vertretenen aner- Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-
kannten Naturschutzverbande Brandenburgs haben folgende Stellungnahme abge- ninhalte zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise aus
geben: der eigenen Zustandigkeit werden in den folgenden Abschnitten ausge-
wertet.
20.01 Es ist baurechtlich sicherzustellen, dass der Weg ein 6ffentlich zugénglicher Weg Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

bleibt.

Die Festsetzung, die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung "Rad- und FuBweg" mit einem Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten liegt im ausdrutcklichen Interesse
der Vorhabentragerin. Diese wird vor dem Verkauf der neu parzellierten
Grundstlicke die Eintragung der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte in das bei der (zustandigen) Unteren Bauaufsichtsbehoérde des
Landkreises Teltow-Flaming gefuhrte Baulastenverzeichnis veranlassen
bzw. beantragen.

Keine Anderung der Planung
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20.02.1

Es ist festzusetzen, dass wertvolle Laub- / Nadelbaume gemal amtlichem Lage-

plan, die au3erhalb der Baugrenzen liegen, vollstandig zu erhalten sind.

Beim Baum Nr. 57 ist nachweislich zu prifen, ob er trotz Bebauung des Grund-

stlicks erhalten bleiben kann.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die auf3erhalb der durch Baugrenzen und Baulinien bestimmten tUberbau-
baren Grundstiicksflachen vorhandenen Gehdlze sind durch Satzung der
Gemeinde Am Mellensee zum Schutz von Baumen (Baumschutzsat-
zung). Nach § 1 Baumschutzsatzung beschrankt sich ihr Geltungsbereich
auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, so auch der Ortsteil
Saalow, sowie dem Geltungsbereich der Bebauungsplane und dem Gel-
tungsbereich der Vorhaben- und ErschlieBungsplane im Gebiet der Ge-
meinde Am Mellensee. Nach § 3 sind u.a. Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 60 cm sowie mehrstammig ausgebildete Baume,
wenn wenigstens zwei Stamme einen Stammumfang von mindestens 40
cm aufweisen, geschutzt.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes fallen die im Umwelt-
bericht im Kapitel 2.a.1.3 "Gehdlze" aufgefuhrten Gehodlze mit Ausnahme
der Kiefernbdume Nr. 56, 73, und 74, 336, 337, die innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen stehen, in den Anwendungsbereich der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Am Mellensee.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen unabhangig von vorhan-
den geschitzten Gehdlzen grundsatzlich flachenseitig uneingeschrankt
Bebauungen zu. Somit ist der zulassige Verlust der dort befindlichen Ge-
hélze im Zuge der Behandlung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB bei der Ermittlung der Eingriffe und Erarbeitung von Ausgleich-
serfordernissen berlcksichtigt worden. Es besteht fir diese Gehdlze bei
ihrer Beseitigung oder Beschadigung kein weiteres Erfordernis von Er-
satzpflanzungen nach der Baumschutzverordnung der Gemeinde Am
Mellensee.
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Es ist fraglich, ob im Hinblick auf die konzipierten kleinen mit mehreren
Anpflanzgeboten (Obstbaume, Feldahorn und riickwartiger 2,5 m breiter
Gehdlzstreifen) versehenen Baugrundstlcke die auferhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen vorhandene Badume zum dauerhaften Erhalt
gesichert werden sollten. Hier handelt es sich um Kiefern und eine spat-
blihende Traubenkirsche. Die Gemeinde Am Mellensee entscheidet sich
dafir, diese Badume nicht mit einer Bindung zu ihrem Erhalt zu versehen.
Sie legt Schwerpunkt auf die Umsetzung der insgesamt 38 neu anzu-
pflanzenden Baume im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Den Grundstiickseigentimern ist allerdings freigestellt, die nicht
von baulichen Anlagen bedrangten oder durch bauliche Anlagen zu be-
seitigende Baume zu erhalten.

Der Baum Nr. 57 — eine Birke — steht unmittelbar an der in einem paralle-
len Abstand von 4,5 m zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" gefiihrten Baulinie. Dem stadtebaulichen
Konzept mit seinem Parzellierungs- und Bebauungsvorschlag zu Folge
steht sie unmittelbar mittig vor einem zwingend an der Baulinie zu errich-
tenden Wohngeb&ude. Dadurch wird ihr Wurzelbereich zur Halfte Gber-
baut, womit der Verlust der Birke unausweichlich wird. Dieses zu unter-
binden héatte eine andere Grundstiicksaufteilung und Bebauung des Plan-
gebietes bedurft, bei der auf ein Baugrundstiick verzichtet werden
musste. Die ErschlieBungs- und die naturschutzrechtlichen Aufwendun-
gen, einschlielllich der Anlage des an die Mellenseestralle heranzufiih-
renden Rad- und FuBweges, wirden bei geringerer Baugrundstiickszahl
immer weniger die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens begrinden kdnnen.
Der Grundstuckskaufpreis wirde weiter ansteigen.
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Der Bebauungsplan Nr. 20-10 "Wohnen an der Hechtseestralte" liegt in-
nerortlich des Ortsteils Saalow. Auch wenn der grofdte Teil seines Plan-
gebietes dem AulRenbereich zuzuordnen ist, fihrt nicht zur Bildung einer
Splittersiedlung. Er bindet schliefl3t sich an mehreren Seiten unmittelbar
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Sein Plangebiet dient
der nachgefragten Wohneigentumsbildung und erméglicht bis zu 6 zu-
satzliche einzelnstehende Wohngebaude. Die vorhandene technische
Infrastruktur ist auf diese geringfiigige Siedlungserweiterung ausgelegt.
Die unmittelbaren ErschlieBungsmaflnahmen werden von der Vorhaben-
tragerin zu leisten sein. Die soziale Infrastruktur der Gemeinde Am Mel-
lensee wird durch die diese Siedlungserweiterung nur marginal belastet.
Dieser Entwicklungsmoglichkeit sollte nicht der Erhalt eines einzelnen
Baumes, der kein Naturdenkmal ist, entgegenstehen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.02.2

20.02.3

Der Geholzbestand sollte nicht vorab gerodet werden, damit die zuktlinftigen Grund-
stlickseigentiimer entscheiden kénnen, welchen Gehdlzbestand sie erhalten wol-
len.

Erhaltende Baume werden bei den Pflanzgeboten angerechnet.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Wann der Gehdlzbestand gerodet wird, obliegt der Umsetzung des Be-
bauungsplanes. Dieses tragt einen durchfihrungsbestimmten Charakter
und ist nicht Gegenstand der Festsetzungsmoglichkeiten nach dem Fest-
setzungskatalog des § 9 BauGB. Auch wird dieses nicht in einem stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen, da offen ist, wie sich die einzelnen
Grundstiickserwerber zur Bebauung ihres Grundstiickes entscheiden.
Nach Auskunft der Vorhabentragerin sollen fiir die Baufeldfreimachung
nur die Gehdlze im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigter Bereich" sowie im Bereich von der Verkehrs-
flache bis zur hinteren Baugrenze gerodet werden.

Damit wird nur fur den Birkenbaum Nr. 57 nach der Baumschutzverord-
nung eine Ersatzpflanzung erforderlich. Die Eingriffe in die anderen
Baume und deren Ausgleichserfordernisse sind bereits im Zuge der Be-
handlung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB berlcksichtigt
worden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Zu erhaltenden Baume kénnen nicht den in den Pflanzgeboten bestimm-
ten Obst- und Feldahornbaume angerechnet werden, da sie nicht der
Baumart der Pflanzgebote entsprechen. Somit sind die ggf. zu erhalten-
den Kiefern und die Spatblihende Traubenkirsche nicht mit den zu pflan-
zenden Obstbaumen und den Feldahornbdumen zu verrechnen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.02.3

Daraus ergibt sich entgegen der Aussage in den vorgelegten Unterlagen sehr wohl
ein stadtebauliches Erfordernis auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung nur dann zuzulas-
sen, wenn diese nicht im Bereich der Kronentraufe bestehender Baume plus 3 m
Schutzabstand stehen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralle" war zur Festsetzung vorgeschlagen, dass Stellplatze und Ga-
ragen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverord-
nung - mit Ausnahme von Spielanlagen - auf den nicht Uberbaubaren
Grundstickflachen in einer Tiefe von 2,0 m, gemessen von der privaten
StraBenverkehrsflache, unzuldssig sind. In Auswertung der friihzeitigen
Beteiligung ist aufgrund des fehlenden Reglungserfordernisses ersatzlos
gestrichen worden. Es ist eher unwahrscheinlich, dass grofiere hochbau-
liche Nebenanlagen im Vorgartenbereich errichtet werden. Andere, tech-
nische erforderliche Nebenanlagen, insbesondere der stadttechnischen
ErschlieRung sollen im Vorgartenbereich jedoch ermdglicht werden.

Gemal der textlichen Festsetzung 10 sind im Vorgartenbereich hochstam-
mige Laubbdume zu pflanzen. Nach der Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Am Mellensee geschutzte Bdume gibt es mit Ausnahme der Birke
(Baum Nr. 57) im Vorgartenbereich nicht. Diese Birke wird ohnehin verlus-
tig gehen. Siehe hierzu Abwagungsvorschlag Ziffer 20.02.1.

Im abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag der Gemeinde mit der Vor-
habentragerin wird eine entsprechende Verpflichtung zum Schutz der neu
gepflanzten Baume und ihrer Wurzelberieche aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.03.1

Die Landesbuiro anerkannte Naturschutzverbande GbR stimmt der Aussage in den
Unterlagen nicht zu, dass die privaten Griinflachen vorrangig einer natur- und land-
schaftsschutzfachlichen Funktion nachkommen kénnen. Dies trifft nur auf den fest-
gesetzten Pflanzstreifen als Ubergang in den zum Teil naturbelassenen Bereich um
das angrenzende Gewasser zu. Damit dieser dem naturschutzfachlichen Schutzziel
gerecht werden kann, sollte der Pflanzstreifen entlang der rickwartigen Grund-
stlicksgrenze auflerhalb der privaten Grundsticke angelegt und eine Abz&unung
ohne Einbau von Gartentoren per stadtebaulichen Vertrag festgesetzt werden, da-
mit diese Flache nicht zielfremd genutzt werden kann (Lagerplatz, Kornpostplatz
usw.). Nur dadurch kann eine Gliederung und Mindestbegriinung innerhalb der
Siedlungsflachen sichergestellt und der Nahrstoffeintrag in das Stillgewasser redu-
ziert werden. Ansonsten ist davon auszugehen, dass die angestrebte Gehdlzbe-
standsqualitat nicht entstehen kann z.B. weil nicht (nach)gepflanzt, spater gerodet,
falsche Arten gepflanzt oder die Flache anders genutzt wird (Kompost, Spielflache).

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Erwahnung in der Begriindung, dass den privaten Grinflachen vor-
rangig eine natur- und landschaftsschutzfachliche Funktion zugeordnet
ist und somit diese nicht der &ffentlichen und damit uneingeschrankten
Nutzung dienen sollen, was dem damit verfolgten naturschutzfachlichen
Schutzziel zuwiderlaufen wirde, betrifft die planungsrechtlich festgesetz-
ten Grinflachen im siidlichen Bereich des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans, beidseitig der dort von der innergebietlichen Er-
schliefungsanlage zur Mellenseestralie gefiihrten Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Rad- und FuBweg".

Den Inhalten dieses Teils der Stellungnahme zu Folge, liegt die Vermu-
tung nahe, dass die Landesbiro anerkannte Naturschutzverbande GbR
die privaten Grinflachen — die eine planzeichnerische Festsetzung sind
— mit den zu begriinenden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen - den
Hausgarten — verwechselt hat.

Die im sudlichen Bereich des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans bestimmten privaten Griinflachen, von deren Begriindung die
Landesbiiro anerkannte Naturschutzverbande GbR zitiert, haben in Ver-
bindung mit den textlich festgesetzten Anpflanzgeboten von Ahornbau-
men sehr wohl vorrangig eine natur- und landschaftsschutzfachliche
Funktion. Deren schmale Flachenzuschnitte kbnne naturbelassen bleibe,
ggf. auch als Wildblumenwiese angelegt werden. Die Entscheidung daftir
wird dem privaten Grundstiickseigentiimer Uberlassen.
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Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

Die angeregte Verlegung des im reinen Wohngebiet planzeichnerisch mit
einer ruckwartigen Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen begrenzten Pflanz-
streifens auf Flache aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans wird nicht aufgegriffen. Die daftir erforderliche Flachenver-
fugbarkeit ist fur den Vorhabentrage nicht gegeben.

Mit der auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen — den "Hausgar-
ten" der Baugrundstiicke — festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur
das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
und somit innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs wird das Ziel ver-
folgt, fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Uberbauung und Beseitigung von Vegetationsflachen den Grundsticks-
eigentimern und -nutzern eine Verantwortung zu Ubertragen. Allein
PflanzmaBnahmen auf Baugrundsticken aufgrund der schwierigeren
ordnungsrechtlichen Sicherstellung ihrer Umsetzung zu unterlassen, wird
den damit verbundenen stadtebaulichen Intentionen nicht gerecht. Ab-
sicht ist es, gerade auch auf Eingriffsflaichen / Baugrundstiicken die Uber-
gange in die Landschaft naturrdumlich zu entwickeln. Die festgesetzten
Geholzarten stehen nicht im Widerspruch zur hausgartenahnlichen Nut-
zung, insbesondere im Hinblick auf den Klimawandel mit seinen zuriick-
gehenden Niederschlagen. AusschlieBlich Rasen-, Ziergehdlz- und Stau-
denflachen sind aus klimatischer Sicht perspektivisch keine vorrangig ge-
eigneten Begrinungen mehr. Hier wird ein Umdenken erforderlich. Die
Festsetzung dieses Pflanzsteifens legt eine planungsrechtliche Grund-
lage dafir.
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.03.2

20.04

Fir den Nachweis der Mindestbepflanzung sind nur die Gehdlze anrechenbar, die
dieser Liste entstammen. Zusatzlich steht es den Grundstickseigentiimern frei, an-
dere Geholze ihrer Wahl zu erganzen. Hier ist klarzustellen, dass dies aulerhalb
des Pflanzstreifens stattzufinden hat, falls dieser doch Teil der Garten werden sollte.

Es ist klarzustellen, dass der Feldahorn keinen Formschnitt bekommen darf, damit
sich ortsbildpragende Baumkronen entwickeln kénnen.

Die Begriindung der Festsetzung 9 mit dem Anpflanzgebot innerhalb der
Umgrenzung von Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen wird dahingehend erganzt, dass die Frei-
stellung fur die Grundstlickseigentimer, zusatzlich andere Gehdlze wah-
len zu kénnen, nicht die "Pflanzliste Geholze" der textlichen Festsetzung
ersetzen darf und sie nicht von der Anwendung der Pflanzliste entbinde.
Es wird klargestellt, dass andere als in der Pflanzliste aufgefuhrte Pflanzen
in der Umgrenzungsflache des Anpflanzgebotes nur erganzend verwendet
und somit nicht angerechnet werden kdnnen.

Auf den Ubrigen Grundstlicksflachen ist es den Grundstlickseigentiimern
freigestellt, mit welche Pflanzen sie die nicht (iberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke gemall § 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Brandenburgischer
Bauordnung begriinen und bepflanzen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Kronenformung von Gehdélzen ist nicht Gegenstand der Festset-
zungsmoglichkeiten nach dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB sein.
In die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der
Hechtseestrale" sowie im abzuschliefienden stadtebaulichen Vertrag der
Gemeinde mit der Vorhabentragerin wird jeweils ein entsprechender Hin-
weis zur ortsbildpragenden Entwicklung der Kronen der Feldahornbaume
aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriinung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.05

Es wird begrifdt, dass wasserdurchlassige Materialien zu verwenden sind. Es ist
genau zu definieren, was unter einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zu ver-
stehen ist, indem ein Mindestmall an Versickerungsfahigkeit (Kf-Wert) gern. DIN
18130-1 festgelegt wird (mind. 10-4 m/s).

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Mit der Festsetzung einer Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse wird das Mal} der baulichen Nutzung bestimmt. Der § 19 der
Baunutzungsverordnung definiert die Grundflachenzahl und die Grundfla-
che.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten wer-
den.

Das bewirkt bei der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 eine
Uberschreitung fir die zuvor aufgefiihrten baulichen Anlagen um den eine
Grundflachenzahl von 0,125. Das bewirkt eine zulassige Grundflachen-
zahl von 0,375 fur alle Versiegelungen, unabhangig davon, ob sie mit ei-
nem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau versehen sind oder nicht.
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Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

Insofern ist es unerheblich, ob ein Mindestmal} an Versickerungsfahigkeit
(Kf-Wert) gern. DIN 18130-1 festgelegt wird. Es kommt darauf an, dass die
Aufbauten Uberhaupt wasser- und luftdurchldssig sind. In die Begriindung
werden diese Belagarten deren Abflussbeiwerte aufgenommen.

Art des Belags Abflussbeiwert ym
Fester Kiesbelag 0,6
Pflastersteine mit offenen Fugen 0,5

Lockerer Kiesbelag, Schotterrasen 0,3
Okopflaster — Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine 0,25
Rasengittersteine 0,15

Welche Belagsart gewahlt werden kann, hangt auch von den Wasserver-
haltnissen des Bodens und der baugrundstiicksbezogenen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens ab. Deshalb soll mit der Bestimmung eines
Mindestmalies der Versickerungsfahigkeit nicht vorgegriffen und dieses
bereits im Bebauungsplan bestimmt werden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.06

Die Anlage von Schottergarten ist durch Festsetzung auszuschlie3en.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Im Sinne einer griingepragten Gestaltung der Grundstiicke in ihrer Wir-
kung auf den Strallenraum, aber auch einer besseren Klimaanpassung ist
es angeraten, dass Vorgarten nicht als Schottergarten angelegt werden.
Ein Verbot von Schottergéarten stellt eine Konkretisierung der Pflicht nach
§ 8 Abs. 1 BbgBO dar, nach der unbebaute Grundsticksflachen was-
seraufnahmefahig sein und begriint bzw. bepflanzt werden missen. Ein-
zeln ist ein solches Verbot folglich nicht erforderlich.

Nach § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO kann die Gemeinde eine o6rtliche Bauvor-
schrift Gber das Verbot von Schottergarten erlassen und somit in den Be-
bauungsplan als Festsetzung integrieren. Eine 6rtliche Bauvorschrift ist je-
doch aus baugestalterischen und nicht aus naturschutzfachlichen Erwa-
gungen zu begriinden. Diesen baugestalterischen Griinden fehlt es haufig,
so auch im B-Plan 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralie".

In der Praxis gestaltet sich fur die Gemeinden die Durchsetzung als nicht
vollends beherrschbar. Es ware zu prifen, ob unter den Schotterauffillun-
gen eine Folie unterlegt ist oder nicht. Eine Folie wirde der Begrinungs-
pflicht des § 8 Abs. 1 BbgBO zuwiderlaufen. Ohne Folie ware die unbe-
baute Flache mit Steinen belegt, was nach Sicht der Grundstiickseigenti-
mer auch Gestaltungsmerkmal sein kénne.

Anders kann es sich verhalten, wenn die Regelung mit Bauvorschriften zur
Begrinung baulicher Anlagen (§ 87 Abs. 1 S. 1 Nr. 5 BbgBO) oder Fest-
setzungen zu Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB) kombiniert werden soll. In diesem Fall kann ausgefiihrt werden,
dass sich Schottergarten starker aufheizen, als bepflanzte Flachen, und
nicht durch Verdunstung zum Ausgleich des Mikroklimas beitragen kon-
nen.
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Die im reinen Wohngebiet konzipierten Baugrundstiicke sind mit mehreren
Pflanzgeboten versehen, so auch mit einer 2,5 m breiten tber die gesamte
hintere Grundstlckbreite verlaufende Heckengeholzpflanzung. Eine wei-
tere Heckengehoélzpflanzung im Vorgartenbereich soll nicht bestimmt wer-
den, um den individuellen Bedurfnissen zur Grundsticksgestaltung genu-
gend Entfaltungsraum zu lassen.

In dem abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag der Gemeinde mit der
Vorhabentragerin wird jedoch ein entsprechender Hinweis aufgenommen,
dass die auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebauten
Grundstiicke gemaR § 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Brandenburgischer Bauord-
nung zu begriinen und zu bepflanzen sind, dieses dann auch mit gebiets-
heimischen Arten. Schottergarten sind nicht auszubilden. Das schlief3t
auch die Vorgartenbereiche ein.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.07

Zum Schutz der Fauna, insbesondere von nachtaktiven -Insekten, muss fiir den
Geltungsbereich fir die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen nachtinsek-
ten-schonende Beleuchtung nicht nur empfohlen, sondern verbindlich festgesetzt
werden wie z.B. Natriumdampflampen.

Dabei sind - soweit mdglich (MalRstab Verkehrssicherheit) - Niederdrucklampen zu
bevorzugen.

Um die Lockwirkung zu reduzieren, sollten, wie in der BP-Begrindung beschrieben
Leuchtengehause ohne Offnungen, die nur einen geringen Streulichtanteil zulas-
sen, und mit geringer Lichtpunkthéhe zum Einsatz kommen. Durch die Verwendung
von geschlossenen Leuchten kann der. Gefahr des Kontaktes der Insekten mit Lam-
pen mit hohen Oberflachentemperaturen begegnet werden. Durch eine geringe
Lichtpunkthéhe und die zweckmafige Ausrichtung der Beleuchtungsanlagen (Licht-
lenkung nach unten) kénnen die Wahrnehmung aus der Ferne und die Anlockwir-
kung verringert werden. Schliellich gewahrleistet eine effiziente Lichtsteuerung
auch eine optimale Energieausnutzung und damit eine hohe Energieeffizienz.

Nutzer und (zukunftige) Eigentimer sind auf diesem Punkt und der Empfehlung des
B-Plans, dass aus Griinden des Artenschutzes in die Dacher und Fassaden der
neuen Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 Nisthilfen fir Gebaudebriter zu
integrieren sind, explizit mit einer Informationsbroschiire mit Hinweisen und Bezugs-
quellen hinzuweisen.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Regelungen zur nachtinsekten-schonenden Beleuchtung als auch die In-
tegration von Nisthilfen in Dachern und Fassaden der zu errichtenden Ge-
baude tragen einen durchfihrungsbestimmten Charakter und ist nicht Ge-
genstand der Festsetzungsmoglichkeiten nach dem Festsetzungskatalog
des § 9 BauGB.

In dem abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag der Gemeinde mit der
Vorhabentragerin wird jeweils ein entsprechender Hinweis zur nachtinsek-
ten-schonenden Beleuchtung und zur Integration von Nisthilfen in Dachern
und Fassaden der zu errichtenden Gebaude aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.08

Unzureichende Kompensation

Folgende Kompensationsbedarfe bestehen laut B-Plan:

Kompensation von Qualitatsverlust auf ca. 2.080 m? Biotopflachen, Kompensation
von ca. 1.635 m? Sandtrockenrasen und Kompensation von 2.180 m? Neuversiege-
lung. Da keine Flachen fir die Entsiegelung bzw. starke dkologische Aufwertung
zur Verfliigung stehen, werden laut B-Plan externe KompensationsmalRnahmen im
Flachen Verhaltnis 1:1 erforderlich.

Der o.g. Kompensationsbedarf soll jedoch durch Herstellung eines 0,5 ha grofien
Trockenrasens auf einer Ruderalflur mit Gehoélzsukzession Schutzgiteribergrei-
fend kompensiert werden. Im Ortsteil Saalow sollen sich dafiir Flachen der ehema-
ligen Funkstation Saalow eignen (Gemarkung Saalow, Flur 2, die Flurstlicke 229,
334 sowie 208/2).

Dies lehnt die Landesbiro anerkannte Naturschutzverbdnde GbR ausdricklich ab,
da die Herstellung des Trockenrasens keine Kompensation fir den Verlust der Bo-
denfunktion sein kann. Im Gegenteil wird durch die Trockenrasen-Entwicklung (v.a.
auf mit Gehdlzen bestandenen Flachen oder Flachen, die schon lange brach liegen)
z.B. die Humusdecke und damit die Puffer- Speicherkapazitaten (Schadstoffe, Koh-
lenstoff, Wasser, usw.) reduziert und stellt damit selber einen Eingriff in den Boden-
haushalt dar. Daher ist abziglich des anzulegenden Pflanzstreifens, wenn dieser
aulderhalb der Garten angeordnet wird, die Differenz auf3erhalb durch Entsiegelung
oder bodenschutzaufwertende Malinahmen wie Gehdlzanpflanzungen zu kompen-
sieren. Einer Kompensation der 2.080m2 Biotopflache durch die Trockenrasen-Ent-
wicklung stimmen wir zu. Die externe Kompensationsflache, auf der Trockenrasen
entwickelt werden soll, sollte auf einer (benachbarten) intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache entwickelt werden.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

In dem vom Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. erstellten
MaRnahmenkonzept der Kompensationsmaflinahme "Trockenrasenbiotop
Mihlenberg Saalow - Revitalisierung, Pflege und Entwicklung® (Eingriffs-
vorhaben: Am Mellensee B-Plan 20-01 "Wohnen an der Hechtseestr.")
sind die in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a
Abs. 3 BauGB) ermittelten, durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes verursachten Eingriffe sowie die zur Kompensation vorgesehenen
MaRnahmen gegeniibergestellt.

Dieses MalRnahmenkonzept — in der Beteiligung der Behorden, sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemaRn § 4 Abs.
2 BauGB sowie in der Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB bereitgestellt — enthalt
fur die Kompensation von 2.180 m? Neuversiegelung im raumlichen Gel-
tungsberiech des Bebauungsplans Nr. 20-10 "Wohnen an der Hechtsee-
stralle" ein Kompensationsverhaltnis von 1:4 und somit ein Kompensati-
onserfordernis von 8.720 m?. Dieses wird wie folgt begrindet:

Da keine EntsiegelungsmalRnahmen zur Verfligung stehen, wird es
als auferst sinnvoll angesehen, durch Anwendung des Kompensati-
onsfaktors 4,0 die Kompensationsflache der Malnahmenteile b) und
c) klar zu erhéhen. Der hohe Ansatz von 4,0 erklart sich damit, weil
hier von dem Grundsatz zur "deutlichen Aufwertung von Bodenfunkti-
onen" abgewichen wird - diese Ausnahme ist durch die flachenhafte
Aufwertung eines bestehenden, aber gestorten/ beeintrachtigten Tro-
ckenrasenbiotops gerechtfertigt.

76



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 2 BauGB 20. JUNI 2023

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Erlauterung zu b): Verlust von ca. 1.635 m? Sandtrockenrasen
Erlauterung zu c): Qualitatsverlust auf ca. 2.080 m? Biotopflachen
Kompensation durch Revitalisierung, Pflege und Entwicklung eines
bestehenden, aber gestérten/ beeintrachtigten Trockenrasenbiotops
in ca. 1.500 m Entfernung zum Eingriffsort im Verhaltnis 1:1

Dass der 0.g. Kompensationsbedarf durch Herstellung eines 0,5 ha gro-
Ren Trockenrasens auf einer Ruderalflur mit Gehdlzsukzession Schutzgi-
teribergreifend kompensiert werden soll, ist in Bezug auf die Grof3e der
Kompensationsflache sowie deren liegenschaftsrechtliche Verortung nicht
richtig wiedergegeben worden. Die MalRnahmenkonzept — in der Beteili-
gung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie in der Offenlage § 3
Abs. 2 BauGB bereitgestellt — bestimmte Kompensation von 2.180 m?
Neuversiegelung im Kompensationsverhaltnis von 1:4 ergibt ein Kompen-
sationserfordernis von 8.720 m? (0,872 ha), welches vertraglich gesichert
wird.

Die dafir bestimmte externe im Ortsteil Saalow liegende Kompensations-
flache betrifft nicht Flachen der Flurstliicke 229, 334 sowie 208/2 der Flur
2 der Gemarkung Saalow, sondern Flachen der Flurstiicke 208/2 und 219
der Flur 2 der Gemarkung Saalow.

Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises
Teltow-Flaming ist die Herstellung des Trockenrasens als Kompensation
fur den Verlust der Bodenfunktion gewahlt und begriindet (siehe Malinah-
menkonzept, auch oben in diesem Abwagungsvorschlag) worden.
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Daher und aufgrund nicht vorhandener anderer Flachenverfligbarkeiten
hat die Gemeinde Am Mellensee, die Herstellung des Trockenrasens als
Kompensation fir den Verlust der Bodenfunktion gewahit. Eine Kompen-
sation auf benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen wirft nach § 1a
Abs. 2 Satz 4 BauGB die Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen hervor.

Aufgrund des schlissigen Malinahmenkonzeptes mit der erhdhten Kom-
pensationsflache von insgesamt 12.435 m? und einem Kompensationsfak-
tor von 4,0 fur den Verlust der Bodenfunktion sieht die Gemeinde Am Mel-
lensee es als sachgerecht abgewogen, vom Grundsatz zur "deutlichen
Aufwertung von Bodenfunktionen" abweichen zu kénnen. Diese Aus-
nahme sieht sie durch die flachenhafte Aufwertung eines bestehenden,
aber gestorten / beeintrachtigten Trockenrasenbiotops als gerechtfertigt.

In der an die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Teltow-Flaming
gerichteten Stellungnahme, AuRerung und Einwendung der Landesbiiro
anerkannter Naturschutzverbdnde GbR vom 17.05.2023 zum Antrag auf
Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 Abs. 3 (4)
BNatSchG, B-Plan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralle" der Ge-
meinde Am Mellensee, OT Saalow wird begrift, dass der Verlust von
1.635 m? Sandtrockenrasen plus Qualitétsverlust von 2.080 m? Biotopfla-
chen und 2.180 m? Neuversiegelung auf einer Fldche von 12.435 m? kom-
pensiert werden soll. Bei der Kompensationsflache handelt es sich eben-
falls um einen Sandtrockenrasen, der etwa 1,5 km vom Eingriffsort entfernt
liegt. Damit hat sich der Flachenumfang wesentlich gegeniiber der ur-
springlichen Planung erhdht. Dies wird von der Landesbiro anerkannter
Naturschutzverbande GbR begrift.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.09

In einem Vertrag zwischen dem Vorhabentrager des Bebauungsplanverfahrens Nr.
20-01, dem Eigentimer der Kompensationsgrundstiicke und dem Landschaftspfle-
geverein Mittelbrandenburg e.V. soll die Sicherung der fur die Kompensationsmal}-
nahmen bestimmten Grundsticksflachen und die Duldung der Ausgleichsmaf3nah-
men fur die Dauer von 20 Jahren geregelt werden.

Der Ausnahme vom Biotopschutz (§ 30 Abs. 3 BNatSchG) wird nur zugestimmt,
wenn die KompensationsmaRnahme und dessen Pflege dauerhaft baurechtlich und
mit hinterlegter Sicherheitsleistung gesichert ist. Eine Begrenzung der Pflege- und
EntwicklungsmaRnahme fir eine dauerhafte Entwicklung und den Erhalt dieses Of-
fenlandstandortes auf wie es in den Unterlagen zum B-Plan heif3t 20 Jahren ist na-
turschutzrechtlich nicht moéglich, da der Eingriff dauerhaft bestehen bleibt

(https://Inv-bw.de/wp-content/uploads/2021/05/04-2021-LNV-InfoKompensations-
massnahmen-Unterhaltungspflicht.pdf).

Dies ist auch kein Problem, da die dauerhaften Pflegekosten verzinst kalkuliert und
stadtebaurechtlich Uber die Grundstickskaufer refinanziert werden kénnen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In dem zwischen dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V.
und der Vorhabentragerin, der Hermon Projektentwicklungs GmbH vor
Satzungsbeschluss zu beschlieRenden und vor der 6ffentlichen Bekannt-
machung des Bebauungsplans zu unterzeichnenden Vertrages wird gere-

gelt:

1.

Die Kosten fiir Vorbereitung, Koordinierung und Betreuung inklusive
Durchfiihrung und Pflege fir die Kompensation der externen Kompen-
sationsmaflinahme die Wiederherstellung, Pflege und Entwicklung ei-
nes bestehenden, aber durch u.a. Gehdlzaufwuchs bedrohten Tro-
ckenrasenbiotops im Umfang von 12.435 m? innerhalb der Flurstiicke
208/2 und 219, Flur 2 der Gemarkung Saalow (Landkreis Teltow-Fla-
ming) werden von der Vorhabentragerin als Ausgleichverpflichteten
getragen.

Der Landschaftspflegeverein wird an den Ausgleichsverpflichteten zur
Einmalzahlung eine schriftliche Mittelanforderung in Form einer den
steuerlichen Vorschriften entsprechenden Rechnung unter Ausweis
des dann gultigen ermaRigten Steuersatzes richten. Die Mittelanfor-
derung erfolgt 2 Monate nach Unterzeichnung des Vertrags. Zah-
lungsfrist betragt 1 Monat ohne Abzige.

In einem Vertrag zwischen der Vorhabentragerin, der Eigentiimerin des
Kompensationsgrundstiickes und dem Landschaftspflegeverein verpflich-
tet sich die Eigentimerin des Kompensationsgrundstlickes zur Sicherung
der Kompensationsmalinahme flir die Dauer von 20 Jahren mit dem Inhalt
der Nutzungsrechte aus diesem Vertrag auf Teilen der Flursticke 208/2
und 219 der Flur 2 in der Gemarkung Saalow (Anlage 1) eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreis Teltow-Flaming,
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Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

Untere Naturschutzbehdrde, mit Sitz Am Nutheflie 2 in 14943 Lucken-
walde als dingliche Sicherung im Grundbuch zu beantragen, bewilligen
und eintragen zu lassen.

Die beschrankt persdnliche Dienstbarkeit kann zur tatsachlichen Aus-
Ubung Dritten Uberlassen werden. Der konkrete Austibungsbereich der be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit bleibt der tatsdchlichen Nutzung
Uberlassen.

Diesem Vertrag ist als Anlage der Vertrag zwischen dem Landschaftspfle-
geverein und der Vorhabentragerin (Ausgleichverpflichtete / Eigentliimerin
des Eingriffsgrundstlicks) beigefiigt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.10

Gepflanzte Baume sind mit Schilfmatten vor Sonnenbrand zu schiitzen, um Stamm-
schaden zu vermeiden. Es sind keine naturfremden Anbindematerialien und druck-
impragnierte Pfahle, sondern Naturpfahle z.B. aus gespaltener Kiefer, die auch ein
Mikrolebensraum darstellen, zu verwenden. Es ist festzusetzen, dass Wildverbiss-
schutz vor dem Einwachsen bzw. spatestens 15 Jahre nach der Pflanzung vollstan-
dig zuriick gebaut wird. Es sollten funf Greifvogelstangen festgesetzt werden, die
hoher als die gepflanzten Baume sind, damit die Tiere sich nicht auf die Leittriebe
setzen und diese dann abbrechen. Sollten die Baume an landwirtschaftlicher Nutz-
flache gepflanzt werden, so sind Sie mit Eichenpfahlen vor landwirtschaftlichen Ge-
raten zu schitzen. Die Pflanzungen sind mit einem Gieldrad zu versehen und es ist
eine flnfjahrige Entwicklungspflege festzusetzen.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Regelungen zur technischen Ausfiihrung von Baumpflanzungen tragen ei-
nen durchfihrungsbestimmten Charakter und ist nicht Gegenstand der
Festsetzungsmdglichkeiten nach dem Festsetzungskatalog des § 9
BauGB. In dem abzuschlielenden stadtebaulichen Vertrag der Gemeinde
mit der Vorhabentragerin wird jedoch ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Die Anpflanzungen erfolgen innerhalb des weitgehend bebauten Sied-
lungsbereichs. Es ist anzunehmen, dass dieses auf die Greifvogel stérend
wirkt. Aufgrund der westlich an das Plangebiet angrenzenden Suksessi-
onsflache wird in den abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag der Ge-
meinde mit der Vorhabentragerin aufgenommen, im Beriech der Wende-
anlage der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberu-
higter Bereich" eine Greifvogelstange aufzustellen.

Die im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralde" zu pflanzenden Baume stehen in keinem raumlichen Zusam-
menhang mit landwirtschaftlicher Nutzflache. Mit den im Bebauungsplan
festgesetzten Anpflanzgeboten ist auch deren dauerhafter Erhalt verbun-
den. Das schliel3t den Schutz und die Pflege der Anpflanzungen mit ein.
Die einzelnen Schutz- und PflegemalRnahmen sind jedoch durchfiihrungs-
bestimmt und nicht Gegenstand von Festsetzungen des Bebauungsplans.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20-11

Es sollte geprift werden, ob im Bereich der Vorgarten Hecken aus gebietsheimi-
schen Arten festgelegt werden, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu fordern.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die im reinen Wohngebiet konzipierten Baugrundstlicke sind mit mehreren
Pflanzgeboten versehen, so auch mit einer 2,5 m breiten Uber die gesamte
hintere Grundstlckbreite verlaufende Heckengeholzpflanzung. Eine wei-
tere Heckengeholzpflanzung im Vorgartenbereich soll nicht bestimmt wer-
den, um den individuellen Bedirfnissen zur Grundsticksgestaltung genu-
gend Entfaltungsraum zu lassen. In dem abzuschlieRenden stadtebauli-
chen Vertrag der Gemeinde mit der Vorhabentragerin wird jedoch ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen, dass die auf den nicht iberbauten
Grundstulicksflachen der bebauten Grundstiicke gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 Brandenburgischer Bauordnung zu begriinen und zu bepflanzen
sind, dieses dann auch mit gebietsheimischen Arten. Das schlie3t auch
die Vorgartenbereiche ein.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

20.12.1

Fir Flachdacher und leicht geneigte Dacher sollten eine Begriinung festgelegt wer-
den.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Versiegelungen stehen der Versickerung von Niederschlagswassern und
somit der Grundwasserneubildung insbesondere dann entgegen, wenn sie
Uber Vorfluter oder Kanalisationen abgeleitet werden. Darlber hinaus tra-
gen Versiegelungen der Uberhitzung bei, was sich nachteilig auf das Klima
und die menschliche Gesundheit auswirkt.

Bdden, welche bei den an Haufigkeit und Intensitat zunehmenden Starkre-
genereignissen die pl6tzlich in groBem Male anfallenden Wassermengen
nicht aufnehmen kénnen, fiihren wiederum zur unkontrollierten Ableitung
dieser Niederschlage, zu Schaden an Gebauden und an der Infrastruktur;
sie gefahrden auch Leib und Leben.

Es ist fachlicher und gesellschaftlicher Konsens, dem entgegenzuwirken.
So soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort dem Boden Uber die
Versickerung Uber die belebte Oberbodenzone, Rigolen, Sickerboxen wie-
der zugefiihrt oder beispielsweise mittels Zisternen zwischengespeichert
werden.

Die Rickhaltung von Niederschlagseintragen bzw. deren verzdgerter Ab-
fluss (Retention) bereits auf den flachen und flachgeneigten Dachflachen
ist ein geeigneter Beitrag dafir. Dieses bedingt die Begriinung von Dach-
flachen. Um das Pflanzsubstrat in seiner Lage dauerhaft sichern und die
Retention ermdglichen zu kénnen, sind die dafiir moglichen Dachneigun-
gen begrenzt. Aus wirtschaftlichen Grinden sollen eher die gréferen
Dachflachen begrint werden. Kleinere Dachflachen bis 30 m? - meist sind
das Dachflachen von Nebengebduden, Garagen, Carports - sollen davon
ausgenommen sein, was jedoch nicht ausschliel3t, diese auch zu begri-
nen.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Mit Dachbegriinungen wird das Mikroklima verbessert bzw. bei baulichen
Neunanlagen auf unversiegelten, oft auch begrinten Flachen nur gering-
fligig verschlechtert, wenn damit tiber-haupt. Einer Uberhitzung von Dach-
flachen und damit der Umgebung wird somit wirksam entgegengewirkt.

Die Begrinung von Dachflachen kann zu Flachenkonkurrenzen mit tech-
nischen Einrichtungen, Belichtungsflachen sowie Anlagen der Erzeugung
und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus Solarenergie fiihren. Dann
soll eine Dachbegrinung nicht gelten.

In dem abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag der Gemeinde mit der
Vorhabentragerin wird folgende Regelung aufgenommen:

"Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer
Ausdehnung von mehr als 30 m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht fur tech-
nische Einrichtungen, Belichtungsflachen sowie Anlagen der Erzeugung
und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus Solarenergie."

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Abwéagungsvorschlag

20.12.2

Es wird empfohlen, die Firstrichtung fiir eine solare Nutzung (zu einem spateren Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zeitpunkt) auszurichten.

Die Erzeugung und Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien ist bzw. wird bundesrechtlich geregelt,
so im Gebaudeenergiegesetz (GEG) als auch im Gesetz fur die Warme-
planung und zur Dekarbonisierung der Warmenetzen (Warmeplanungsge-
setz), welches sich noch im Gesetzgebungsverfahren befindet. So werden
in diesen Gesetzen z.B. die Nutzung von erneuerbaren Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung bei einem zu errichtenden Gebaude gere-
gelt.

Daher wird im rdumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestralRe" kein Gebiet be-
stimmt, in dem bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonsti-
gen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Maf3-
nahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getrof-
fen werden muissen.

Somit wird im Bebauungsplan keine Firstrichtung festgesetzt. Darlber hin-
aus ist eine Festsetzung der Dachneigung als Ortliche Bauvorschrift weder
aus der stadtebaulichen Konzeption noch aus der Umgebung herzuleiten.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Inhalt der Stellungnahme
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20.13

23

Die Landesbiiro anerkannte Naturschutzverbande GbR bittet um die weitere Einbe-
ziehung in das Verfahren und um die Zusendung der Abwagung.

Die Oberforsterei Wiinsdorf als Untere Forstbehdrde im Landesbetrieb Forst
Brandenburg teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass Waldflachen i.S. des§ 2 LWaldG
von der Planung nur indirekt im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleiches
betroffen werden.

Der geplante naturschutzrechtliche Ausgleich fur den Verlust von Trockenrasen
(Teil 3 Auswirkungen des B-Planes S.125-128) ist zu Uberarbeiten. Fur die ge-
nannte Flursticksflache liegti.S. von§ 2 LWaldG die Waldeigenschaft vor, die zwin-
gend zu erhalten ist. Zusatzlich ist die aktuelle Waldfunktionskartierung zu beachten
(www.brandenburg-forst.de).

Gemal der beschriebenen Ausgangssituation, handelt es sich bei der Mainahmen-
flache aktuell um kein geschiitztes Biotop, Trockenrasen. Eine Beseitigung des vor-
handenen Baumbestandes zur Neuentwicklung eines geschiitzten Biotops verstoft
gegen § 10 LWaldG und wird forstfachlich abgelehnt.

Eine Verlagerung der Flache in nérdliche Richtung ist vorzunehmen (siehe Kartie-
rung Waldflachen).

Dem o.g. B-Plan kann aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt werden, sofern vorge-
nannter Aspekt Berlcksichtigung findet.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Das Abwagungsergebnis zu den abgegebenen Stellungnahmen im Zuge
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird mitgeteilt. Der bekanntge-
machte und in Kraft getretene Bebauungsplan wird angezeigt, eine Aus-
fertigung der Satzung des Bebauungsplans nebst Begriindung zum Down-
load bereitgestellt bzw. per E-Mail Gbersandt.

Keine Anderung der Planung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans (z.B. Kapitel 2 "Aus-
wirkungen auf die Umwelt" im TEIL Il der Begrindung) enthalt an ver-
schiedenen Stellen ein alteres, nicht mehr gultiges Malnahmenblatt zum
Ausgleich fur den Verlust von Trockenrasen auf den Flurstiicken 208/2 und
219 in der Flur 2, Gemarkung Saalow. Auch sind im Begrindungstext feh-
lerhaft bezeichnete Flurstiicke der Kompensationsflache aufgefinhrt.

Dieses wird korrigiert und der Oberforsterei Wiinsdorf als Untere Forstbe-
hoérde im Landesbetrieb Forst Brandenburg nochmals zu deren Stellung-
nahme vorgelegt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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