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Juterbog, 10.01.2022

Joachim Wasmansdorff
stellvertr. Biirgermeister
der Stadt Jiiterbog
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der Stadt Jiiterbog
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Neuhof 14
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offentlicher Teil:
1. Begruflung

2. Anfragen und Mitteilungen
3. Verschiedenes

Juterbog, 10.01.2022

Joachim Wasmansdorff
stellvertr. Biirgermeister
der Stadt Jiiterbog
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Bekanntmachung
einer offentlichen Sitzung des Ortsbeirates
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Sitzungstermin:  11.02.2022
Uhrzeit: 19:00 Uhr
Sitzungsort: Gemeinderaum Werder
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14913 Jiterbog
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offentlicher Teil:
1. Begriflung

2. Anfragen und Mitteilungen
3. \Verschiedenes

Juterbog, 10.01.2022

Joachim Wasmansdorff
stellvertr. Biirgermeister

der Stadt Jiiterbog
Bekanntmachung
einer offentlichen Sitzung des Ortsbeirates
Neuheim

Sitzungstermin:  08.02.2022
Uhrzeit: 18:30 Uhr
Sitzungsort: Gemeindehaus Neuheim

Neuheim

Neuheim 1

14913 Jiterbog
Tagesordnung

offentlicher Teil:
1. Begriflung

2. Anfragen und Mitteilungen
3. Verschiedenes

Juterbog, 10.01.2022

Joachim Wasmansdorff
stellvertr. Biirgermeister
der Stadt Jiiterbog

Bekanntmachung
einer offentlichen Sitzung des Ortsbeirates
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2. Anfragen und Mitteilungen
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Juterbog, 10.01.2022
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Joachim Wasmansdorff
stellvertr. Biirgermeister
der Stadt Jiiterbog

Beschliisse der
Stadtverordnetenversammliung
vom 06.12.2021

Beschluss Nr. 2021/0114

Vergabe von Planungsleistungen 3.BA — Sanierung Rathaus II,
Moénchenkirchplatz 1, 14913 Jiterbog, Warmeversorgungs-,
Wasser-, Abwasser-, Gas- und elektrische Anlagen an das
Biro CPPR GmbH, Rettig 9, 06917 Jessen
Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Beschluss Nr. 2021/0115
Vergabe von Fachplanungsleistungen fir Starkstromanlagen
LPH 3 — 8 zur Umsetzung einer Interimslésung fur digitale
Tafeln an IHW Ingenieure, Seeweg 23, 15754 Heidesee
OT Wolzig

Abstimmungsergebnis:

einstimmig zugestimmt

Beschluss Nr. 2021/0117

Vergabe von Umzugsleistungen an die Firma TMS Transport-
& Montageservice Radtke in 14913 Juterbog
Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Beschluss Nr. 2021/0118

Vergabe der Bauleistung fur die Reparatur der maroden
FulRgangerbricke FlIl in 14913, Jiterbog OT Fréhden an
die Firma Bernd Berger Metallbau in Jiterbog
Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Beschluss Nr. 2021/0119
Vergabe der Ingenieurleistungen fir die Erneuerung der
Beleuchtungsanlage in den Straflen: Vorstadt Neumarkt,
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Hauptstral’e, Baruther Stralle und Baruther Chaussee
im Zusammenhang mit dem Ausbau der B 102, 2. Bau-
abschnitt in Jaterbog an das Ingenieurblro Schulze aus
Dobbrikow

Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Bekanntmachung der Stadt Jiiterbog uber dle
Verlangerung des Durchfiihrungszeitraums
des Sanierungsverfahrens fir das
Sanierungsgebiet ,,Altstadt Jiiterbog“ bis
zum 30.12.2030

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluss-
Nr. 2021/0111 in ihrer Sitzung am 24.11.2021 auf Grundlage
des § 142 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 39 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg in der zum Zeitpunkt des Beschlusses jeweils
aktuellen Fassung einstimmig die Verlangerung des Durch-
fuhrungszeitraums der Sanierung fir das Sanierungsgebiet
J#Altstadt Juterbog® bis zum 31.12.2030 beschlossen.

Hintergrund

Seit dem 1. Januar 2007 ist gemaR § 142 Abs. 3 Satz 3
BauGB bei dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung
zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der die
Sanierung durchgefiihrt werden soll. Diese Frist soll nach
dem Gesetz 15 Jahre nicht Uberschreiten.

Far Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007
bekannt gemacht worden sind, regelt die Uberleitungsvor-
schrift des § 235 Abs. 4 BauGB, dass diese Satzungen
spatestens bis zum 31. Dezember 2021 mit den Rechtswir-
kungen des § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB aufzuheben
sind.

Ist die Sanierung bis zu diesem Zeitpunkt nicht durchzufih-
ren, kann die Gemeinde ausnahmsweise im begriindeten
Einzelfall entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB durch
einfachen Beschluss die in der Uberleitungsvorschrift
gesetzlich vorgegebene Frist verlangern. Eine bereits ver-
langerte Frist kann durch Beschluss erneut verlangert
werden.

Die aktuell giltige Sanierungssatzung der Stadt Juterbog
fur das Sanierungsgebiet ,Altstadt Jiterbog“ ist mit ihrer
Bekanntmachung am 06.05.1993 in Kraft getreten und ware
somit gemall § 235 Abs. 4 BauGB spatestens zum
31.12.2021 aufzuheben. Die aktuell giltige Sanierungssat-
zung finden Sie unter https://www.jueterbog.eu/ortsrecht.
Ausweislich der aktuellen Fortschreibung des Sanierungs-
planes und damit verbunden der Erreichung der Ziele der
Sanierung sind insbesondere noch folgende, fir die Sanie-
rung wesentliche MaRnahmen durchzufihren:

+ Sanierung Eierturm, 2. Bauabschnitt:
Der bauliche Zustand des Eierturms macht eine um-
fangreiche Sanierung erforderlich. Bei diesem, erbaut
um ca. 1300, handelt es sich um den letzten erhalte-
nen Teil der Innentoranlage am Neumarkttor.

+ Sanierung weiterer Abschnitte der mittelalter-
lichen Stadtmaueranlage:
z. B. die Bereiche Hinter der Mauer und am Dammtor-

turm sowie der Wehrturm an der Schulstralle weisen
einen umfassenden Sanierungsbedarf auf.

» Sanierung Topfergasse 1:
Das Einzeldenkmal, im direkten Umfeld des Rathauses
gelegen, weildt einen hohen Sanierungsbedarf auf.

« Sanierung NikolaikirchstraBe 25:
Der markante, giebelstandig zur Stral3e ausgerichtete
Fachwerkbau von 1748 ist ein Einzeldenkmal mit langer
Historie, welches direkt zur Nikolaikirche und zur
Kirche umgebenden Freiflache ausgerichtet ist. Das
Gebdude befindet sich in einem sehr schlechten
baulichen Zustand.

e Sanierung Pferdestralle 49:
Fir eine nachhaltige Leerstandsbeseitigung an diesem
zentralen Ort soll das Gebaude umgebaut werden. In
diesem Kontext sind auch Modernisierungs- und
Instandsetzungsvorhaben an unterschiedlichen Ge-
baudeteilen notwendig.

* Sanierung Zinnaer StraRe, 2. Bauabschnitt:

Die Zinnaer Strale im Abschnitt zwischen Zinnaer Tor
und der Einmindung der Stralle Planeberg ist das
letzte Teilstlick des offentlichen Strallenraumes in der
Altstadt, das noch nicht saniert wurde. Die Sanierung
schliet die Bemlhungen um ein einheitliches,
ansprechend gestaltetes Stralenbild in der Altstadt
erfolgreich ab.

» Zahlreiche Ordnungsmalinahmen, verteilt im gesamten
Sanierungsgebiet, bedirfen noch der Umsetzung.

* Fortflhrung des Verfugungsfonds zur Umsetzung
weiterer Malinahmen

Da die noch durchzuflhrenden Malinahmen bis zum
31.12.2021 nicht vollstdndig umgesetzt werden kénnen,
wird die Frist bis zum 31.12.2030 verlangert.

Joachim Wasmansdorff
stellvertr. Biirgermeister
der Stadt Jiiterbog
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Bekanntmachung der Stadt Jiiterbog

Bekanntmachung der Genehmigung der Satzung
der Stadt Jiiterbog (iber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes "Altstadt Juterbog"

Das Sanierungsgebiet wird umgrenzt:
Ausgehend vom Einmiindungspunkt
am "Bleichhag"/"SchillerstraBe"
schliet die nérdliche bzw. éstliche Be-
grenzung des Sanierungsgebietes einen
Teil der ehemaligen Wallzone ein, so
daR die siidliche Strafenbegrenzung
der "SchillerstraBie” die Grenze bildet.
Im AnschluB an die "SchillerstraBe"
fiihrt die Grenze diagonal iiber die
“Zinnaer Vorstadt" bis zur Einmiin-
dung in die Strafe "Am Abtshof" und
wird weitergefiihrt zu .der StraBe "Am
Weichhaus".

Die @uflere StraBenbegrenzungslinie
beider StraBen bildet jeweils auch die
nordliche bzw. 6stliche Grenze des Sa-
nierungsgebietes,

Im weiteren Verlauf quert die Grenze
die "Grofe Strafe” und miindet in die
Strafle "An der Sudmauer”, deren dstli-
che bzw. siidliche StraBenbegren-
zungslinie die ostliche bzw. sudliche
Grenze des Sanierungsgebietes bildet.
Die Grenze verlduft in westlicher Rich-
tung entlang der StraBe "An der Siid-
mauer” bis zur Kreuzung des Flur-
stiickes 37/1, das mit seiner westlichen
Flurstiicksgrenze die dulere Kante der
ehemaligen doppelten Stadtmauer und
damit die Grenze des Sanierungsgebie-
tes festlegt.

Die Grenze verlduft weiter entlang der
westlichen Flurstiicksgrenzen 38/39
und 40 und trifft auf die Strafe "Am
Dammtor”, die diagonal gequert wird
bis zur Einmiindung der in nérdlicher
Richtung verlaufenden fuBléufigen
Verbindung zwischen "Am Dammtor"
und "Am Bleichhag". Die &stliche (in-
nere) Straenbegrenzungslinie dieses
Verbindungsweges sowie der StraBe
"Am Bleichhag" bildet auch die westli-
the Grenze des Sanierungsgebietes bis
2um Einmiindungspunkt auf die Schil-
lerstrate.

Das Sanierungsgebiet umfagt alle
Grundstiicke und Grundstiicksteile der
im Lageplan abgegrenzten, vorweg be-
Schriebenen, Flache. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung und als An-
lage beigefigt.

1. Die von der Gemeindevertretung der
Stadtverordnetenversammlung der

—

Stadt Jiiterbog in ihrer Sitzung am
27.8.1992 beschlossene Sanierungssat-
zung "Altstadt Jiterbog" wurde mit
Verfiigung der Hoheren Verwaltungs-
behorde vom 15.4.1993 Aktenzeichen
W-147/93 gemag § 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 4 BauGB genehmigt.

2. Die Sanierungssatzung wird im Bau-
amt der Stadtverwaltung Jiiterbog
Zimmer 202 wihrend der Sprechzeiten
(Dienstag und Donnerstag) zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt der Sanierungssatzung wird
auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit
dieser Bekanntmachung tritt die Sanie-
rungssatzung in Kraft.

3. Gemas § 215 Abs. 1 BauGB sind eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften und
Mingel der Abwiégung unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres -
Mingel der Abwagung innerhalb von
sieben Jahren - seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.

4. Auf die Vorschriften der §§ 152 bis
156 BauGB wird hingewiesen. Diese
haben folgenden Wortlaut:

§152 Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnitts sind
im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet anzuwenden, sofern die Sanierung
nicht im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt wird.

§153 Bemessung von Ausgleichs-

und Entschidigungsleistun-

gen, Kaufpreise, Umlegung

(1) Sind aufgrund von MaBnahmen,
die der Vorbereitung oder Durch-
fiihrung der Sanierung im foérmlich
festgelegten Sanierungsgebiet dienen,
nach den Vorschriften dieses Gesetz-
buchs Ausgleichs- oder Entschddi-
gungsleistungen zu gewdahren, werden
bei deren Bemessung Werterhohungen,
die lediglich durch die Aussicht auf die
Sanierung, durch ihre Vorbereitung
oder ihre Durchfithrung eingetreten

sind, nur insoweit berticksichtigt, als
der Betroffene diese Werterh6hungen
durch eigene Aufwendungen zuldssi-
gerweise bewirkt hat. Anderungen in
den allgemeinen Wertverhaltnissen auf
dem Grundstiicksmarkt sind zu
beriicksichtigen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschiiftlichen
Verduferung eines Grundstiicks sowie
bei der Bestellung oder Verduflerung
eines Erbbaurechts der vereinbarte Ge-
genwert fiir das Grundstiick oder das
Recht iiber dem Wert, der sich in An-
wendung des Absatzes 1 ergibt, liegt
auch hierin eine wesentliche Erschwe-
rung der Sanierung im Sinne des § 145
Abs. 2.

(3) Die Gemeinden oder der Sanie-
rungstrdger darf beim Erwerb eines
Grundstiicks keinen héheren Kaufpreis
vereinbaren, als er sich in entsprechen-
der Anwendung des Absatzes 1 ergibt.
In den Fillen des § 144 Abs. 4 Nr. 4
und 5 darf der Bedarfstrager keinen
héheren Kaufpreis vereinbaren, als er
sich in entsprechender Anwendung
des Absatzes 1 ergibt.

(4) Bei der Veraufierung nach den §§ 89
und 159 Abs. 3 ist das Grundstiick zu
dem Verkehrswert zu verduflern, der
sich durch die rechtliche und tatsichli-
che Neuordnung des férmlich festge-
legten Sanierungsgebiets ergibt, § 154
Abs. 5 ist dabei auf den Teil des Kauf-
preises entsprechend anzuwenden, der
der durch die Sanierung bedingten
Werterhohung des Grundstiicks ent-
spricht.

(5) Im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet sind

1. Absatz 1 auf die Ermittlung von
Werten nach § 57 Satz 2 und im Falle
der Geldabfindung nach § 59 Abs. 2
und 4 bis 6 sowie den §§ 60 und 61
Abs. 2 entsprechend anzuwenden;

2. Wertdnderungen, die durch die
rechtliche und tatsdchliche Neuord-
nung des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiets eintreten, bei der Ermitt-
lung von Werten nach § 57 Satz 3 und 4
und im Falle des Geldausgleichs nach §
59 Abs. 2 sowie den §§ 60 und 61 Abs.
2 zu beriicksichtigen;

3. § 58 nicht anzuwenden.

6. Mai 1993

Seite 3
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§154  Ausgleichsbetrag des Ei-
gentiimers

(1) Der Eigentiimer eines im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet gelege-
nen Grundstiicks hat zur Finanzierung
der Sanierung an die Gemeinde einen
Ausgleichsbetrag in Geld zu entrich-
ten, der der durch die Sanierung be-
dingten Erhohung des Bodenwerts sei-
nes Grundstiicks entspricht. Mitei-
gentiimer sind im Verhdltnis ihrer An-
teile an dem gemeinschaftlichen Eigen-
tum heranzuziehen. Werden im férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiet Er-
schlieBungsanlagen im Sinne des § 127
Abs. 2 hergestellt, erweitert oder ver-
bessert, sind Vorschriften {iber die Er-
hebung von Beitrdagen fiir diese MaB-
nahmen auf Grundstiicke im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet anzu-
wenden.

(2) Die durch die Sanierung bedingte
Erhéhung des Bodenwerts des Grund-
stlicks besteht aus dem Unterschied
zwischen Bodenwert, der sich fur das
Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine
Sanierung weder beabsichtigt noch
durchgeflihrt worden wire (Anfangs-
wert), und dem Bodenwert, der sich
fiir das Grundstlick durch die restliche
und tatsdchliche Neuordnung des
formlich festgelegten Sanierungsge-
biets ergibt (Endwert).

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Ab-
schluB der Sanierung (§§ 162 und 163)
zu entrichten. Die Gemeinde kann die
Abldsung im ganzen vor Abschluf der
Sanierung zulassen; dabei kann auch
ein hoherer Ausgleichsbetrag verein-
bart werden. Die Gemeinde soll auf
Antrag des Ausgleichsbetragspflichti-
gen den Ausgleichsbetrag festsetzen,
wenn der Ausgleichsbetragspflichtige
an der Festsetzung vor Abschlug® der
Sanierung ein berechtigtes Interesse
hat, und der Ausgleichsbetrag mit hin-
reichender Sicherheit ermittelt werden
kann.

(4) Die Gemeinde fordert den Aus-
gleichsbetrag durch Bescheid an; der
Betrag wird in einem Monat nach der
Bekanntgabe des Bescheids fallig. Vor
der Festsetzung des Ausgleichsbetrags
ist dem Ausgleichsbetragspflichtigen
Gelegenheit zur Stellungnahme und
Erdrterung der fiir die Wertermittlung
seines Grundstiicks mafBgeblichen Ver-
héltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1
anrechenbaren Betrage innerhalb ange-
messener Frist zu geben.

Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als &f-

fentliche Last auf dem Grundstiick.

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichs-
betrag auf Antrag des Eigentiimers in
ein Tilgungsdarlehen umzuwandeln,
sofern diesem nicht zugemutet werden
kann, die Verpflichtung bei Falligkeit
mit eigenen oder fremden Mitteln zu
erfiillen. Die Darlehensschuld ist mit
héichstens 6 von Hundert jiahrlich zu
verzinsen und mit 5 von Hundert zu-
ziiglich der ersparten Zinsen jahrlich
zu tilgen. Der Tilgungssatz kann im
Einzelfall bis auf 1 von Hundert herab-
gesetzt werden und das Darlehen nied-
rig verzinslich oder zinsfrei gestellt
werden, wenn dies im offentlichen In-
teresse oder zur Vermeidung unbilliger
Harten oder zur Vermeidung einer von
dem Ausgleichsbetragspflichtigen
nicht zu vertretenen Unwirtschaftlich-
keit der Grundstucksnutzung geboten
ist. Die Gemeinde soll den zur Finan-
zierung der Neubebauung, Moderni-
sierung oder Instandsetzung erforderli-
chen Grundpfandrechten den Vorrang
vor einem zur Sicherung ihres Til-
gungsdarlehens bestellten Grund-
pfandrecht einrdumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Ei-
gentimern auf den nach den Absitzen
1 bis 4 zu entrichtenden Ausgleichsbe-
trag Vorauszahlungen verlangen, so-
bald auf dem Grundstiick eine den Zie-
len und Zwecken der Sanierung ent-
sprechende Bebauung oder sonstige
Nutzung zuldssig ist; die Absitze 1 bis
5sind sinngemédB anzuwenden.

§155 Anrechnung auf den Aus-

gleichsbetrag, Absehen

(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind an-
zurechnen,

1, die durch die Sanierung entstande-
nen Vorteile oder Bodenwerterhéhun-
gen des Grundstiicks, die bereits in
einem anderen Verfahren, insbesonde-
re in einem Enteignungsverfahren
berlicksichtigt worden sind; fiir Umle-
gungsverfahren bleibt Absatz 2 un-
beriihrt,

2. die Bodenwerterhéhungen des
Grundstiicks, die der Eigentiimer
zuldssigerweise durch eigene Aufwen-
dungen bewirkt hat; soweit der Ei-
gentimer gemdf § 147 Abs. 2 Ord-
nungsmafnahmen durchgefiihrt hat,
sind jedoch die ihm entstandenen Ko-
sten anzurechnen,

3. die Bodenwerterhéhungen des
Grundstiicks, die der Eigentiimer beim
Erwerb des Grundstiicks als Teil des
Kaufpreises in einem den Vorschriften

der Nummer 1 und 2 sowie des § 15
entsprechenden Betrag zuldssigerweis,
bereits entrichtet hat. -
(2) Ein Ausgleichsbetrag entfllt, weng
eine Umlegung nach MaBgabe des g
153 Abs. 5 durchgefiihrt worden ist.
(3) Die Gemeinde kann fir das férm,|
lich festgelegte Sanierungsgebiet odg;
fiir zu bezeichnende Teile des Sanija.|
rungsgebiets von der Festsetzung deg
Ausgleichsbetrags absehen, wenn :
1. eine geringfligige Bodenwerter
héhung gutachtlich ermittelt wordep
ist, und '
2. der Verwaltungsaufwand fir die Fr.
hebung des Ausgleichsbetrags in kej.,
nem Verhéltnis zu den moglichen Eip.
nahmen steht.
Die Entscheidung nach Satz 1 kan
auch getroffen werden, bevor die Sa
nierung abgeschlossen ist.
(4) § 135 Abs. 5 ist auf den Ausgleichs-§
betrag entsprechend anzuwenden. |

entsprechend anzuwenden.
(6) Sind dem Eigentiimer Kosten denf
OrdnungsmafBnahmen entstanden, hat

die Gemeinde sie ihm zu erstatten, so- |
weit sie fiber den nach § 154 und Ab- |
satz 1 ermittelten Ausgleichsbetrag
hinausgehen.

§156 Uberleitungsvorschriften zur.

formlichen Festlegung ‘

(1) Beitragspflichten fiir ErschlieBungs+
anlagen im Sinne des § 127 Abs. 2, dief
vor der formlichen Festlegung entstan:
den sind, bleiben unberiihrt.
(2) Hat die Umlegungsstelle vor der
formlichen Festlegung des Sanierung
gebiets in einem Umlegungsverfahreny)
das sich auf Grundstiicke im Gebiet b
zieht, den Umlegungsplan nach §

worden, bleibt es dabei.
(3) Hat die Enteignungsbehérde vol
der formlichen Festlegung des Sanié:

gelegenen Grundstiick erlassen, od
ist eine Einigung nach § 110 beurkuny
det worden, sind die Vorschriften des
ersten Kapitels weiter anzuwenden.
Jiiterbog , den 28.4. 1993

Py

Bernd Rudiger
Birgermeister

Seite 4
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Anlage zur Satzung der Stadt Jiiterbog uber
die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes "Altstadt Jiterbog"
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=== Grenze des
Sanierungsgebietes !

Bdume miissen
stehenbleiben

Wie das Amt fiir Umweltschutz im
Landratsamt mitteilt, sind das Fallen
und Beschneiden von gesunden Béu-
men bis 30.9.1993 verboten. Antriage
auf Baumfillungen, die jeder, der eine
Fillung beabsichtigt, stellen muB, wer-
den erst ab 1.10.1993 bis 28.2.1994 wie-
der genehmigt.
In Extremfallen kénnen schon vor Ab-
lauf der Verbotsfrist Genehmigungen
erteilt werden.
Informationen sind bei Bedarf im zu-
standigen Sachgebiet im Landratsamt,
Telefon 44 30 23, zu erfragen.
Verstofle gegen diese Verordnung des
Brandenburgischen Naturschutzgeset-
zes konnen mit erheblichen Geld-
bufien geahndet werden.

Landratsamt

Theater- &
Konzertstitte
Jiterbog

Telefon/Fax 26 02
Ménchenkirchplatz 4

Die kleine Entfiihrung
18. Jahrhundert, Sturm, Blitze, Kano-
nendonner, mitten im Inferno der Ele-
mente wird ein Schiff geentert. Die Be-
satzung leistet verzweifelten Wider-
stand, doch die Seerauber sind {iber-
machtig. BASSA SELIM, ihr Anfiihrer
und sein Leibwidchter OSMIN ent-
fiihren KONSTANZE und BLOND-
CHEN. BELMONTE wird verwundet,
die Freunde miissen aufgeben.
Wird es zur Befreiung der Gefangenen
kommen, und was passiert ihnen noch
alles? Laf3t Euch iiberraschen!
Am 5.5.1993 um 10.00 Uhr und 13.30
Uhr gastiert das Elbe-Elster-Theater
mit dem Stiick "Die kleine Ent-
fiihrung" von Konrad Chr. Goke und
Serge Weber nach Wolfgang Amadeus
Mozart - "Die Entfiihrung aus dem
Serail" in der Theater- und Konzert-
statte Jiterbog.
Das Stiick ist fiir Kinder ab 6 Jahren
gedacht,
Die Kartenvorbestellungen sind wie
immer telefonisch, schriftlich oder
dienstags in der Zeit von 9.00 bis 18.00
Uhr in der Theater- und Konzertstitte
moglich. Marianne Scheske

6. Mai 1993

Seite 5
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Geltungsbereich Sanierungssatzung "Altstadt"

Folgekostenrichtlinie fir sozial vertragliche
Baulandentwicklung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
24.11.2021 (Beschl.Nr. 2021/0103) die Folgekostenrichtli-
nie zum Abschluss stadtebaulicher Vertrage, gemal § 11
BauGB unter besonderer Berlcksichtigung der sozial ver-
traglichen Baulandentwicklung, gebilligt.

Praambel

Durch die kommunale Bauleitplanung werden im Regelfall
neue Baurechte geschaffen, mit denen erhebliche Boden-
wertsteigerungen einhergehen kdnnen. Dieser Wertsteige-
rung stehen aber auch Kosten gegentber, die sich aus der
Baulandentwicklung ergeben: Dazu gehoren Planungskos-
ten, ErschlieBungskosten, umweltbezogene Kompensati-
onsmaflnahmen und Kosten fir soziale Infrastruktur. Ohne
den Einsatz zuséatzlicher Instrumente missten viele dieser
Kosten von der Allgemeinheit getragen werden, wahrend
die Bodenwertsteigerung in der Regel allein den Planungs-
begunstigten (in der Regel den Grundstlickseigentimern)
zusteht.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB besteht u.a. die Aufgabe der Bau-
leitplanung darin, ,eine dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung® zu gewahrleisten. Nach
§ 11 BauGB und den erganzenden Vorschriften des offentli-
chen Rechts und des Zivilrechts darf die Gemeinde stadte-
bauliche Vertrdge im Rahmen der vorbenannten Rechtsvor-
schriften schlie3en, um den Eigentiimer an Kosten und Las-
ten zu beteiligen, die durch sein Vorhaben im Rahmen der
Bauleitplanung entstehen oder entstanden sind und die Vor-
aussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind und
um damit die Kommune (die Stadt Juterbog) zu entlasten.
Der Gesetzgeber hat mit dem stadtebaulichen Vertrag, dem
ErschlieRungsvertrag und dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Instrumente entwickelt, die eine Beteiligung des

Grundstlckseigentiimers an den Kosten einer Baulandent-
wicklung ermdglichen. Teilweise werden diese Instrumente
zur Ubertragung einiger der benannten Kosten (z.B. Pla-
nungskosten, ErschlieBungskosten) bereits seit Jahren von
der Stadt Juterbog angewendet.

Bisher wird die Moglichkeit, die Grundstlickseigentiimer
auch an den sozialen Folgekosten der Baulandentwicklung
zu beteiligen, nicht angewendet. Durch die Baulandentwick-
lung entsteht die Notwendigkeit, zusatzliche Platze in Kin-
dertagesbetreuungseinrichtungen und Grundschulen bereit
zu stellen. An den dadurch entstehenden Kosten sollen die
Grundstlckseigentimer in angemessener Weise beteiligt
werden.

Im Gegensatz zu anderen kommunalen Baulandmodellen,
strebt die Stadt Juterbog gegenwartig keine Regelungen zu
Mietpreis- und Belegungsbindungen an, da ein massiver
Engpass an (bezahlbarem) Wohnraum in Jiterbog noch
nicht zu erkennen ist.

§ 1 Allgemeine Grundsatze

(1) Vorhaben im Sinne dieser Richtlinie sind stadtebauliche
Planungen, deren Umsetzung durch verbindliche Bau-
leitplanung (§§ 8 und 12 BauGB sowie nach §§13, 13a
und 13b BauGB) oder durch stadtebauliche Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB ermdglicht
wird.

(2) Planungsbeglinstigte im Sinne dieser Richtlinie sind in
der Regel die Grundstiickseigentiimer. Die Planungsbe-
glinstigen werden im Folgenden nicht nur als Grund-
stlickseigentiimer, sondern auch als Bauherrn, Vorha-
bentrager oder Vertragspartner der Stadt Juterbog be-
zeichnet.
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§ 2 Vorhaben auBerhalb der Richtlinie

Die Richtlinie findet keine Anwendung

a)

b)

d)

e)

f)

bei Vorhaben, die ohne verbindliche Bauleitplanung
genehmigungsfahig sind, also durch eine Genehmi-
gung nach §§ 34 und 35 BauGB, soweit nicht der Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11
BauGB zur Ausraumung beeintrachtigter offentlicher
Belange notwendig ist,

bei Bebauungsplanverfahren, die keine Uber den
Bestand hinausgehenden Baurechte begriinden oder
fir Vorhaben in Gebieten mit bereits rechtsglltigen Be-
bauungsplanen oder wenn und soweit im Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Richtlinie Genehmigungsan-
spriche nach § 33 BauGB bestehen; die Pflicht zur
Ubernahme der Planungs- und ggf. ErschlieRungskos-
ten bleibt unberihrt,

bei Bebauungsplanverfahren, die Baurecht schaffen fiir
bis zu 3 Wohneinheiten; die Pflicht zur Ubernahme der
Kosten nach § 4 bleibt unberihrt,

bei Bebauungsplanverfahren, bei denen das Erforder-
nis der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans
insbesondere zur Beseitigung stadtebaulicher Miss-
stande insbesondere bei heterogener Struktur der
Grundstlickseigentimer wesentlich das wirtschaftliche
Interesse der Planungsbeglnstigten berwiegt und
dies mit dem Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung
oder Anderung des Bauleitplans (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB) oder im Nachgang bei weiteren Verfahrens-
schritten von der Stadtverordnetenversammiung be-
schlossen wird; die Pflicht zur Ubernahme der Planungs-
und ggf. Erschlieungskosten durch den Vorhaben-
trager bleibt unberihrt,

bei Vorhaben innerhalb von Sanierungsgebieten (§§ 136ff
BauGB) in umfassenden Verfahren oder Entwicklungs-
bereichen (§§ 165ff BauGB),

bei Bebauungsplanen oder Teilen von Bebauungsplanen,
in deren Geltungsbereich ein Umlegungsverfahren nach
BauGB durchgeflihrt wird.

§ 3 Richtlinienanwendung im Bebauungsplanverfahren

(1)

()

Die Richtlinienanwendung wird in einem zeitlich koordi-
nierten Verfahren in das Bebauungsplanverfahren ein-
gebunden. Voraussetzung fiir den Abwagungsbeschluss
im Bebauungsplanverfahren ist die Unterzeichnung eines
Stadtebaulichen Vertrags sowie der Angemessenheits-
berechnung als Zustimmungserklarung (siehe Anlage A)
durch den Planbeguinstigten.

In dem Stadtebaulichen Vertrag werden zwischen der
Stadt und dem Planungsbeglinstigten die grundlegen-
den Rahmendaten des Vorhabens vereinbart. Dies bein-
haltet (mindestens) folgende Punkte:

- Die allgemeinen Ziele des Planungsverfahrens mit
einer ersten Schatzung der voraussichtlichen Anzahl
der geplanten Wohneinheiten, sofern es sich um einen
Bebauungsplan zur Wohnbaulandentwicklung handelt.

- Der sich aus den Zielen des Planungsverfahrens erge-
bende voraussichtliche Platzbedarf in sozialen Folge-
einrichtungen entsprechend § 6 dieser Richtlinie.

- Den Anfangswert entsprechend § 8.2 dieser Richtlinie.

- Den voraussichtlichen Endwert entsprechend § 8.3
dieser Richtlinie.

- Die Zahlungsmodalitaten entsprechend § 9 dieser
Richtlinie.

(3) Der Stadtebauliche Vertrag zum Bebauungsplan ist vor
dem Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom Vorhabentrager zu unterzeichnen. Die
Unterschrift des Hauptverwaltungsbeamten der Stadt
Juterbog erfolgt nach dem Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung Uber den Stadtebaulichen Vertrag.
Wird der Stadtebauliche Vertrag nicht unterzeichnet,
wird der Stadtverordnetenversammlung empfohlen, den
Abwagungsbeschluss nicht zu fassen.

(4) Dem Stadtebaulichen Vertrag ist eine Angemessenheits-
berechnung als Anlage beizufligen.

§ 4 Pflichtige Kosteniibernahmen

(1) Bei Bauleitplanverfahren, die iberwiegend im wirtschaft-
lichen Interesse Dritter liegen, ist grundsatzlich im recht-
lich zuldssigen Rahmen vertraglich die Ubernahme der
externen Kosten fiir Planung und etwaige Gutachten zu
vereinbaren.

(2) Zwischen der Stadt und dem Planungsbegiinstigten wird
ein ErschlieBungsvertrag Uber die fir die Stadt unent-
geltliche Herstellung von ErschlieBungsanlagen ein-
schlieBlich der unentgeltlichen Ubertragung der dazu er-
forderlichen Grundstiicke an die Stadt abgeschlossen.
Die Stadt tragt nach Mafigabe der bundesgesetzlichen
Regelungen im Regelfall keine Kosten fir die Erschlie-
Rung des Plangebietes. Der ErschlieRungsvertrag kann
gesondert vereinbart werden, ist aber vor Abwagungs-
beschluss vom Vorhabentrager zu unterzeichnen.

(3) Sofern der Bebauungsplan aus dem konkreten planeri-
schen Konzept und dem jeweils begriindeten Bedarf
heraus offentliche Grinflachen oder o&ffentliche Spiel-,
Sport- oder Freizeitflachen festsetzt, tragt der Planbe-
glinstigte die Kosten fir die Herstellung, die Anwuchs-
und Entwicklungspflege sowie die kosten- und lasten-
freie Ubertragung der hergestellten Flachen an die
Stadt.

(4) Die umweltbezogenen Verpflichtungen (insbesondere
Arten- und Biotopschutz, Eingriffsreglung, Waldum-
wandlung), die entsprechend des Bebauungsplans mit
Umweltbericht und zur Sicherung der Vollzugsfahigkeit
des Plans notwendig sind, werden nach den Bestimmun-
gen des § 1a BauGB und den einschlagigen fach-recht-
lichen Umweltvorschriften realisiert. Die Kosten tragt der
Planungsbegunstigte.

(5) Die Kosten nach den Abs. 1 —4 werden pauschaliert und in
der Angemessenheitspriifung gem. §§ 8 ff berticksichtigt.

§ 5 Soziale Folgekosten

(1) Die Ubertragung der Investitionskosten fiir soziale Infra-
struktureinrichtungen ist nur bei Vorhaben anzuwenden,
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die Wohnungsbau ermdglichen.

(2) Die Richtlinie sieht die Ubertragung der vom Vorhaben
bedingten Kosten fur die Errichtung oder die Erweiterung
von sozialen Infrastruktureinrichtungen auf den Planungs-
begunstigten vor. Nicht Gegenstand der Richtlinie sind
Folgekosten wie Betriebskosten oder Personalkosten.

(3) Soziale Infrastruktureinrichtungen im Sinne dieser Richt-
linie sind Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Krippen,
Kindergarten, Horte) und Grundschulen. Weiterfuhrende
Schulen werden nicht betrachtet.

(4) Vorhaben, die Wohnungsbau nur fur Bevolkerungsgrup-
pen realisieren, die keinen Bedarf an zusatzlichen Plat-
zen in Kindertagesbetreuungseinrichtungen und Grund-
schulen generieren, kénnen von der Anwendung dieser
Regelung ausgenommen werden, sofern der spezifische
Nutzungszweck dauerhaft gesichert wird. Uber die Aus-
nahme von den Regelungen dieser Richtlinie wird nur
auf begriindeten Antrag hin entschieden. Die Entschei-
dung trifft der Hauptausschuss bzw. die Stadtverordne-
tenversammlung.

§ 6 Berechnung des Platzbedarfs durch die
Baulandentwicklung

(1) Die Ermittlung des Bedarfs an Platzen in den sozialen
Infrastruktureinrichtungen, der sich aus dem Vorhaben
ergibt, erfolgt anhand eines standardisierten Berech-
nungsverfahrens.

(2) Dazu wird zunachst die potentielle zukinftige Anzahl
von Wohneinheiten im Vorhabengebiet ermittelt. Bei der
Uberplanung von Bestandsgebieten sind im Anwen-
dungsbereich dieser Richtlinie die potentielle zukinftige
Anzahl der durch den Bebauungsplan neu zugelassenen
Wohneinheiten im Vorhabengebiet zu ermitteln.

(3) AnschlieRend erfolgt die Berechnung der zuklnftigen
Bewohner*innen durch Multiplikation der ermittelten
Wohneinheiten mit 1,3 bei Geschosswohnungen bzw.
mit 2,5 bei Einfamilienhdusern/Doppelhaushalften/Rei-
henhausern. Im letzten Bearbeitungsschritt wird von der
ermittelten zukinftigen Anzahl der Bewohner*innen der
Prozentsatz berechnet, der fUr die sozialen Folgeeinrich-
tungen Kita und Grundschule relevant ist. Die vorliegen-
de Richtlinie geht von einem Anteil von 1% je Altersjahr-
gang aus. Daraus ergibt sich dann die Anzahl der aus
dem Vorhaben resultierenden zusatzlichen Platze in den
sozialen Infrastruktureinrichtungen.

(4) Zur Ermittlung des Bedarfs an neu zu errichtenden Plat-
zen sind die vorhandenen freien Platze und die prognos-
tizierte Einwohnerentwicklung in der Stadt Juterbog zu
berlcksichtigen.

§ 7 Beteiligung an den sozialen Folgekosten

(1) In der Regel werden die Herstellungskosten der notwen-
digen sozialen Infrastruktur durch Zahlung eines pau-
schalen Finanzierungsbeitrags je herzustellenden Platz
vom Planungsbegtinstigten abgeldst.

(2) Der Planungsbegtinstigte kann alternativ die zusatzlich

bendtigten Platze durch Errichtung einer Kindertagesbe-
treuungseinrichtung in fachlicher Abstimmung mit der
Stadt Juterbog selbst schaffen oder die tatsachlich ent-
stehenden Kosten fir die Schaffung der zusatzlich bené-
tigten Platze durch Dritte oder die Stadt Juterbog tragen
(,Spitzabrechnung®).

(3) Fur zusatzlich bendtigte Platze in Grundschulen tragt

der Planungsbegunstigte die Kosten fir die Schaffung
der zusatzlich bendtigten Platze. Die Errichtung erfolgt
durch die Stadt Juterbog.

(4) Die pauschalierten Kosten betragen fur Platze in Kinder-

tagesbetreuungseinrichtungen und in Grundschulen je-
weils 21.600 € pro Platz.

(5) Ein entsprechend der nachfolgenden Regelungen fest-

gelegter Mindestanteil der durch die Planung erzielten
Netto-Bodenwertsteigerung soll als Investitionsanreiz
bei den Planungsbegunstigten bleiben. Der Planungsbe-
gunstigte Ubernimmt bis zu 45 % der sozialen Folgekos-
ten. Der Betrag darf nicht hdher sein, als 20 % seiner
Netto- Bodenwertsteigerung.

§ 8 Angemessenheitspriifung
§ 8.1 Allgemeiner Grundsatze

(1) Die Grenze fur die Vertragsfreiheit des Stadtebaulichen

Vertrages findet sich in § 11 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB:
Die vereinbarten Leistungen missen den gesamten Um-
stdnden nach angemessen sein und im sachlichen Zu-
sammenhang mit dem Vorhaben stehen (sogenanntes
Koppelungsverbot). Das Koppelungsverbot wird dann
verletzt, wenn die vereinbarte Leistung erkennbar nicht
mehr dem Vorhaben, sondern zum Beispiel weit Uber-
wiegend der Allgemeinheit dient.

(2) Im Rahmen der Angemessenheitsprifung werden alle

wirtschaftlichen Belastungen berlcksichtigt, die dem
Planungsbegtinstigten durch die Regelungen dieser
Richtlinie entstehen. Dazu z&hlen auch gegebenenfalls
notwendige Leistungen wie weitere Grundsticksubertra-
gungen (z.B. fur Kindertagesbetreuungseinrichtungen).
Bei Grundstucksubertragungen an die Stadt ist grund-
satzlich von einer kosten- und lastenfreien Ubertragung
auszugehen. Weiterhin werden die ErschlieRungs- und
Planungskosten sowie Kosten fir UmweltmalRnahmen
pauschal berucksichtigt.

(3) Die Angemessenheitsprifung erfolgt bis zum Abschluss

des Stadtebaulichen Vertrages und ist als Anlage dem
Vertrag beizufugen (vgl. § 3 Abs. 4).

§ 8.2 Anfangswert

(1) Der Anfangswert im Sinne der Richtlinie ergibt sich in der

Regel aus der jeweils aktuellen Bodenrichtwertkarte des
Gutachterausschusses fir Grundstickswerte im Land-
kreis Teltow- Flaming zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planverfahrens.
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(2) Im Ausnahmefall, wenn die Grundstuicke im Bebauungs-
plangebiet wesentlich von den Grundsticken, die dem
jeweiligen Bodenrichtwert zugrunde liegen, abweichen,
wird der Anfangswert durch einen o6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen/eine Sachverstandi-
ge fur Grundstiickswertermittiung auf den Zeitpunkt vor
Einleitung des Planungsverfahrens auf Antrag des Pla-
nungsbegtnstigten bestimmt. Der Planungsbegtinstigte
hat die Kosten zu tragen.

(3) Der Anfangswert wird in dem Stadtebaulichen Vertrag
(inkl. Angemessenheitsberechnung, siehe Anlage) vor
Abwagungsbeschluss des Entwurfes festgelegt und von
dem Planbegunstigten bestatigt.

§ 8.3 Endwert

(1) Als Endwert im Sinne dieser Richtlinie wird der Wert be-
zeichnet, der sich auf der Grundlage der Nutzungsmaog-
lichkeiten (Art und Maf der baulichen Nutzung) des fiktiv
rechtskraftigen Bebauungsplanes als Baulandwert aus
der zum Zeitpunkt unmittelbar vor bzw. wahrend der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 bzw. § 4a Abs. 2-5 aktuellen Bodenrichtwert-
karte des Landkreises Teltow-Flaming ergibt. Werden in
der aktuellen Bodenrichtwertkarte ein unterer und ein
oberer Wert angegeben, gilt der obere Wert.

(2) Der potentielle Endwert wird zwischen der Stadt und
dem Planungsbegtinstigten im Rahmen des Stadtebauli-
chen Vertrags vor Abwagungsbeschluss vereinbart.
Kommt eine Einigung nicht zustande, ist der Endwert
durch einen offentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen/eine Sachverstandige fur Grundsticks-
wertermittiung auf den Zeitpunkt vor Einleitung des Pla-
nungsverfahrens auf Antrag des Planungsbegtinstigten
zu bestimmen. Der Planungsbegtinstigte hat die Kosten
der Endwertermittlung zu tragen.

§ 8.4 ErschlieRungskosten

(1) Diese Richtlinie geht von pauschalierten ErschlieBungs-
kosten in Hohe von 49 €/gm (2021) aus. Diese pauscha-
lierten ErschlieRungskosten gehen in die (vorlaufige) An-
gemessenheitsberechnung ein, die vor Abwagungsbe-
schluss zwischen der Stadt und dem Planungsbeguns-
tigten vereinbart wird (stadtebaulicher Vertrag). Dies gilt
nur, sofern durch das Vorhaben NeuerschlieBungsmalf}-
nahmen erforderlich werden.

(2) Die pauschalierten ErschlieBungskosten werden ab
2022 jahrlich um 2 €/gm erhoht. Es gilt das Kalenderjahr
des Abschlusses des Stadtebaulichen Vertrags inkl. An-
gemessenheitsberechnung.

(3) Sofern die tatsachlichen ErschlieRungskosten aufgrund
von Besonderheiten im Einzelfall (z.B. die Notwendigkeit
einer archaologischen Baubegleitung aus Griinden des
Bodendenkmalschutzes oder Altlastenbeseitigung) oder
durch unvorhersehbare Mehraufwendungen (z.B. Muni-
tionsfunde) die pauschalierten ErschlieSungskosten um
mehr als 20% Ubersteigen, kann der Vorhabentrager in-

nerhalb von 12 Monaten nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplans die Uberpriifung der Angemessenheitsbe-
rechnung und ggf. Anpassung der Zahlungsverpflichtun-
gen fordern. Die Stadt wird dann die nachgewiesenen
Kosten zu 50% in der Angemessenheitsuberprifung an-
rechnen. Die Ubernahme der pflichtigen Kosten gem.
§ 4 bleibt unberthrt.

§ 8.5 Abschlag fiir die Errichtung von giinstigen
Mietwohnungen

(1) Der Planbeglinstigte kann sich gegentber der Stadt im
Stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichten, einen Teil der
neu zu errichtenden Mietwohnungen als gunstige Woh-
nungen zu errichten. Als glnstig gilt eine Kaltmiete von
bis zu 6,50 €/gm (2021). Dieser Wert wird jahrlich an
Hand der ortsiiblichen Vergleichsmieten angepasst.

(2) Sofern sich der Planbegtinstigte verpflichtet, einen Teil
aller Mietwohnungen dauerhaft, das heifdt fir mindes-
tens 10 Jahre, mit der glinstigen Miete nach Abs. 1 zu
vermieten, wird fir maximal 25% dieser Wohnungen ein
Nachlass auf den sozialen Folgekostenbeitrag in Hohe
von 0,5 €/gm monatlich auf 10 Jahre gewahrt. Im Ergeb-
nis bedeutet dies bei einer durchschnittlichen Woh-
nungsgroRe von 75 gm einen Nachlass von 4.500 € je
Wohnung.

(3) Naheres, wie zum Beispiel Sicherungsinstrumente oder
Nachweisverpflichtungen, regelt der Stadtebauliche Ver-
trag.

§ 9 Regelungen zur Zahlungspflicht

(1) Die Regelungen zu Héhe und Zeitpunkt der Zahlung
sind Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrages, der vor
Planreife von Vorhaben (§ 33 BauGB) im kiinftigen Be-
bauungsplangebiet abzuschlief3en ist, d.h. in der Regel
vor dem Abwagungsbeschluss durch die Stadtverordne-
tenversammlung.

(2) Bei Herstellung der zusatzlich benétigten Platze durch
den Planungsbegunstigten sind die Bedingungen fur die
Herstellungsverpflichtung im stadtebaulichen Vertrag zu
definieren. Erfolgt die Herstellung der zusatzlich benotig-
ten Platze und die Ubergabe der Einrichtung durch den
Planungsbegunstigten an die Stadt Jiterbog erst nach
Planreife fir Vorhaben im Bebauungsplangebiet, so ist
fur die Herstellungsverpflichtung bzw. alternativ die Kos-
tenerstattung nach den Regelungen dieser Richtlinie
durch den Planungsbegtinstigten Sicherheit — insbeson-
dere durch Blrgschaft — zu leisten.

(3) Bei Ubernahme der tatséchlich entstehenden Investiti-
onskosten sind im stadtebaulichen Vertrag die Bedin-
gungen festzulegen, nach deren Eintreten die Zahlungs-
verpflichtung besteht.

(4) Dem Planbeguinstigten stehen im Rahmen der Verhand-
lung Uber den Stadtebaulichen Vertrag folgende Optio-
nen zur Zahlung der anteiligen sozialen Folgekosten zur
Verfligung:
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a. Der Planbegunstigte einigt sich mit der Stadt im Rah-
men des Stadtebaulichen Vertrags auf eine abschlie-
Rende pauschale Regelung zu den sozialen Folgekos-
ten, die durch die geplante Anzahl der Wohnungen sei-
nes Bauvorhabens verursacht werden. Grundlage sind
die pauschalen Werte entsprechend der Angemessen-
heitspriifung (§§ 8 ff). Eine Uberpriifung der Annahmen
und ggf. Anpassung an die tatsachliche Preis- bzw.
Wertentwicklung erfolgt nicht. Der Planungsbegunstigte
zahlt den vollen im Stadtebaulichen Vertrag auf der
Grundlage der Angemessenheitsprifung festgelegten
Betrag innerhalb von 4 Wochen nach Unterschrift unter
den Stadtebaulichen Vertrag auf das Konto der Stadt,
spatestens jedoch bis zum Abwagungsbeschluss durch
die Stadtverordnetenversammliung.

b. Der Planbeglnstigte einigt sich mit der Stadt im Rah-
men des Stadtebaulichen Vertrags auf die Hohe der
vertraglich zu vereinbarenden sozialen Folgekosten.
Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage der pauscha-
len Werte entsprechend §§ 8ff dieser Richtlinie sowie
der Anzahl der durch die Planung ermdglichten (zusatz-
lichen) Wohnungen entsprechend des abschlieRenden
Planungsstandes. Der Planungsbegunstigte zahlt 1/3
der Kosten innerhalb von 4 Wochen nach Unterschrift
unter den Stadtebaulichen Vertrag, spatestens jedoch
bis zum Abwagungsbeschluss durch die Stadtverordne-
tenversammlung auf das Konto der Stadt. Ein weiteres
Drittel ist nach Verkauf bzw. Realisierung von 1/3 der
Baugrundsticke (bzw. 30% des Netto-Baulandes), spa-
testens jedoch 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplans zu zahlen. Das letzte Drittel ist, wenn das
Plangebiet vollstandig realisiert bzw. verduflert wurde,
spatestens jedoch 3 Jahre nach Rechtskraft des Be-
bauungsplans an die Stadt zu zahlen. Beiden Seiten
steht das Recht zu, die Annahmen des Stadtebaulichen
Vertrags innerhalb von 12 Monaten nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans anhand der tatsachlichen bzw.
absehbaren Kosten bzw. Erlése zu Uberprifen. Zeich-
net sich eine Abweichung von den Annahmen von mehr
als 20% ab, wird die Berechnung des sozialen Folge-
kostenzuschusses nachjustiert.

(5) Die Stadt wird im Falle einer Regelung der Zahlungs-
pflicht nach Abs. 4 Buchst. b mit dem Vorhabentrager
eine angemessene Regelung zur Sicherung der Anspri-
che der Stadt vereinbaren.

§ 10 Verwendung der Kostenbeteiligung

(1) Die Mittel der Kostenbeteiligung werden fir Neu-, Erwei-
terungs- und Sanierungsmalnahmen, sowie fur die Be-
schaffung notwendiger Einrichtungsgegenstande im
Schul-, Hort, und Kitabereich verwendet. Notwendige In-
vestitionen laut Bedarfsplanung kénnen von der Stadt
auch vorverauslagt und im Nachgang mit den Mitteln der
Kostenbeteiligung verrechnet werden.

(2) Die zweckgebundenen Mittel der Kostenbeteiligung und
deren Verwendung sind separat als Sonderposten nach-
zuweisen. Die Verwendung der Mittel erfolgt in einem
angemessenen zeitlichen Rahmen zur Realisierung des
geplanten Vorhabens. Dazu gehéren auch Kosten der

Vorhaltung von Einrichtungen.

(3) Nicht zu verwendende Mittel sind an den/ die Planungs-
begtinstigten anteilmafig zurtickzuzahlen.

§ 11 Ubergangsregelung

(1) Diese Richtlinie gilt auch fur alle Bauleitplanverfahren,
die zum Zeitpunkt der ortsliblichen Bekanntmachung
des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung
Uber diese Richtlinie noch im Verfahren sind. Als Ab-
schluss des Verfahrens gilt, dass der abschliel3ende Ab-
wagungsbeschluss bereits durch die Stadtverordneten-
versammlung gefasst wurde oder durch andere Rechts-
vorgange die Planreife des Bauleitplans nach § 33
BauGB festgestellt wurde.

(2) Bei Bauleitplanverfahren, die zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieser Richtlinie durch Veréffentlichung im Amts-
blatt bereits im Entwurf vorlagen, d.h. der Offenlagebe-
schluss wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
bereits gefasst, wird in Abweichung von § 7 Abs. 5 dieser
Richtlinie die Kostenbeteiligung auf 15% seiner Netto-
Bodenwertsteigerung begrenzt.

(3) Abs. 2 gilt nur fur Bauleitplanverfahren, bei denen der
Stadtebauliche Vertrag bis zum Beschluss dieser Folge-
kostenrichtlinie abgeschlossen wird.

Die Richtlinie tritt mit Beschluss durch die Stadtverordne-
tenversammlung am 24.11.2021 in Kraft.

Information: Herr Zetzmann Tel.: 033 72 - 463 369

E-Mail: bauamt@)jueterbog.de
Internet: Der Inhalt der ortsuiblichen Bekanntmachung
ist im Internet unter der Internet-Adresse:
https://www.jueterbog.eu/seite/197042/bau-
leitplanung.html eingestellt.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt
durch Artikel 2 G des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI
S. 1728, 1793) geandert worden ist.

Juterbog, den 10.01.2022

Joachim Wasmansdorff
stellvertr. Biirgermeister
der Stadt Jiiterbog




m Amtsblatt fiir die Stadt Jiterbog (A,

Ausgabe 01/2022 31. Jahrgang

19.01.2022

Angemessenheitsberechnung

a) Berechnung des Bedarfs

Grolde des Plangebietes: 0gm
offentliche Verkehrsflache: 0gm
offentliche Grunflache, Spielplatze etc.: 0gm
ergibt Bauland: 0gm
zu erwartende Wohneinheiten:
EFH, DH, RH 0 WE
MFH 0 WE
Summe 0
Wohneinheiten Bewohner
(WE) pro WE
potentielle Bewohnerzahl 0 *2,5= 0
EFH, DH, RH
potentielle Bewohnerzahl 0 *1,3= 0
MFH
Summe 0

Ergibt folgenden Platzbedarf in Kindertagesbetreuungsein-
richtungen und Grundschulen sowie die daraus folgende
maximale Kostenbeteiligung:

potentielle Kinderzahl: 12 % (jeder Jahrgang wird mit
1% angenommen)

davon:

Krippe (0-3 Jahre) 3% 0

Kita (3-6 Jahre) 3% 0

Hort (6-12 Jahre) 6% 0

Grundschule (6-12 Jahre) 6% 0
Summe 0 Betreuungsplatze

werden bendtigt

Einrichtung potentielle  Versorgungs- Platzbedarf Kosten

Kinderzahl quote (*21.600 €)
Krippe 0 60% 0 0,00 €
Kita 0 100% 0 0,00 €
Hort 0 60% 0 0,00 €
Grundschule 0 100% 0 0,00 €

nur Kindertagesbetreuung 0,00 € Summe 1
gesamt (mit Grundschule) 0,00 € Summe 2

b) Berechnung der zu erwartenden Bodenwertsteigerung

Anfangswert (Plangebiet): 0gm 0,00 €
Endwert (Bauland): 0gm 0,00 €
Ergibt eine Brutto- Wertsteigerung von: 0,00 €

Abziiglich

ErschlieRungskosten (pauschal 49 € /gm Bauland) 0,00 €
Planungskosten (pauschal 4 € /gm Plangebiet) 0,00 €
Umweltmafinahmen (pauschal 3 € /gm Plangebiet) 0,00 €
ergibt insgesamt: 0,00 €

Daraus folgt eine Netto- Bodenwert Steigerung von: 0,00 €
entspricht 0 €/gm Bauland

c) Berechnung der Folgekosten

1. Dem Planungsbeglnstigten werden bis zu 45 % der
errechneten sozialen Folgekosten auferlegt.

0,00 €
0,00 €

errechnete soziale Folgekosten
davon 45 %

2. 45 % der berechneten sozialen Folgekosten durfen 20 %

der Netto- Bodenwertsteigerung des Planungsbegins-
tigten nicht Gbersteigen.

zu erwartende Netto- Bodenwertsteigerung 0,00 €

davon 20 % 0,00 €
45% < 20%

der sozialen Folgekosten > der Netto- Bodenwertsteigerung
0,00 € 0,00 €

Der Planungsbeglnstigte muss 0,00 € (0,00 %) der sozialen
Folgekosten tUbernehmen.
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Amtliche Bekanntmachungen
anderer Stellen

Tierseuchenallgemeinverfiigung

Auf Grund zahlreicher Nachweise hochpathogener aviarer
Influenza-Viren (HPAIV) bei Wildvogeln sowie einiger Aus-
briiche von Geflligelpest bei Hausgeflligel wird nachfolgen-
de Tierseuchenallgemeinverfigung zur Vermeidung des
Eintrages der Gefligelpest in Gefliigelbestande durch Wild-
vogel auf der Grundlage der Verordnung (EU) 2016/429
i.V.m. § 38 Abs. 11 und § 6 des Tiergesundheitsgesetz' und
§ 13 der Geflugelpest-Verordnung? erlassen.

Anordnung der Aufstallung von Gefligel in Risikogebieten
fur das Gebiet des Landkreises Teltow-Flaming sowie weite-
rer MalRnahmen:

nachfolgende Stadte, Gemeinden bzw. Ortsteile werden
als Risikogebiete mit sofortiger Wirkung festgelegt:

A. Stadt Trebbin, Kliestow, Blankensee, Schénhagen,
Stangenhagen, Lowendorf, Ahrensdorf

(in der Gemeinde Nuthe-Urstromtal)

Rangsdorf, Klein Kienitz, Jihnsdorf, Gro3 Machnow
Kloster Zinna, Neuhof, Griina

Hohengdrsdorf, Hohenahlsdorf, Borgisdorf

Altes Lager, Niedergdrsdorf, Dennewitz

moow

' Gesetz zur Vorbeugung vor und Bekampfung von Tierseuchen (Tierge-
sundheitsgesetz — TierGesG) in der Fassung vom 21. November 2018
(BGBI. | S. 1938) letzte eingearbeitete Anderung: Artikel 100 des Geset-
zes vom 20. November 2019 (BGBI. | S. 1626 1685)

2 Verordnung zum Schutz gegen die Geflugelpest (Gefligelpest-Verord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2018
(BGBI.I S. 1665) in der aktuellen Fassung

1. In den aufgeflhrten Stadten, Gemeinden und Ortsteilen
ist grundsatzlich alles Gefligel (Huhner, Truthihner,
Perlhihner, Rebhihner, Fasane, Laufvégel, Wachteln,
Enten, Ganse) aufzustallen.

Die Aufstallung kann erfolgen

* in geschlossenen Stallen oder

» unter einer Vorrichtung, die aus einer Uberstehen-
den, nach oben gegen Eintrédge gesicherten dichten
Abdeckung (kein Netz) und mit einer gegen das
Eindringen von Wildvogeln gesicherten Seiten-
begrenzung bestehen muss.

2. In den Risikogebieten sind Gefligelausstellungen, Ge-
fligelmarkte und Veranstaltungen &hnlicher Art gemaf
§ 4 Viehverkehrsverordnung® verboten.

3. Geflugel darf auBerhalb einer gewerblichen Niederlas-
sung im Reisegewerbe nur verkauft bzw. abgegeben
werden, soweit das Gefligel langstens vier Tage vor der
Abgabe 1. Kklinisch tierarztlich oder, 2. im Fall von Enten
und Gansen, virologisch nach naherer Anweisung der
zustandigen Behdrde mit negativem Ergebnis auf hoch-
pathogenes oder niedrigpathogenes aviares Influenzavi-

rus untersucht worden ist. (Ausnahme: Abgabe zur un-
mittelbaren Schlachtung). Derjenige, der das Geflugel
abgibt, hat eine tierarztliche Bescheinigung Uber das Er-
gebnis der Untersuchung nach Satz 1 mitzufiihren. Die
Bescheinigung ist der zustandigen Behoérde auf Verlan-
gen vorzulegen.

Mégliche Ausnahmen von der Aufstallungspflicht kénnen
auf schriftlichen Antrag mit Auflagen genehmigt werden.

Die sofortige Vollziehung der Anordnungen werden nach § 80
Abs. 2 Nr. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung* angeordnet.

Weitere SchutzmalRnahmen, die grundséatzlich fur alle Ge-
flugelhalter im Landkreis Teltow-Flaming gelten:

4. Wer Gefllgel halt, hat dies dem Amt fur Veterindrwesen,
LebensmittellUberwachung und Denkmalschutz gemaf
§ 26 Abs. 1 Satz 1 Viehverkehrsverordnung anzuzeigen.
Zusatzlich ist gemal § 2 Abs. 1 Gefllgelpest-Verord-
nung mitzuteilen, ob das Geflugel in Stéllen oder im
Freien gehalten wird.
Wer sein Gefligel bereits gemeldet hat, muss die
Meldung nicht wiederholen.

5. Grundsatzlich hat jeder der Geflugel halt, ein Register zu
fuhren und dieses drei Jahre lang aufzubewahren. In das
Register sind unverziglich einzutragen:

- im Falle des Zugangs von Gefligel Name und An-
schrift des Transportunternehmens und des bisherigen
Tierhalters, Datum des Zugangs sowie Art des Geflu-
gels,

- im Falle des Abgangs von Gefligel Name und An-
schrift des Transportunternehmens und des kinftigen
Tierhalters, Datum des Abgangs sowie Art des Geflu-
gels,

- fur den Fall, dass mehr als 100 Stick Gefligel gehal-
ten werden, je Werktag die Anzahl der verendeten Tiere,

- far den Fall, dass mehr als 1 000 Stick Geflugel gehal-
ten werden, je Werktag zusatzlich die Gesamtzahl der
gelegten Eier jedes Bestandes,

- im Falle der Abgabe von Gefligel auf einer Geflugel-
ausstellung oder einer Veranstaltung &hnlicher Art
zuséatzlich
1.a) die Anzahl und
1.b) die Kennzeichnung des Geflugels.

6. Werden in Gefangenschaft gehaltene Vogel anderer Ar-
ten (Greifvogel, Ziervogel, etc.) zu Erwerbszwecken ge-
halten, gilt die Meldepflicht und die Pflicht zur Fihrung
eines Registers nach Nummer 5 Anstrich 1 bis 3 und 5
Buchstabe a ebenfalls.

3 Verordnung zum Schutz gegen die Verschleppung von Tierseuchen im
Viehverkehr (Viehverkehrsverordnung — ViehVerkV) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Mai 2020 (BGBI. | S. 1170)

4 Verwaltungsgerichtsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686) zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.07.2014 (BGBI. | S. 890) m.W.v. 16.07.2014
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7. Wer Geflugel halt, hat sicherzustellen, dass
- die Tiere nur an Stellen gefittert werden, die fur Wild-
vogel nicht zuganglich sind,
- die Tiere nicht mit Oberflachenwasser, zu dem Wild-
vogel Zugang haben, getrankt werden und
- Futter, Einstreu und sonstige Gegenstande, mit de-
nen Gefllgel in Berihrung kommen kann, fur Wildvo-
gel unzugéanglich aufbewahrt werden.
8. A. Treten innerhalb von 24 Stunden in einem Gefllgel-
bestand
- Verluste von mindestens drei Tieren bei einer
BestandsgrdfRRe von bis zu 100 Tieren oder
- Verluste von mehr als 2 von Hundert (2 %) der Tiere
des Bestandes bei einer Bestandsgrofie von mehr
als 100 Tieren auf oder
- kommt es zu einer erheblichen Veranderung der
Legeleistung oder der Gewichtzunahme,

so hat der Tierhalter unverziglich durch einen Tier-
arzt das Vorliegen einer Infektion mit dem Influenza-
virus durch geeignete Untersuchungen ausschlief3en
zu lassen.

B. Treten in einem Enten- oder Gansebestand (ohne
anderes Geflugel), Uber einen Zeitraum von mehr
als vier Tagen
- Verluste von mehr als der dreifachen Ublichen

Sterblichkeit der Tiere des Bestandes oder
- eine Abnahme der Ublichen Gewichtszunahme
oder Legeleistung von mehr als 5 von Hundert ein,

so hat der Tierhalter unverziglich durch einen Tier-
arzt das Vorliegen einer Infektion mit dem Influenza-
virus ausschliefen zu lassen.

Im Fall von Nr. 8 ist der Tierhalter verpflichtet das Veterinar-
und Lebensmitteliberwachungsamt Uber die Verluste und
die erfolgten MalRnahmen zu informieren.

Telefon: 03371 - 608-2201, -2210, -2215

Fax: 03371 - 608 9040

Email: veterinaeramt@teltow-flaeming.de
Begriindung

Gemal §1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Tiergesund-
heitsgesetzes bin ich zustandig fur die Durchfihrung der
Vorschriften des Tiergesundheitsgesetzes und der auf
Grund des Tiergesundheitsgesetzes erlassenen Rechtsver-
ordnungen.

Seit Mitte Oktober 2021 wird ein verstarktes Auftreten von
hochpathogener Aviarer Influenza (HPAI) des Subtyps
H5N1 bei Wildvogeln in Deutschland festgestellt.

Nach einer Risikoeinschatzung des Friedrich-Loeffler-Insti-
tut (FLI) wird das Risiko einer Ausbreitung von HPAIV H5
bei Wildvégeln sowie einer Ubertragung auf gehaltene Vo-
gel in Deutschland als hoch eingestuft.

Die lokale Ausbreitung an der Nord- und Ostseekiste be-
stimmt die Dynamik des Ausbruchsgeschehens. Meldungen
Uber infizierte Wildvdgel aus Bayern, Rheinland-Pfalz,
Sachsen, Baden-Wirttemberg, Niedersachsen, Nordrhein-
Westphalen, Sachsen-Anhalt und Brandenburg weisen je-

doch darauf hin, dass sich das Virus Uberregional ausbreitet
und es jederzeit zu weiteren Fallen in der Wildpopulation
kommen kann, die das Risiko der Einschleppung in Haus-
gefligelbestdande erhdéhen. Freilandhaltungen sind beson-
ders gefahrdet. Ausbriiche der Geflugelpest in Hausgefli-
gelbestanden wurden bereits in mehreren Bundeslandern
festgestellt.

Um dem hohen Risiko des Eintrags der Geflligelpest in ge-
fligelhaltende Betriebe und Privathaltungen durch infizierte
Wildvdgel so weit wie moglich zu begegnen, ist es erforder-
lich Kontakte in jeglicher Form zu minimieren.

Auf der Grundlage einer Risikobewertung sind deshalb die-
se Mallnhahmen zum Schutz der Hausgefligelbestande er-
forderlich.

Die festgelegten Risikogebiete flr den Landkreis Teltow-
Flaming befinden sich in der Umgebung von Wildvogelein-
standsgebieten um den Blankensee und den Rangsdorfer
See, in denen ein erhdhtes Wildvogelaufkommen festge-
stellt wurde. Weiterhin gelten als Risikogebiete besonders
gefligeldichte Gebiete im Landkreis Teltow-Flaming.

Die angeordnete MaRnahme unter Ziffer 1 ist geeignet, den
Zweck der Verhinderung einer Infektion von Hausgefligel
zu erreichen, bzw. das Risiko der Ubertragungswege zu mi-
nimieren. Die Aufstallung ist erforderlich, da kein anderes,
milderes Mittel zur Verfugung steht, welches gleichermalien
geeignet ist. Die Anordnung ist auch angemessen, da die
wirtschaftlichen Nachteile, welche die betroffenen Tierhalter
durch die Aufstallung erleiden, im Vergleich zum gesamt-
wirtschaftlichen Schaden, der durch einen Gefligelpestaus-
bruch im Hausgefligelbestand fir die gesamte Region ent-
stehen kann, nachrangig sind.

Die weiteren Anordnungen dienen ebenfalls dem Schutz
der Ausbreitung und Ubertragung der Gefliigelpest. Das
Verbot von Ausstellungen und Markten und Veranstaltun-
gen ahnlicher Art von Gefllugel ist aus tierseuchenrechtli-
chen Grinden erforderlich. Das Zusammentreffen von
Vogeln unterschiedlicher Herkunft, die sich méglicherweise
in der Inkubationszeit befinden, birgt die grol3e Gefahr, dass
es zu einer massiven Verbreitung der aviaren Influenza
kommt. Auch die Anordnung, bei gewerblicher Abgabe von
Gefllgel dieses untersuchen zu lassen, ist aus tierseuchen-
rechtlichen Grinden geboten, um der Verbreitung der
Gefllgelpest entgegen zu wirken. Die angeordneten Mal3-
nahmen sind geeignet, erforderlich und angemessen.

Gemal § 80 Abs. 2 Nr. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung
ist die sofortige Vollziehung dann anzuordnen, wenn ein
besonderes Interesse seitens der Offentlichkeit besteht.
Vorliegend besteht ein besonderes offentliches Interesse
daran, dass der Eintrag und die Ausbreitung der Geflugel-
pest in Hausgefligelbestande verhindert werden muss. Die
MaRnahme dient dem Schutz hoher Rechtsguter, die Gefahr
der Weiterverbreitung der Tierseuche und der damit verbun-
dene wirtschaftliche Schaden sind héher einzuschatzen, als
personliche Interessen an der aufschiebenden Wirkung
eines eingelegten Rechtsbehelfs.
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Diese Verfugung tritt am Tag nach der Verdffentlichung in
Kraft.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe Widerspruch beim Landkreis Teltow-Flaming,
Die Landratin, Am Nutheflie3 2, 14943 Luckenwalde
erhoben werden.

Hinweise

VerstéRe gegen die Bestimmungen der Gefligelpest-
Verordnung kénnen gemal § 64 Nr. 17 in V. m. §32 Tier-
gesundheitsgesetz mit einer GeldbulRe bis 30.000 Euro
geahndet werden.

Luckenwalde, den 07.01.2022

ehlaé(—/\
Landratin

2. Anderungsbeschluss

Das Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft
und Flurneuordnung, Dienstsitz Potsdam hat beschlossen:

Das mit Anordnungsbeschluss vom 05,11,2007 und 1,
Anderungsbeschluss vom 25.06.2010 festgestellte Gebiet
des
Bodenordnungsverfahrens Kloster Zinna
Verf.-Nr. 11001/Q, neu: 100107

wird gemaf § 63 Abs. 2 Landwirtschaftsanpassungsgesetz
(LwAnpG) i.V.m. § 8 Abs. 2 Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) wie folgt geandert:

1. Verfahrensgebiet
1.1 Hinzuziehung von Flurstlicken

Zum Verfahrensgebiet werden nachstehend aufge-
fUhrte Flurstiicke hinzugezogen und auch
insoweit das Bodenordnungsverfahren angeordnet:

Land Brandenburg
Landkreis Teltow-Flaming
Stadt Jiiterbog

Gemarkung Flur Flurstiicke
Jiterbog 19 9/1, 343, 346, 434, 435, 438,
439, 444, 445, 446, 449, 450,
857, 1049, 1053, 1056
20 171/1, 514, 518, 644

21 190, 293

22 269/1, 308

23 99/1

25 43, 44, 209, 298, 541, 543,
545, 765

Werder 5 100

Markendorf 1 253
Kloster Zinna 1 779,781, 783, 785, 787, 789,
791, 799, 801, 803, 806, 808,
811, 814, 816, 831, 833, 835,
837,
2 491, 493, 494
3 76,77/2
6 12,99

Die Grole der zugezogenen Flurstlicke betragt It. Lie-
genschaftskataster ca. 4 ha.

1.2 Ausschluss von Flurstlicken

Nachstehend aufgefuhrte Flurstlicke werden aus dem
Verfahrensgebiet ausgeschlossen:

Land Brandenburg
Landkreis Teltow-Flaming
Stadt Jiiterbog

Gemarkung  Flur  Flurstticke
Gruna 1 88, 90, 92, 94, 96
2 93, 110, 135, 138/3, 222, 224,
226, 228, 230, 232, 233, 234,
235, 261, 278, 280, 282, 284
4 405, 407, 409
Juterbog 19 85, 983, 984, 985, 988, 990,
992, 993, 1051, 1057
20 21, 2/2; 41, 5/1; 5/2; 6/1, 7/1,
24, 30/1, 155, 436, 479, 481,
482, 489, 493, 495, 497, 499,
501, 503, 505, 510

22 451
24 151, 1563, 155, 157, 159, 161,
163, 165, 167

25 423/1, 467/9, 598, 600, 602,
604, 606, 608, 610, 626, 853,
855,859

39 15, 16/1, 16/2

Werder 1 284,292/2, 381, 382, 383, 384,
385, 386, 387, 388, 389, 390,
391, 392, 393, 394, 395, 396,
397, 398, 399, 400, 401, 402,
403, 404, 405, 406, 407, 408,
409, 410, 427, 429

5 102,103, 105,107, 109, 111, 113,
115, 116, 118, 119, 120,121

Neuhof 1 9, 10, 24, 376, 352, 355
2 52
Neuheim 1 317,535, 53
2 93
Markendorf 1 101/1,101/3, 101/4, 101/5, 101/6,

101/7, 102/1, 125/1, 237, 239,
241,245

2 346, 348, 350, 352, 354, 356,
358, 360, 362, 364, 366, 368,
370, 372, 374, 376, 378, 402,
403, 405, 407, 409, 410, 411,
412,413

8 10/3-10/13
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656, 775, 777, 812, 818, 820,
823, 826
2 496,498
3 217,218, 283, 290, 292, 293, 295

Kloster Zinna 1

Die GrolRe der ausgeschlossenen Flursticke betragt
It. Liegenschaftskataster ca. 37 ha.

Das geanderte Verfahrensgebiet hat nunmehr eine
Grofle von ca. 2.902 ha.

Das Verfahrensgebiet ist auf der als Anlage beige-
fugten Gebietskarte dargestellt.

2. Auslegung

Die Auslegung des Beschlusses mit Grinden und Ge-
bietskarte wird gemaf den Bestimmungen des Planungs-
sicherstellungsgesetzes (PlanSiG) durch Veroffentli-
chung im Internet unter
https://lelf.brandenburg.de/lelf/de/flurneuordnung/infor-
mationenzubov/klstr1 nnznn1cbov/

ersetzt. Die Unterlagen sind fir die Beteiligten zwei
Wochen lang nach der Bekanntmachung im Internet ein-
sehbar.

. Beteiligte

Am Bodenordnungsverfahren sind gemal § 10 FlurbG
beteiligt:

- als Teilnehmer

die Eigentimer der zum Verfahrensgebiet gehdrenden

Grundstucke, die den Eigentimern gleichstehenden Erb-

bauberechtigten sowie die Inhaber von selbstédndigem

Gebaudeeigentum.

- als Nebenbeteiligte

a) Gemeinden und Gemeindeverbande, in deren Bezirk
Grundstiicke vom Bodenordnungsverfahren betroffen
werden,

b) andere Korperschaften des 6ffentlichen Rechts, die
Land fur gemeinschaftliche oder 6ffentliche Anlagen
erhalten (§§ 39 und 40 FlurbG) oder deren Grenzen
geandert werden (§ 58 Abs. 2 FlurbG),

c) Wasser- und Bodenverbande, deren Gebiet mit dem
Verfahrensgebiet rdumlich zusammenhangt und
dieses beeinflusst oder von ihm beeinflusst wird,

d) Inhaber von Rechten an den zum Verfahrensgebiet
gehdrenden Grundstiicken oder von Rechten an
solchen Rechten oder von persdénlichen Rechten,
die zum Besitz oder zur Nutzung solcher Grund-
sticke berechtigen oder die Benutzung solcher
Grundstlcke beschranken,

e) Empfanger neuer Grundstiicke nach den §§ 54 und
55 FlurbG bis zum Eintritt des neuen Rechtszu-
standes (§ 61 Satz 2 FlurbG),

f) Eigentimer von nicht zum Verfahrensgebiet geho-
renden Grundsticken, denen ein Beitrag zu den
Unterhaltungs- oder Ausfuhrungskosten auferlegt
wird (§§ 42 Abs, 3 und 106 FlurbG) oder die zur
Errichtung fester Grenzzeichen an der Grenze des

Verfahrensgebietes mitzuwirken haben (§ 56
FlurbG).

4. Teilnehmergemeinschaft des Bodenordnungsverfah-

rens Kloster Zinna

Die Eigentumer der zugezogenen Flurstiicke, die den Ei-
gentumern gleichstehenden Erbbauberechtigten sowie
die Inhaber von selbstdandigem Gebdudeeigentum auf
den zugezogenen Flursticken werden Mitglieder der
» leilnehmergemeinschaft des Bodenordnungsverfahrens
Kloster Zinna"

Die Eigentimer und Erbbauberechtigten der ausge-
schlossenen Flurstlicke sowie die Inhaber von selbstan-
digem Gebdaudeeigentum auf den ausgeschlossenen
Flursticken scheiden insoweit aus der Teilnehmerge-
meinschaft aus.

5. Aufforderung zur Anmeldung unbekannter Rechte

Rechte an den zum Verfahrensgebiet zugezogenen Flur-
stiicken, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind,
aber zur Beteiligung am Bodenordnungsverfahren be-
rechtigen, sind gemaf § 14 Abs. 1 FlurbG innerhalb einer
Frist von drei Monaten nach erfolgter Bekanntmachung
dieses Beschlusses beim Landesamt fur Landliche Ent-
wicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung, Grof3 Glie-
nicke, Seeburger Chaussee 2, 14476 Potsdam anzumel-
den.

Auf Verlangen der oberen Flurbereinigungsbehdrde hat
der Anmeldende sein Recht innerhalb einer von der Be-
hérde zu setzenden Frist nachzuweisen. Nach fruchtlo-
sem Ablauf der Frist ist der Anmeldende nicht mehr zu
beteiligen.

Werden Rechte erst nach Ablauf der bezeichneten Frist
angemeldet oder nachgewiesen, so kann die obere Flur-
bereinigungsbehdrde die bisherigen Verhandlungen und
Festsetzungen geman § 14 Abs. 2 FlurbG gelten lassen.

Der Inhaber eines Rechts muss nach § 14 Abs. 3 FlurbG
die Wirkung eines vor der Anmeldung eingetretenen
Fristablaufes ebenso gegen sich gelten lassen wie der
Beteiligte, dem gegentber die Frist durch Bekanntgabe
des Verwaltungsaktes zuerst in Lauf gesetzt

worden ist.

6. Zeitweilige Einschrankungen des Eigentums

Gemal der §§ 34 und 85 Ziff. 5 FlurbG ist hinsichtlich
der zugezogenen Flurstiicke von der Bekanntgabe die-
ses Beschlusses an bis zur Unanfechtbarkeit des Boden-
ordnungsplanes in folgenden Fallen die Zustimmung der
oberen Flurbereinigungsbehoérde erforderlich:

a) wenn die Nutzungsart der Grundstiicke im Verfah-
rensgebiet gedndert werden soll; dies gilt nicht fur
die Anderungen, die zum ordnungsgemaRen Wirt-
schaftsbetrieb gehoéren.

b) wenn Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen,
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gestellt, wesentlich veréndert oder beseitigt werden
sollen.

c) wenn Obstbdume, Beerenstraucher, Rebstdcke,
Hopfenstocke, einzelne Baume, Hecken, Feld- und
Ufergehdlze beseitigt werden sollen. Die Beseiti-
gung ist nur in Ausnahmefallen moglich, soweit lan-
deskulturelle Belange, insbesondere die des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nicht beein-
trachtigt werden.

d) wenn Holzeinschldge vorgenommen werden sollen,
die den Rahmen einer ordnungsgemafen Bewirt-
schaftung Ubersteigen.

Sind entgegen den Anordnungen zu a) und b) Anderun-
gen vorgenommen oder Anlagen hergestellt oder besei-
tigt worden, so kénnen sie im Bodenordnungsverfahren
unberucksichtigt bleiben. Die obere Flurbereinigungsbe-
hérde kann den friheren Zustand gemal § 137 FlurbG
wiederherstellen lassen, wenn dieses der Bodenordnung
dienlich ist. Sind Eingriffe entgegen der Anordnung zu
¢) vorgenommen worden, so muss die obere
Flurbereinigungsbehdérde Ersatzpflanzungen anordnen.

Sind entgegen der Anordnung zu d) Holzeinschlage vor-
genommen worden, so kann die obere Flurbereinigungs-
behdrde anordnen, dass derjenige, der das Holz gefallt
hat, die abgeholzte oder verlichtete Flache nach Anwei-
sungen der Forstaufsichtsbehdérde wieder ordnungsge-
mal in Bestand zu bringen hat.

Zuwiderhandlungen gegen die Anordnung zu Buchsta-
ben b), ¢) und d) dieses Beschlusses sind Ordnungswid-
rigkeiten und kénnen mit einer Geldbufe bis zu 1.000,00 €
fur den einzelnen Fall geahndet werden (§ 154 FlurbG,
§§ 1 und 17 Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG)).
Unter Umsténden kann auch eine héhere Geldbulie auf-
erlegt werden (§ 17 Abs. 4 OWIiG). AuRerdem kénnen
Gegenstande eingezogen werden, auf die sich die Ord-
nungswidrigkeit bezieht (§ 154 Abs. 3 FlurbG).

FUr die ausgeschlossenen Flursticke werden die mit
dem Anordnungsbeschluss bzw. dem 2. Anderungsbe-
schluss verflgten Einschréankungen des Eigentums auf-
gehoben.

. Finanzierung des Verfahrens

Die Verfahrenskosten tragt gemall § 104 FlurbG das
Land Brandenburg.

Die Ausflhrungskosten tragt geman § 105 FlurbG die
Teilnehmergemeinschaft.

8. Anordnung der sofortigen Vollziehung

Die sofortige Vollziehung dieses Beschlusses wird nach
§ 80 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 4 Verwaltungsgerichtsordnung
(VwGO) angeordnet.

Die Voraussetzungen fiir die Anderungen gem. § 8 Abs. 2
FlurbG liegen vor.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bodenordnungsverfah-
rens wurde festgestellt, dass fur die aufgefihrten auszu-
schlieRenden Flursticke im Bodenordnungsverfahren
kein Regulierungsbedarf besteht. Des Weiteren wurden
auf Grund der Umringsvermessung Teilungen an lang
gestreckten Anlagen (Stralen und Wegen) vorgenom-
men, nicht bendtigte Teilabschnitte sind aus dem Verfah-
rensgebiet auszuschlielen. Fir die Flurstlicke des
Bebauungsgebietes ,Hollander" in Jiterbog besteht kein
Regulierungsbedarf, deshalb werden diese Flursticke
aus dem Verfahrensgebiet entlassen.

Infolge von Anderungen am Umring im Bereich Sandgar-
ten und im Bereich der Nuthe sind auf Grund der Topo-
graphie (minimale Splissflachen) Flurstiicke hinzuzuzie-
hen. Mit dem 1. Anderungsbeschluss zum Anordnungs-
beschluss wurden irrtmlich Flurstiicke aus dem Verfah-
rensgebiet entlassen, die im vermessenen Umring des
Verfahrensgebietes liegen und einer Regulierung bedur-
fen, deshalb sind diese Flurstlicke der Gemarkung
Kloster Zinna wieder hinzuzuziehen.

Die Anordnung der sofortigen Vollziehung wird durch das
Uberwiegende Interesse der Vielzahl der beteiligten
Grundeigentumer und Landwirtschaftsbetriebe, insbe-
sondere der Antragsteller des Bodenordnungsverfah-
rens, an einer ztgigen Verfahrensdurchfuhrung zur Wie-
derherstellung der vollen Verfugbarkeit des Eigentums
gerechtfertigt. Daher muss das Interesse einzelner Betei-
ligter an der aufschiebenden Wirkung des Widerspruchs
zurickstehen.

10.Hinweis liber die Erhebung personenbezogener

Daten

Im Bodenordnungsverfahren werden personenbezogene
Daten von Verfahrensbeteiligten und Dritten verarbeitet.
Nahere Informationen gemal der Datenschutz-Grund-
verordnung (DSGVO) kdnnen auf der Internetseite
https://lelf.brandenburg.de/lelf/de/flurneuordnung/infor-
mationenzubov/

eingesehen werden. Alternativ sind die Informationen
auch beim Landesamt fur Landliche Entwicklung, Land-
wirtschaft und Flurneuordnung, Grol3 Glienicke, Seebur-
ger Chaussee 2, 14476 Potsdam erhaltlich.
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11. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Anderungsbeschluss kann innerhalb ei-
nes Monats beim Landesamt fur Landliche Entwicklung,
Landwirtschaft und Flurneuordnung, Grof3 Glienicke,
Seeburger Chaussee 2, 14476 Potsdam Widerspruch
erhoben werden.

Potsdam den 03.01.2022
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