GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem&R § 3 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestraRe” gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Mit der Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-seestraRe" wurde die Offentlichkeit friihzeitig Uiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB lag der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestralRe" im OT Saalow der Gemeinde Am Mellensee in der Fas-
sung vom 01.02.2021, bestehend aus

- dem Teil A - Planzeichnung,

- dem Teil B - Textliche Festsetzungen

in den Varianten 1 und 2 sowie der Begrindung mit den Anlagen

- Stadtebauliches Konzept in den Varianten 1 und 2 vom 01.02.2021 zum Vorentwurf des Bebauungsplans 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralle",

- Faunistisches Gutachten und AFB zum B-Plan "Wohnen an der Hechtseestrae" in der Gemeinde Am Mellensee OT Saalow - Bestandsplan Fauna und geschutzte Bi-
otope in der Fassung Februar 2021 und

- Freiflachen Bestand - Biotoptypen im Geltungsbereich in der Fassung 11. Februar 2021

in der Zeit vom 05. Juli 2021 bis (einschlieBlich) 30. Juli 2021 in der Gemeindeverwaltung Am Mellensee, Zossener Stral’e 21c in 15838 Am Mellensee, Ortsteil Klausdorf
wahrend der allgemeinen Dienststunden und nach telefonischer Vereinbarung sowie im Internet unter www.gemeinde-am-mellensee.de (Burger / Birgerbeteiligung) zu je-
dermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift oder unter der E-
Mailadresse sekretariat@mellensee.de vorgebracht werden.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestraRe" wurden von der Offentlichkeit fiinf Stellungnahmen
abgegeben, zur Niederschrift wurde keine Stellungnahme zur Niederschrift gebracht. Bereits im Vorfeld der éffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans
ist eine Stellungahme vorgebracht worden, die in die Auswertung mit aufgenommen wird.
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Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

01

Die Verfasser*innen der Stellungahme haben gegen den Bebauungsplan Nr. 20-01
"Wohnen an der HechtseestralRe" folgende Einwendung:

In dem Bebauungsplan, wurde weder der Erschlieungsplan, die Zuwegung, Not-
weg des Offentlichen Rechtes fur sie bericksichtigt.

Einwendung gegen den Bebauungsplan fiir Flurstiick 405/408:

Es besteht keine Zuwegung von der Fasanenstralle deshalb muss die Zuwegung
Uber Flurstiick 219/11 erfolgen.

Das ist daher im Bebauungsplan sicherzustellen, sonst haben auch Notfahrzeuge
(Feuerwehr, Krankenwagen usw.) keinen unmittelbaren Zugang.

Verfasser*innen der Stellungahme stellen diesbezlglich alle notwendigen Antrage
dazu.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralle" verfolgt die Gemeinde die Entwicklung einer kleinen in Wohn-
anlage mit in einer Reihe zu errichtenden Einzelhdusern. Diese werden
Uber eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung er-
schlossen. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" wird nach den Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstralten (RASt 06) der StralRenkategorie ES V "Wohnstralle" zuge-
ordnet. Dieses begriindet sich an den sehr beengten raumlichen Verhalt-
nissen fur die Unterbringung einer 4,75 m breiten Mischverkehrsflache
und den begleitenden Niederschlagsentwasserungsstreifen. Die neu zu
errichtende ErschlieBungsstralle mindet in einem Wendehammer, der fir
ein 3-Achs-Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern
ausgelegt werden soll.

Gemal § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieRung Aufgabe der Gemeinde,
soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt. Die Gemeinde beab-
sichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst herzustellen. Die
Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde der Vorhaben-
tragerin bzw. der kiinftigen Eigentimergemeinschaft der geplanten
Wohnbaugrundstlicke Uberlassen, so dass sie hierfur die Festsetzung als
private Verkehrsflache wahlt.

Der Ortsbeirat Saalow, der Bauausschuss und die Gemeindeverwaltung
haben sich auf der Bauausschusssitzung am 31.03.2022 dazu entschie-

laufende Nummerierung der an der Planung beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem&R § 3 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag

den, diese kleine Stichstralde nicht in die Strallenbaulasttragerschaft der
Gemeinde Am Mellensee zu nehmen. Sie haben dafir pladiert, im Be-
bauungsplan eine private diese Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festzusetzen. Da diese
Verkehrsanlage ausschlieBlich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangsverkehr noch Ziel- und
Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen wird, sind die Vorausset-
zungen dafur hier gegeben.

Diese Verkehrsflache dient nur der ErschlieBung der im westlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Baugebietsflache. Nach
dem stadtebaulichen Konzept und der Festsetzung einer Mindestgrofie
von Baugrundstiicken kénnen ohne das Bestandgebaude Hechtseestralie
7 A eingerechnet 6 Wohngebaude neu errichtet werden. Die schmale,
den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw nur unter Befahrung des Banketts er-
moglichende Mischverkehrsflache ist nicht geeignet, einen gréReren An-
liegerverkehr stérungsfrei aufzunehmen. Eine Festsetzung, dass nur die
die in seinem raumlichen Geltungsbereich zu bildenden Grundstlcke er-
schlossen werden, trifft der Bebauungsplan nicht.

Insofern ist nicht ausgeschlossen, dass die Vorhabentragerin bzw. die
kiinftige Eigentiimergemeinschaft der geplanten Wohnbaugrundstiicke in
begriindeten Fallen Ausnahmen gestattet und Uber eine privatrechtliche
Vereinbarung eine ErschlieBung des aus den Flurstiicken 405 und 408,
Flur 3, Gemarkung Saalow, bestehenden Grundstiickes Fasanenstralie 6
A ermdglicht. Diesbezuglich ist mit dem Vorhabentragerin direkt Kontakt
aufzunehmen.

Keine Anderung der Planung
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Der Verfasser der Stellungnahme stellt folgenden Antrag:

Berlcksichtigung einer Zuwegung / Verkehrsanbindung fir eine spatere Bebauung
des unmittelbar westlich an die geplante Bebauung der Flurstiicke 219 und 450 an-
schliefenden Grundstiicks - stdlicher Teil des Flurstiicks 223 (Brachland mit einem
stehenden Gewasser, GroRe 4.502 m? mit ca. 2.200 m? Brachflache und 2.300 m?
Wasserflache), z.B. Uber eine grundbuchrechtliche Eintragung von Dienstbarkeiten
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralle" verfolgt die Gemeinde die Entwicklung einer kleinen in Wohn-
anlage mit in einer Reihe zu errichtenden Einzelhdusern. In Auswertung
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange als auch nach dem Votum des Ortsbeirates des Bauaus-
schusses wird die stadtebauliche Variante 2 (keine Durchquerung des
Plangebietes flir den Fahrzeugverkehr) dem aufzustellenden Bebauungs-
plan zu Grunde gelegt.

Die zu errichtenden Wohnbauten werden (iber eine private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung erschlossen. Die private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" wird
nach den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) der Stra-
Renkategorie ES V "Wohnstral’e" zugeordnet. Dieses begriindet sich an
den sehr beengten rdumlichen Verhaltnissen fur die Unterbringung einer
4,75 m breiten Mischverkehrsflaiche und den begleitenden Nieder-
schlagsentwasserungsstreifen. Die neu zu errichtende ErschlieRungs-
strale mindet in einem Wendehammer, der fir ein 3-Achs-
Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern ausgelegt
werden soll.

Gemal § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieRung Aufgabe der Gemeinde,
soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt. Die Gemeinde beab-
sichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst herzustellen. Die
Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde der Vorhaben-
tragerin bzw. der klnftigen Eigentimergemeinschaft der geplanten
Wohnbaugrundstiicke Uberlassen, so dass sie hierfur die Festsetzung als
private Verkehrsflache wahlt.
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Der Ortsbeirat Saalow, der Bauausschuss und die Gemeindeverwaltung
haben sich auf der Bauausschusssitzung am 31.03.2022 dazu entschie-
den, diese kleine Stichstral3e nicht in die Straflenbaulasttragerschaft der
Gemeinde Am Mellensee zu nehmen. Sie haben dafir pladiert, im Be-
bauungsplan eine private diese Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festzusetzen. Da diese
Verkehrsanlage ausschlieRlich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangsverkehr noch Ziel- und
Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen wird, sind die Vorausset-
zungen dafur hier gegeben.

Diese Verkehrsflache dient nur der Erschliefung der im westlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Baugebietsflache. Nach
dem stadtebaulichen Konzept und der Festsetzung einer Mindestgrofie
von Baugrundsticken kdnnen ohne das Bestandgebdude Hechtseestralie
7 A eingerechnet 6 Wohngebaude neu errichtet werden. Die schmale,
den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw nur unter Befahrung des Banketts er-
moglichende Mischverkehrsflache ist nicht geeignet, einen gréReren An-
liegerverkehr stérungsfrei aufzunehmen.

Dariber hinaus sieht das dem Bebauungsplan zu Grunde gelegte und
von der Vorhabentragerin und der Gemeinde verfolgte stadtebauliche
Konzept ein von der Hechtseestralle bis zur Wendeanlage durchgehen-
des Baugebiet vor. Das Flurstlick 223, Flur 3, Gemarkung Saalow grenzt
unmittelbar an das Baugebiet an, ohne eine direkte Verbindung zur Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"
zu haben. Das auch auf dem Flurstiick 223 liegende Gewasser und seine
Randbereiche sind ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG. Die Gemeinde lehnt eine weitere Siedlungsentwicklung in
diesen Beriech hinein ab.

Keine Anderung der Planung
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02.2 1. Hintergrund Dieser Teil der Stellungnahme mit den Hintergrundinformationen

Der Verfasser der Stellungnahme stellt sich namentlich und mit Geburtsdatum und
Geburtsort vor. Er ist seit 7 / 1994 u.a. Eigentimer des Flursticks 223 in der Flur 3
der Gemarkung Saalow mit insgesamt 4.502 m? Grundflache, wobei davon ca.
2.300 m? Wasserflache und ca. 2.200 m? Brachflache sind. Dazu gibt er eine Anla-
ge, S. 1, 2 des Uberlassungsvertrages v. 04. Juli 1994.

Er ist auf dem Hof seiner Eltern in der HechtseestralRe aufgewachsen und kennt die
Gegebenheiten gut, obwohl er seit 1994 in Bayern wohnt.

Die Kiesgruben in Saalow sind in den 1930-iger Jahren durch Kiesabbau entstan-
den und stehende Gewasser, d. h. sie verlanden Zusehens. In den 1960-iger Jah-
ren versuchte die LPG auf dem suidlichen Teil des Flurstiicks 223 weiteren Kies ab-
zubauen und suchte damals mit Bagger trachtige Stellen, was aber nichts ergab; die
Grabungen wurden aber auch nicht wieder begradigt, weil diese Flache fir weitere
Landwirtschaft / Feldwirtschaft zu klein war.

Seitdem wachsen dort ungehindert u. a. Birken, Pappeln und zahllose Straucher
und im Vorentwurf zum vorliegenden Bebauungsplan vom 01. Februar ist von einer
"Naturbrache" die Rede - s. S. 7, 2., dritter Anstrich.

Von seiner in der HechtseestralRe in 15838 Saalow wohnenden Schwester erfuhr er
im Juni 2021 erstmalig Uber die Bebauung der Flurstiicke 219 und 450 und dass er
mit dem Flurstiick 223 als unmittelbarer Nachbar betroffen sein werde.

Auch im Juni 2021 wies ihn der Schwiegersohn seiner Schwester eindringlich auf
die Problematik der Zuwegung zum sudlichen und bebaubaren Teil-Flurstiick 223
hin, welche Uber die Hechtseestralle entlang der Gewasserfliche insbesondere
Rettungskrafte, wie Feuerwehr und Krankenwagen nicht mdglich sein wird und so-
mit eine Bebauung des hinteren sidlichen Teil-Flurstiicks 223 nicht gemehmigungs-
fahig sein wird.

wird zu Kenntnis genommen. Dias Anliegen wird unter Ziffer 02.1 aus-
gewertet.

Keine Anderung der Planung



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
30. MAI 2022

Ifd. Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

02.3

Sehr schade aus Sicht des Verfassers der Stellungahme ist es, dass die Vorhaben-
tragerin der Bebauung der Flurstiicke 219 und 450 nicht auch das Flurstiick 223 mit
eingeplant und Uberplant hat; ich ware und bin noch damit einverstanden und an ei-
ne sinnvolle Loésung interessiert.

2. Begruindung

Angesichts der nunmehr vorliegenden Gegebenheiten bitte ich eindringlich vor Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan zu 0.g. Bebauung meinen Antrag Uber eine
Verkehrsanbindung meines Flurstiicks 223 zu unterstiitzen und letztendlich zu be-
ricksichtigen.

Das Flurstuick 223 grenzt zwar im Norden mit dem Teich an die Hechtseestrale, je-
doch ist der sudliche und bebaubare Teil des Flurstlicks 223 lediglich Gber den we-
nig benutzten privaten Feldweg von der Hechtseestralle aus nach Suden entlang
des Teiches zu erreichen.

Diese Zuwegung zum hinteren sidlichen Teil des Flurstlicks 223 ist fur Rettungs-
krafte wie Feuerwehr oder Krankenwagen unzureichend und ein eventuelles Bau-
vorhaben im hinteren Teil des in Rede stehenden Flursticks 223 ware unzulassig,
mit der weiteren Folge, dass der monetare Wert des gesamten Flurstick 223 in un-
verhaltnismafiger Weise sinken wirde.

Dieser Teil der Stellungnahme mit den Hintergrundinformationen
wird zu Kenntnis genommen. Das Anliegen wird unter Ziffer 02.1 aus-
gewertet.

Keine Anderung der Planung
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02.4

02.5

Ein Bauvorhaben auf dem sidlichen Teil des Flurstliicks 223 ist genauso gut mog-
lich, wie die geplante Bebauung der Flurstiicke 219 und 450, da auch der Bereich
des Flurstiicks 223 im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes des Amtes Am
Mellensee in der Fassung vom Mai 2001 als eine Landwirtschaftsflache ausgewie-
sen ist, fur die eine Planungsabsicht zur Siedlungsentwicklung als "Gemischte Bau-
flache" ausgewiesen wurde - s. S. 49 des Vorentwurfs.

Auch samtliche weiteren Aussagen und Feststellungen des Vorentwurfs des in Re-
de stehenden Bebauungsplanes hinsichtlich Umweltbelange und Energieversor-
gung, Ver - und Entsorgung von Wasser usw. gelten auch fir ein eventuelles Bau-
vorhaben auf dem sudlichen Teil des Flurstiickes 223.

Nur die verkehrliche Anbindung des Flurstickes 223 ist nach Genehmigung und
Ausfiuhrung des Bauvorhabens unzureichend und dann kaum anderbar.

Mit der vorliegenden beabsichtigten Bebauung der Flursticke 219 und 450 ohne
Berlcksichtigung des Flurstiickes 223 wirden Tatsachen geschaffen, die den Ver-
fasser der Stellungahme als unmittelbar beteiligter Nachbar und Eigentimer des
Flurstiicks 223 in unverhaltnismafiger Weise treffen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes des Amtes Am Mellen-
see in der Fassung vom Mai 2001 stellt den Erhalt von Garten und Grabe-
land dar.

Keine Anderung der Planung

Dieser Teil der Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Das An-
liegen wird unter Ziffer 02.1 ausgewertet.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass es vom Gesetz her keinen An-
spruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans gibt. Aus den Naturraumli-
chen Gegebenheiten und des von der Gemeinde verfolgten nicht weiteren
Ausdehnens des Siedlungszusammenhangs in diesen Bereich hinein, be-
steht keine Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans oder
zur Einbeziehung des Grundstiickes in den angrenzenden in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan.

Keine Anderung der Planung
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02.6

02.7

Deshalb bittet der Verfasser der Stellungnahme im Hinblick auf den vorliegenden
Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung vom 01. Februar 2021 das
auf S. 6 unten aufgefiihrte Planungsziel aufzugreifen und Uber Mdglichkeiten nach-
zudenken, wie auch die aufterhalb des raumlichen Geltungsbereiches des in Rede
stehenden Bauvorhabens befindliche und vor allem angrenzende Grundstlicke Uber
die neu zu errichtende innergebietliche private Strallenverkehrsanlage erschlossen
werden konnen; im Weiteren steht dazu im Vorentwurf vom 01 . Februar 2021
nichts weiter, jedenfalls nicht im Hinblick auf das Nachbargrundstuiick Flurstiick 223.

Vorstellbar ware aus seiner Sicht z.B. eine grundbuchrechtliche Eintragung von
Dienstbarkeiten (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) auf dem "querliegenden" nérdli-
chen Weg / Teil des Flurstlicks 450 fiir mich, um eine Zuwegung zum Flurstiick 223
fur Rettungskrafte und ggfs. eine Stromversorgung zum Flurstliick 223 zu ermogli-
chen.

Der Verfasser der Stellungnahme ist offen fir andere Mdéglichkeiten und ansprech-
bar.

Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Es wird auf
die Auswertungen der Ziffern 02.1 und 02.5 verwiesen.

Keine Anderung der Planung

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt. Der Entwurf des
Bebauungsplans, soweit er von der Gemeindevertretung zur Offenlage
bestimmt wird, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentliche ausgelegt. Wahren er
Offenlage kann von jedermann eine Stellungnahme abgegeben oder zur
Niederschrift gebracht werden.

Keine Anderung der Planung
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03.1

Aktuell liegt in der Gemeindeverwaltung der B-Plan Nr. 20-01 "Wohnen an der
HechtseestralRe" aus. Gerne nimmt der Verfasser Stellungnahme anliegender Bur-
ger und Nachbar zu diesem Plan Stellung.

Er ist Eigentimer des angrenzenden Grundstlicks Gemarkung Saalow, Flur 3, Flur-
stiick 464 und somit im groRen Mal3e Anlieger des neuen Bebauungsplanes.

An seiner 6stlichen Grundstlicksgrenze grenzt der neue B-Plan auf einer Lange von
ca. 62 m an. Bereits aus diesem Grund habe ich ein berechtigtes Interesse, dass
das neue B-Plan Gebiet fir alle Anrainer und auch fiir mich verniinftig beplant wird.

Vorab schickt er voraus, dass er von dem Voreigentimer der Flurstiicke 219/9,
219/10 und 450 (zukinftige B-Plan Flache) das Recht zugesprochen bekommen
habe, Uber diese Flurstiicke zu seinem zurlickgelagerten Grundstlckteil zu gelan-
gen. Bedauerlicherweise wurde dieses Recht nicht in Form einer Dienstbarkeit ge-
regelt.

Wenn er das Stimmungsbild der Gemeindevertretung aus dem Bauausschuss rich-
tig interpretiere, wird die Variante 2 mit einem Wendehammer favorisiert. Die Be-
weggriinde sind sicher vielfaltig. Als betroffener Anwohner schlief3t er sich dieser
Variante aus folgenden Griinden an:

1. Da die Zufahrtsstral3e eine Privatstrae sein wird und die Anlieger sehr wahr-
scheinlich durch eine Eigentimergemeinschaft fur die Pflege / Wartung / Repa-
ratur dieser Strale verantwortlich sein werden, sollte gewahrleistet werden, dass
im Hohe Male Anlieger die Strale benutzen. Bei einer Durchfahrtsstralle wer-
den mit Sicherheit mehr "Externe" die StralRe nutzen als Anrainer. Dies flihrt kurz
oder lang bei den Anwohnern zu Unmut, was sich die Gemeinde sparen kann.
Ganz zu schweigen von Schaden oder Uberproportionale Abnutzung an der
Strale, die lediglich die Anrainer bezahlen missen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralle" verfolgt die Gemeinde die Entwicklung einer kleinen in Wohn-
anlage mit in einer Reihe zu errichtenden Einzelhausern.

In Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange als auch nach dem Votum des Ortsbeirates
des Bauausschusses wird die stadtebauliche Variante 2 (keine Durchque-
rung des Plangebietes fir den Fahrzeugverkehr) dem aufzustellenden
Bebauungsplan zu Grunde gelegt.

Die zu errichtenden Wohnbauten werden Uber eine private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung erschlossen. Die private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" wird
nach den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) der Stra-
Renkategorie ES V "Wohnstralle" zugeordnet. Dieses begriindet sich an
den sehr beengten rdumlichen Verhaltnissen fur die Unterbringung einer
4,75 m breiten Mischverkehrsflaiche und den begleitenden Nieder-
schlagsentwasserungsstreifen. Die neu zu errichtende ErschlieRungs-
straBe mindet in einem Wendehammer, der fir ein 3-Achs-
Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern ausgelegt
werden soll.

Gemal § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieRung Aufgabe der Gemeinde,
soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt. Die Gemeinde beab-
sichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst herzustellen. Die
Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde der Vorhaben-
tragerin bzw. der klnftigen Eigentimergemeinschaft der geplanten
Wohnbaugrundstticke Uberlassen, so dass sie hierfur die Festsetzung als
private Verkehrsflache wanhlt.

10
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Ifd. Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

2. Die ZufahrtstraBe scheint im Vergleich zu anderen Gemeindestrallen in Saalow
aus verstandlichen Griinden (Zugunsten der verkaufbaren Grundstiicksflache)
sehr schmal geplant. Er schatzt mal 5 m? Das wirde im Betrieb bedeuten, dass
ein héheres Unfallrisiko besteht. Bei einer "Sackgasse" wirde sich dieses Risiko
deutlich reduzieren, da wie bereits erwahnt gréfitenteils nur Anrainer die Stralle
benutzen.

3. Alle Anrainer 6stlich der Planstral’e (Flurstlick 235, 435, 417, 218/5, 446, 218/3
bis zum Flurstiick 406) haben lhren Garten und somit |hre Ruhezone des
Grundsticks in Richtung Westen und somit in Richtung Planstraf3e ausgerichtet.
Momentan ist hier keine Verkehrsemission und dadurch keine Belastung durch
Larm, Abgase und Schmutz vorhanden.

Wird dort eine DurchfahrtstralRe entstehen, wird sich dies deutlich &ndern. Sie
kdnnen sich vorstellen, welcher Unmut dann bei den Anwohnern entsteht.

4. Unter Berlcksichtigung meiner individuellen Belange, kommt mir die Variante 2
dahingehend entgegen, dass 6stlich meines Grundsticks lediglich zwei Bebau-
ungen moglich sind und die Moglichkeit besteht, mein Grundstick durch den
Wendehammer fahrtechnisch zu erschlief3en.

Somit wiirde er zum jetzigen Status keine Abstriche machen.

Ansonsten hat er bei dem MaR der baulichen Nutzung keine weiteren Einwande. Es
sind zwei Vollgeschosse geplant und die GRZ soll auf 0,25 festgesetzt werden.
Auch die Baugrenze betrachtet er als ortsiiblich. Westlich des Plangebietes sind
Flachen zur Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Auch diese ist lobenswert!

Was bei ihm Unverstandnis hervorruft ist, dass lediglich folgende Grundstiicke mit
einem Geh- und Fahrtrecht ausgestattet werden sollen:

Der Ortsbeirat Saalow, der Bauausschuss und der Gemeindeverwaltung
haben sich auf der Bauausschusssitzung am 31.03.2022 dazu entschie-
den, diese kleine Stichstral3e nicht in die Straflenbaulasttragerschaft der
Gemeinde Am Mellensee zu nehmen. Sie haben dafir pladiert, im Be-
bauungsplan eine private diese Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festzusetzen. Da diese
Verkehrsanlage ausschlieRlich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangsverkehr noch Ziel- und
Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen wird, sind die Vorausset-
zungen dafur hier gegeben.

Diese Verkehrsflache dient nur der Erschliefung der im westlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Baugebietsflache. Nach
dem stadtebaulichen Konzept und der Festsetzung einer Mindestgrofie
von Baugrundsticken kdnnen ohne das Bestandgebdude Hechtseestralie
7 A eingerechnet 6 Wohngebaude neu errichtet werden. Die schmale,
den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw nur unter Befahrung des Banketts er-
moglichende Mischverkehrsflache ist nicht geeignet, einen gréReren An-
liegerverkehr stérungsfrei aufzunehmen. Eine Festsetzung, dass nur die
die in seinem raumlichen Geltungsbereich zu bildenden Grundstiicke er-
schlossen werden, trifft der Bebauungsplan nicht.

Insofern ist nicht ausgeschlossen, dass die Vorhabentragerin bzw. die
kiinftige Eigentiimergemeinschaft der geplanten Wohnbaugrundstiicke in
begriindeten Fallen Ausnahmen gestattet und Uber eine privatrechtliche
Vereinbarung eine Erschlielung beispielsweise des Flurstlicken 464, Flur
3, Gemarkung Saalow, ermdglicht. Begriindete Falle sind solche, bei den
das anliegende Grundstlck kataster-, eigentums- oder dienstbarkeitssei-
tig keine Anbindung an eine o6ffentliche Erschlieung hat. Dieses ist je-
doch beim Flurstiick 464 (Grundstiick Mellenseestralle 24 nicht der Fall.
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Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

219/2, 219/5, 219/9/, 219/10 & 219/11. (Seite 32 der Begrindung zum B-Plan) Aus
seiner Sicht sind noch weitere Anwohner mit einem Geh- und Fahrrecht auszustat-
ten. So waren die Flurstlicke 408, 446 oder auch mein Flurstiick 464 mit einem
Geh- und Fahrtrecht zu versehen.

Gerne steht er den Gemeindevertretern und der Gemeindeverwaltung fur weitere
klarende Gesprache zur Verfiigung und erhofft, dass seine Belange in der ersten
friihzeitigen Beteiligung berticksichtigt werden.

Die Bestimmung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird im Entwurf
des Bebauungsplans wie folgt neu bestimmt:

1. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Bereich" ist mit einem Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer
zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger der Grundstlckser-
schlieffung zu belasten.

2. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Rad- und
FuBweg" ist mit einem Geh- und Fahrrecht flir Radfahrer zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Keine Anderung der Planung
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04.1

Als Bewohner und Eigentimer des Hauses Hechtseestr. 44 in Saalow, nimmt der Dieser Teil der Stellungnahme mit den planungsseitigen Feststel-
Verfasser der Stellungnahme zum im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 20-01
wie folgt Stellung:

Feststellungen gemafy Vorentwurf:

1.

Die Hermon Projektentwicklungs GmbH als private Vorhabentragerin hat die im
AuBenbereich liegenden Grundstiicke (Flurstiicke 219/9, 219/10, 219/11 und
219/12, Flur 3, Gemarkung Saalow) sildlich der HechtseestralRe im Ortsteil
Saalow der Gemeinde Am Mellensee erworben und beabsichtigt diese mit Ein-
familienhdusern zu bebauen.

Fir die ErschlieBung des geplanten Wohnsiedlungsbereichs bieten sich eine 6f-
fentliche oder eine private Strallenverkehrsanlage an; Letztere in Verbindung mit
einer grundbuchrechtlichen Eintragung von Dienstbarkeiten (Geh- Fahr und Lei-
tungsrecht).

Die innere Erschliefung des Plangebietes soll Uber eine private StralRenver-
kehrsanlage erfolgen. Dazu bedarf es einer Erschlielungsplanung. Die dul3ere
Erschliefung soll Gber Anbindungen an die nordlich gefiihrte Hechtseestralle
und die sidliche Mellenseestralie erfolgen, wobei im Planaufstellungsverfahren
zu klaren ist, inwieweit die sudliche Anbindung fir den Kfz-Verkehr geoffnet
werden soll. Zur Erfiillung der Voraussetzungen eines qualifizierten Bebauungs-
planes gemafl § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Festsetzung
ortlicher StralRenverkehrsflachen erforderlich.

Das Plangebiet des Bebauungsplans wird verkehrsseitig und tangierend im Nor-
den von der gemeindlichen HechtseestralRe und im Stden von der Mellensee-
stral3e, der Landesstral’e (L) 79 erschlossen. Der das Plangebiet tangierende
Abschnitt der Landesstra’e befindet sich stralenrechtlich innerhalb der Orts-
durchfahrt von Saalow.

Keine Anderung der Planung

lungen wird zu Kenntnis genommen. Das Anliegen wird unter Ziffer
04.4 ausgewertet.
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04.2

04.3

Somit wirken nicht die Anbauverbotsbestimmungen des § 24 Absatz 1 Brandenbur-
gisches Strallengesetz (BbgStrG). In der Mellenseestralle verlauft eine Buslinie des
offentlichen Personenverkehrs in der Relation Baruth - Winsdorf - Zossen (Linie
706 der Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming mbH.

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - § 5 LEPro 2007

1.

Dem Grundsatz des Vorranges der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung
wird mit dem Bebauungsplan gefolgt. Der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans schlief3t unmittelbar an den Bebauungszusammenhang des Orts-
teils Saalow an. Die Planaufstellung dient der Innenentwicklung im Ortsteil
Saalow. Die stadtebauliche Planung folgt der Erganzung des baulichen Bestan-
des im vorhandenen Siedlungsbereich.

Der Bebauungsplan schlief3t unmittelbar an eine innerértliche Haupterschlie-
Bungsstrale mit einer darauf verkehrenden Buslinie des Offentlichen Personen-
nahverkehrs an. Diese ist verknipft mit den Regionalbahnhdfen des Verkehrs-
verbundes Berlin-Brandenburg in Zossen, Winsdorf und Baruth.

Zur Diskussion sind zwei stadtebauliche Varianten entworfen worden:

1.

In Variante 1 durchzieht die Verkehrsflache den gesamten Geltungsbereich in
Nord-Sudrichtung und bindet im Siiden an die Mellenseestralte an. Der Einmin-
dungsbereich der Verkehrsflache wird hier beidseitig durch kleine private Grin-
flachen begleitet.

In Variante 2 mindet die Verkehrsflache in einem Wendehammer. Eine ful3laufi-
ge Anbindung an die Mellenseestral’e wird innerhalb einer privaten Grunflache
sichergestellt, die sich ausgehend vom Wendehammer im Richtung Suden er-
streckt. Fur die innere ErschlieBung des Plangebietes wird eine private Strallen-
verkehrsanlage, die an die offentlichen Stralenverkehrsflachen der Hechtsee-

Dieser Teil der Stellungnahme mit den Informationen zur Raumord-
nung wird zu Kenntnis genommen. Das Anliegen wird unter Ziffer 04.4
ausgewertet.

Keine Anderung der Planung

Dieser Teil der Stellungnahme mit der Darlegung der zwei stadtebau-
lichen Varianten wird zu Kenntnis genommen. Das Anliegen wird unter
Ziffer 04.4 ausgewertet.

Keine Anderung der Planung
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04.4

strafle im Norden und der Mellenseestralte im Siden angebunden wird, be-
stimmt. In der stadtebaulichen Variante 2 wird die private StralRenverkehrsflache
ohne Anbindung an die Mellenseestralie konzipiert.

Dafur erfolgt die Festsetzung einer Flache fiir die Errichtung einer Wendeanlage
mit dem Bemessungsfahrzeug.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. insbesondere zu berlicksichtigen:

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Alleine schon aus diesem Grund kann nur die Variante 1 der Planzeichnung und
des Stadtebaulichen Konzeptes realisiert werden. Die Zu- und Abfahrt im Katastro-
phenfall nur tber die Hechtseestr. kann nicht ausreichen.

Bei der Variante 2 erfolgt die Zu- und Abfahrt der Fahrzeuge generell Uber die
Hechtseestr. Somit besteht fir die Anwohner keine Wahl der Zu- und Abfahrt. Zu-
gleich werden die Anwohner der Hechtseestr. in 6stlicher Richtung, sicherlich mit
erhohtem Verkehrsaufkommen rechnen missen, da Anwohner der neuen Hauser
aus Richtung Zossen und Klausdorf, etc. kommend, oftmals Uber die Alte Horstfel-
der Str. in die Siedlung fahren werden.

Fir den Verfasser der Stellungahme kann deshalb nur die Variante 1 in Betracht
gezogen werden.

Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralle" verfolgt die Gemeinde die Entwicklung einer kleinen in Wohn-
anlage mit in einer Reihe zu errichtenden Einzelhausern.

In Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange als auch nach dem Votum des Ortsbeirates
des Bauausschusses wird die stadtebauliche Variante 2 (keine Durchque-
rung des Plangebietes fir den Fahrzeugverkehr) dem aufzustellenden
Bebauungsplan zu Grunde gelegt.

Die zu errichtenden Wohnbauten werden Uber eine private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung erschlossen. Die private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" wird
nach den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) der Stra-
Renkategorie ES V "Wohnstral’e" zugeordnet. Dieses begriindet sich an
den sehr beengten raumlichen Verhaltnissen fiir die Unterbringung einer
4,75 m breiten Mischverkehrsflaiche und den begleitenden Nieder-
schlagsentwasserungsstreifen. Die neu zu errichtende ErschlieRungs-
straRe mindet in einem Wendehammer, der fur ein 3-Achs-
Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern ausgelegt
werden soll.
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Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag

Gemal § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieRung Aufgabe der Gemeinde,
soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt. Die Gemeinde beab-
sichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst herzustellen. Die
Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde der Vorhaben-
tragerin bzw. der klnftigen Eigentimergemeinschaft der geplanten
Wohnbaugrundstticke Uberlassen, so dass sie hierfur die Festsetzung als
private Verkehrsflache wanhlt.

Der Ortsbeirat Saalow, der Bauausschuss und die Gemeindeverwaltung
haben sich auf der Bauausschusssitzung am 31.03.2022 dazu entschie-
den, diese kleine Stichstralde nicht in die Strallenbaulasttragerschaft der
Gemeinde Am Mellensee zu nehmen. Sie haben dafir pladiert, im Be-
bauungsplan eine private diese Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festzusetzen. Da diese
Verkehrsanlage ausschlieBlich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangsverkehr noch Ziel- und
Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen wird, sind die Vorausset-
zungen daflr hier gegeben.

Diese Verkehrsflache dient nur der ErschlieBung der im westlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Baugebietsflache. Nach
dem stadtebaulichen Konzept und der Festsetzung einer Mindestgrofie
von Baugrundstiicken kénnen ohne das Bestandgebaude Hechtseestralie
7 A eingerechnet 6 Wohngebaude neu errichtet werden.

In der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans werden die Er-
schlieffungssituation, die ErschlieRungsplanung und deren Auswirkungen
dargelegt.

Keine Anderung der Planung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022
Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
05 Die Verfasser*innen der Stellungnahme nehmen zum Vorentwurf des Bebauungs- Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

plans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralte" Stellung und pladieren fir die Va-

riante 1 des stadtebaulichen Konzepts. In Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange als auch nach dem Votum des Ortsbeirates
Gegen die Variante 2 spricht eine doppelte Verkehrsbelastung auf Grund der Ver- des Bauausschusses wird die stadtebauliche Variante 2 (keine Durchque-
und Entsorgung sowie des normalen Verkehrs der neuen Grundstiicke. Sie befiirch- rung des Plangebietes flir den Fahrzeugverkehr) dem aufzustellenden
ten ebenfalls eine starkere Nutzung durch die Anwohner der Fasanenstrale. Bebauungsplan zu Grunde gelegt.

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans werden die Er-
schlieSungssituation, die ErschlieBungsplanung und deren Auswirkungen
dargelegt.

Keine Anderung der Planung,
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30. MAI 2022

Ifd. Nr.

Inhalt der Stellungnahme
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06.1

06.2

Im Folgenden nehmen die Verfasser*innen der Stellungahme zum Vorentwurf Be-
bauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralle" Stellung.

Die kursiv gedruckten Zitate stammen aus der Begrindung des Vorentwurfs. Zitate
werden in der Begrindung oft an verschiedenen Stellen und leicht variiert wieder-
holt. Hier werden nur diejenigen Quellen angefihrt, die zum Verstandnis notwendig
sind. Die Kommentare beziehen sich auch auf alle entsprechenden Textpassagen
der Begriindung. Rechtschreibfehler werden aus dem Original ibernommen.

"TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS"

Ziele

Laut Begrindung “dient die neue, private StraBenverkehrsanlage — und das ist zu
betonen — ausschliel3lich der ErschlieBung der konzipierten Wohngrundstiicke. Die
beengten Verkehrsverhéltnisse lassen keine gré3ere Verkehrsbelegung zu. Die neu
anzulegende ErschlieBungsstralle wird auch gleichberechtigt dem Ful3gdngerver-
kehr dienen. Auch soll damit keine Verbindungsstral3e fiir Abklirzungen geschaffen
werden" (S. 27).

Die ostlich angrenzenden Wohngrundstiicke dirfen nicht grundsatzlich von den
mdglichen Vorteilen einer Benutzung ausgeschlossen werden, da sie auch deren
Nachteile zu ertragen haben (Belastigungen durch Larm, Unfallgefahr etc).

Das Argument mangelnden Platzes ist angesichts der wenigen betroffenen dstli-
chen Grundstlicke nicht schlissig.

Das Ziel, keine VerbindungsstraRe fir Abklrzungen zu schaffen, ist zwar begri-
Renswert, aber unabhangig von der Zuganglichkeit fur dstlich angrenzende Wohn-
grundstiicke, und es betrifft ausschlie3lich Variante 1. Tatsachlich wird dieses Ziel in
der weiteren Begrindung auch fur Variante 1 nicht mehr aufgegriffen. Es sind
nachweislich wirkungsvolle Manahmen zur Verkehrsbegrenzung und -beruhigung
vorzuschreiben.

Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Plan-
inhalte zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit werden in den folgenden Abschnitten ausge-
wertet.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralle" verfolgt die Gemeinde die Entwicklung einer kleinen in Wohn-
anlage mit in einer Reihe zu errichtenden Einzelhdusern. In Auswertung
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange als auch nach dem Votum des Ortsbeirates des Bauaus-
schusses wird die stadtebauliche Variante 2 (keine Durchquerung des
Plangebietes fur den Fahrzeugverkehr) dem aufzustellenden Bebauungs-
plan zu Grunde gelegt.

Die zu errichtenden Wohnbauten werden Uber eine private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung erschlossen. Die private Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" wird
nach den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) der Stra-
Renkategorie ES V "Wohnstral’e" zugeordnet. Dieses begriindet sich an
den sehr beengten rdumlichen Verhaltnissen fur die Unterbringung einer
4,75 m breiten Mischverkehrsflache und den begleitenden Nieder-
schlagsentwasserungsstreifen. Die neu zu errichtende ErschlieRungs-
stralle mindet in einem Wendehammer, der fir ein 3-Achs-
Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern ausgelegt
werden soll.
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem&R § 3 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag

Gemal § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieRung Aufgabe der Gemeinde,
soweit sie nicht nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt. Die Gemeinde beab-
sichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst herzustellen. Die
Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde der Vorhaben-
tragerin bzw. der klnftigen Eigentimergemeinschaft der geplanten
Wohnbaugrundstticke Uberlassen, so dass sie hierfur die Festsetzung als
private Verkehrsflache wanhlt.

Der Ortsbeirat Saalow, der Bauausschuss und der Gemeindeverwaltung
haben sich auf der Bauausschusssitzung am 31.03.2022 dazu entschie-
den, diese kleine Stichstral3e nicht in die Strallenbaulasttragerschaft der
Gemeinde Am Mellensee zu nehmen. Sie haben dafir pladiert, im Be-
bauungsplan eine private diese Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festzusetzen. Da diese
Verkehrsanlage ausschlieBlich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangsverkehr noch Ziel- und
Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen wird, sind die Vorausset-
zungen daflr hier gegeben.

Diese Verkehrsflache dient nur der ErschlieBung der im westlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Baugebietsflache. Nach
dem stadtebaulichen Konzept und der Festsetzung einer Mindestgrofie
von Baugrundstiicken kénnen ohne das Bestandgebaude Hechtseestralie
7 A eingerechnet 6 Wohngebaude neu errichtet werden. Die schmale,
den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw nur unter Befahrung des Banketts er-
moglichende Mischverkehrsflache ist nicht geeignet, einen gréReren An-
liegerverkehr stérungsfrei aufzunehmen.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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06.3

Geh- und Fahrrecht

Es wird beantragt, die private StralRenverkehrsflache beider Varianten "mit einem
Geh- und Fahrrecht (ausschliel3lich!) zugunsten der Benutzer und Besucher der
(der Antragstellerin gehérenden) Flurstiicke” des Plangebiets ,,sowie mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der GrundstiickserschlieBung"” zu be-
lasten (S. 32). Fur Variante 2 wird weiter "Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit”
fiir die "private Griinflache G2" gefordert, offensichtlich weil diese nicht im Besitz der
Antragstellerin bzw. Investorin ist.

Gehrechte sind der Allgemeinheit auch fiir die private Straltenverkehrsflache zu
gewahren. Fahrrechte sind allen Anwohnerinnen oder Anwohnern zu gewahren.

Ziel der Gemeinde muss es sein, den Zusammenhalt in der Nachbarschaft zu for-
dern, unabhangig von besonderen Interessen einzelner Investoren. Gerade die Be-
wohnerinnen und Bewohner der Siedlung Saalow haben hierbei Mal3stédbe gesetzt,
indem sie die AG Strallenbau Siedlung Saalow GbR gegriindet haben und die da-
mals unbefestigten Stral3en in Eigeninitiative und nach dem Solidarprinzip auf eige-
ne Kosten ausbauen liel3en.

Der erfolgte Ausbau wurde auch von den zustandigen Landesbehdrden als Beispiel
in den entsprechenden Leitfaden aufgenommen (Ministerium fir Infrastruktur und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL): GemeindestralRen-Leitfaden Bran-
denburg, Arbeitshilfe fur Gestaltung und Bau von Gemeindestralten innerhalb be-
bauter Gebiete, Auflage Marz 2007).

Ein exklusives Wegerecht fir die Investorin inmitten der Siedlung wiirde gewachse-
ne soziale Strukturen nachhaltig storen.

Den Ansatz des Entwurfs unter dem Gesichtspunkt der Gleichbehandlung konse-
quent zu Ende gedacht, misste die neu geplante Privatstrale von der ausschliel3-

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Ortsbeirat Saalow, der Bauausschuss und der Gemeindeverwaltung
haben sich auf der Bauausschusssitzung am 31.03.2022 dazu entschie-
den, diese kleine Stichstral3e nicht in die Straflenbaulasttragerschaft der
Gemeinde Am Mellensee zu nehmen. Sie haben dafir pladiert, im Be-
bauungsplan eine private diese Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festzusetzen. Da diese
Verkehrsanlage ausschlieRlich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangsverkehr noch Ziel- und
Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen wird, sind die Vorausset-
zungen dafir hier gegeben.

Diese Verkehrsflache dient nur der Erschliefung der im westlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereichs bestimmten Baugebietsflache. Nach
dem stadtebaulichen Konzept und der Festsetzung einer Mindestgrofie
von Baugrundsticken kdnnen ohne das Bestandgebdude Hechtseestralie
7 A eingerechnet 6 Wohngebaude neu errichtet werden. Die schmale,
den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw nur unter Befahrung des Banketts er-
moglichende Mischverkehrsflache ist nicht geeignet, einen gréReren An-
liegerverkehr stérungsfrei aufzunehmen. Eine Festsetzung, dass nur die
die in seinem raumlichen Geltungsbereich zu bildenden Grundstiicke er-
schlossen werden, trifft der Bebauungsplan nicht.

Insofern ist nicht ausgeschlossen, dass die Vorhabentragerin bzw. die
kinftige Eigentimergemeinschaft der geplanten Wohnbaugrundstiicke in
begriindeten Fallen Ausnahmen gestattet und Uber eine privatrechtliche
Vereinbarung eine ErschlieBung beispielsweise des Flurstiicken 464, Flur
3, Gemarkung Saalow, ermoglicht.

Mit der Fortschreibung der stadtebaulichen Planung werden im Entwurf

20



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
30. MAI 2022

Ifd. Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

lich von Anwohnerinnen und Anwohnern der Siedlung finanzierten Hechtseestralle
abgetrennt werden, so dass die Zufahrt in die Privatstrafle nur von der 6ffentlich fi-
nanzierten MellenseestralRe aus mdglich ware. Dies kann auch nicht im Interesse
der Investorin sein.

AuRerdem stellt der unbefestigte Fullweg derzeit eine wichtige Verbindung aus der
Siedlung zur Bushaltestelle Saalow Mihle dar, wozu es gerade angesichts des feh-
lenden Gehwegs entlang der MellenseestralRe keine sichere Alternative gibt. Zudem
ist der FuBweg Bestandteil des Mellenseer Wandewegenetzes (s.u.).

des Bebauungsplans folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festge-
setzt:

1. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Be-reich" ist mit einem Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer
zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger der Grundstlckser-
schlieffung zu belasten.

2. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Rad- und
FuBweg" ist mit einem Geh- und Fahrrecht flir Radfahrer zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Die beiden privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung die-
nen der ErschlieBung der anliegenden privaten Grundsticke im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans und soll fiir deren Nutzer und
Besucher mit Kraftfahrzeugen befahrbar sein. Es soll jedoch gestattet
sein, dass Fullgédnger und Radfahrer der Allgemeinheit ohne Einschran-
kungen nutzen kénnen. Dazu dienst die Vorbereitung eines entsprechen-
den Wegerechtes durch den Be-bauungsplan.

Da die ErschlieBungsstral’e nicht bis an die MellenseestralRe fiihrt, soll
mit dem Gehrecht und einem Fahrrecht fur Radfahrer in der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "Rad- und Fullweg" eine Durchwe-
gung des Plangebietes zugunsten der Allgemeinheit sichergestellt wer-
den.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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06.4

Wasser- und Luftdurchlassigkeit der oberen Bodenschicht:

“Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig” (S. 32). Dies ist in der Begrun-
dung ausgefihrt und zu begruf3en.

Des Weiteren sind in diesem Zusammenhang sog. Schottergarten zu untersagen. §
8 der Brandenburgischen Bauordnung legt bereits fest, dass nicht Uberbaute
Grundstucksflachen wasseraufnahmefahig zu belassen und zu begriinen oder zu
bepflanzen sind. Dem stehen sog. Schottergarten entgegen und kdénnen deshalb
z.B. im Bebauungsplan untersagt werden, wie es auch bundeweit immer haufiger
geschieht.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Nach § 9 Abs.1 Nr. 25 Baugesetzbuch (BauGB) kénnen im Bebauungs-
plan aus stadtebaulichen Grinden fiir einzelne Flachen oder flir ein Be-
bauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiur Teile baulicher Anlagen
festgesetzt werden:

a) das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen,

b) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (... ).

Festsetzungen dieser Art untersagen Schottergarten jedoch nicht explizit.
Zu beachten ist, dass die Festsetzungen nur aus stadtebaulichen Grin-
den erfolgen durfen.

Ein konkretes Pflanzgebot oder eine Mallhahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ware bei den
Grundstiicken des Plangebietes nicht ausreichend stadtebaulich zu be-
grinden. Es wiirde fur die Gemeinde unverhaltnismaflig hohe ordnungs-
rechtliche Durchsetzungsaufwendungen bewirken. Hilfreicher ware eine
Aufklarungs- und Beratungskampagne.

§ 87 Brandenburgischer Bauordnung "Ortliche Bauvorschriften” bestimmt
in Abs. 1, dass die Gemeinden ortliche Bauvorschriften erlassen kdnnen
Uber besondere Anforderungen an die dufiere Gestaltung baulicher Anla-
gen und anderer Anlagen und Einrichtungen sowie die Notwendigkeit
oder das Verbot von Einfriedungen und das Verbot von Schottergarten, ...

Somit kénnen Schottergarten nur als orts(bau-)gestalterischen Griinden
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06.5

Pflanzliste alte Obstsorten

Den zukinftigen Anwohnerinnen und Anwohnern wird eine "Pflanzliste alte(r)
Obstsorten" empfohlen. Dies ist zu begriifen, allerdings enthalt die Liste einige Sor-
ten, die eine "mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung" beanspruchen und / oder einen
"erhéhten Wasserbedarf" haben. Angesichts des vorherrschenden mageren Bodens
und der herausragenden Bedeutung des Wasserhaushalts (s.u.) ist die Auswahl der
Obstbaume zu Uberprifen und ggf. zu korrigieren.

verboten werden. Dieses im Hinblick auf naturschutzrechtliche Belange
zu begriinden ist nicht méglich. Das Verbot von Schottergarten wiirde ei-
ne Regelung in der Landesnaturschutzgesetzgebung erfordern. Diese ist
in Brandenburg jedoch nicht der Fall.

Keine Anderung der Planung

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die in der Begrindung aufgenommen "Pflanzliste alte Obstsorten" hat
empfehlenden Charakter. Der Liste wird vorangestellt, dass die die Ar-
tenwahl der Obstbaume auf Grundlage der "Informationsbasis zur Siche-
rung und Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Branden-
burg", der Humboldt-Universitat zu Berlin, vorzunehmen ist. Den tabella-
risch aufgestellten Obstbaumen sind Standortanspriiche hinzugefigt.

Keine Anderung der Planung
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06.6

“TEIL I UMWELTBERICHT (IN VORBEREITUNG)"

Geschiutzter Biotoptyp Sandtrockenrasen

“Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Folgen der Planung nicht nur fiir die
Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches zu untersuchen, sondern auch im an-
grenzenden Siedlungs- bzw. Landschaftsraum® (S. 43). In diesem Zusammenhang
wird ein ,Sandtrockenrasen (05121201) - geschiitzter Biotoptyp gemdaf3 § 30
BNatSchG* dokumentiert (S. 52).

"Der Sandtrockenrasen umfasst den gréf3ten Teil der Freifldachen westlich des unbe-
festigten Weges und grenzt direkt an diesen Biotoptyp an... (Sie) unterliegen aber
einem starken Riickgang und gelten somit als gefdhrdet’ (S. 54). ,Im Sidwesten
und Osten des Geltungsbereiches befinden sich bestehende Wohngebiete, die
Uberwiegend durch Einzel- und Reihenhausbebauung bestimmt werden. Die zuge-
hérigen Freiflachen sind als Gartenflachen genutzt. Sie sind meist als Zier- und
Obstgérten gestaltet und weisen durch kleinteilige, vielféltige Strukturen sowie héu-
fig vorhandenen Baumbestand eine mittlere bis hohe Wertigkeit fiir das Schutzgut
Biotop- und Artenschutz auf" (S. 55).

Tatsachlich erstreckt sich der geschutzte Trockenrasen auch in Ostlich angrenzende
Gartengrundstiicke und wird dort in privater Eigeninitiative gepflegt. Die gesamte
Trockenrasenflache ist entsprechend im Zusammenhang zu betrachten, zumal die
"gute Vernetzung der Biotopstrukturen innerhalb des Planungsgebietes mit den
wertvollen Biotoptypen im Umfeld ... den Wert der Flache erhdht" (S. 76f).

Eine Vernetzung des weiterhin bestehenden Trockenrasens ostlich des Plangebie-
tes mit den bestehenden Biotopstrukturen westlich des Plangebiets ist zu gewéahr-
leisten und nachzuweisen. Es ist sicherzustellen, dass der weiter Ostlich bestehende
Trockenrasen durch die Bautatigkeiten und die spatere Nutzung nicht in Mitleiden-
schaft gezogen wird.

Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Trockenrasen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) des Landkreises Teltow-Flaming im Bebauungsplangebiet
vollstandig entfernt und an anderer geeigneter Stelle aul3erhalb des Plan-
gebiets wieder angelegt. Die Standortfindung erfolgte zusammen mit der
UNB. Die Trockenrasenstandorte aullerhalb des Plangebiets werden
durch das geplante Bauvorhaben nicht beeintrachtigt und in ihrer Aus-
dehnung komplett erhalten.

Nach Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung Brandenburg (MUNR) zum Vollzug der §§ 32, 36 des
Brandenburgischen Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(VV-Biotopschutz - BbgNatSchG) vom 25. November 1998 sind Sandtro-
ckenrasen mit einer Flache > 250 m? unabhangig von ihrem Entwick-
lungsstadium, also auch offene, nahezu vegetationsfreie Sandflachen mit
Trockenrasen-Pionierfluren, Trockenrasenstreifen an Weg-, Wald- und
Feldréndern und in Nachbarschaft anderer Biotoptypen unabhangig von
ihrer Bewirtschaftung sowie aufgelassenes Grasland und Hochstaudenflu-
ren mit charakteristischen Arten der Trockenrasen, sofern der Anteil der
kennzeichnenden Arten an der Gesamtartenzahl oder Vegetationsbede-
ckung mindestens 25 vom Hundert ausmacht, geschutzt.

Die verbleibenden Trockenrasenflachen auflerhalb des Plangebiets neh-
men eine Groéfe von mindestens 1.000 m? ein. Somit bleiben nach der
Umsetzung des Trockenrasens im Plangebiet weitaus mehr als 250 m?
Sandtrockenrasenflache im Zusammenhang vor Ort erhalten, so dass hier
weder die Biotopstruktur vollstandig zerstért noch der rechtliche Schutz
des Trockenrasens als geschitztes Biotop gefahrdet wird, da auch wei-
terhin eine groRe zusammenhangende Sandtrockenrasenflache (verblei-
bende Flache weit Uber 250 m? GroéRRe) vorhanden ist, die einen entspre-
chenden Lebensraum fiir die ortliche Pflanzen- und Tierwelt bietet.
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"Die Biotopstrukturen wiirden somit vor Ort vollsténdig zerstért. Dies hétte erhebli-
che Auswirkungen auf die Schutzgtiter von Natur und Landschaft” (S. 79). ,Erhebli-
che Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
ergeben sich aus der Uberbauung bzw. Beseitigung des geschiitzten Sandtrocken-
rasens, der durch weniger wertvolle Gartenfldchen innerhalb der Baufldchen ersetzt
wird. Die biologische Vielfalt wird am Standort durch die Anpflanzung von Gehdlzen
sowie Bdumen zwar so gut wie méglich aufgewertet. Es entstehen aber véllig ande-
re Biotoptypen, so dass davon auszugehen ist, dass diese MalBnahmen zur Kom-
pensation der Verluste voraussichtlich nicht ausreichen werden. Es sind somit zu-
sétzliche KompensationsmalRnahmen auBlerhalb des Geltungsbereiches erforder-
lich" (S. 92).

Die Mdoglichkeit, Trockenrasen auch innerhalb der Bau- bzw. Gartenflachen oder in
den Grinflachen der privaten ErschlieBungsanlagen vorzusehen, wird gar nicht erst
in Betracht gezogen, jedoch: "grundsétzlich gilt fiir die Eingriffsregelung, dass Ver-
meidung / Verminderung des Eingriffs vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des
Eingriffs geht" (S. 97). Dass Trockenrasen auch in privatem Besitz mdglich ist, zeigt
die Umgebung des Plangebiets. Die Anlage von Trockenrasen im Plangebiet ist als
Erganzung zu notwendigen KompensationsmalRnahmen vorbehaltlos zu untersu-
chen.

Eine Anlage von Trockenrasen im Bereich der geplanten neues Hausgar-
ten erfolgt nicht, da die geplanten Hausgarten der eigenstandigen Gestal-
tung dienen sollen. Deshalb erfolgt ja fiir den Trockenrasen ein Ausgleich
aullerhalb des Plangebiets.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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06.7

Fauna

"Fiir Rast- und Zugvégel hat das Plangebiet keine Bedeutung. Da es sich im Sied-
lungsbereich von Saalow, angrenzend an zwei Stralen (Norden Hechseestral3e,
Stiden Mellenseestral3e) sowie in Nachbarschaft zu Wohnbebauung, befindet und
somit keine dementsprechenden Strukturen zur Rast oder Nahrungsaufnahme zu
den Zugzeiten aufweist” (S. 64).

Tatséchlich werden in den privaten Garten Ostlich des Plangebiets regelmalig we-
sentlich mehr Tiere beobachtet als im Gutachten angegeben. Méglicherweise mach-
ten sich wahrend der Begehungen die letzten extrem trockenen Jahre bemerkbar,
die die einheimische Flora und Fauna offensichtlich sehr belasten. Um die Zu-
kunftsplanung nicht ausschlielich auf die Zustdnde derzeit einiger Zeit herrschen-
den Wetterextreme aufzubauen und der Fauna ihre Lebensgrundlage nicht noch
weiter zu entziehen, sind auch langjahrige Beobachtungen durch die Bevolkerung
zu berlcksichtigen. Die Bewertung des Gebiets ist zu korrigieren. Futterplatze im
Plangebiet sind zu bewahren, auch wenn sich die Nistplatze mdglicherweise aulier-
halb befinden. Korridore tUber das Plangebiet zu den Wasserstellen sind zu gewahr-
leisten (Vernetzung der Biotope).

In den vergangenen Jahren ergaben private Vogelzahlungen wahrend der Winter-
monate zeitweise Uber 200 Exemplare, die sich gleichzeitig auf begrenztem Raum
aufhielten. Im Laufe der Zeit wurden (meist) 6stlich des Plangebiets beobachtet
(ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

Amsel Graureiher Rotkehlchen
Bluthanfling Hausrotschwanz Seeadler (Uberflug)
Drossel Kernbeiler Schwalben (Jagdrevier)
Eichelhdher Kranich (Uberflug) Spechte:

Elster Mauersegler (Jagdrevier) Buntspecht
Erlenzeisig Meisen: Griinspecht

Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Das Plangebiet wurde nach den geltenden Untersuchungsstandards an 9
Kartierungstagen (Mindestuntersuchungsstandard sind 7 Begehungen
nach LfU) zu unterschiedlichen Tages- und auch Nachtzeiten, im Zeit-
raum Marz bis Juli 2020, untersucht. Das wurde von der Unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB) des Landkreises Teltow-Flaming in ihrer Stellung-
nahme nicht bemangelt.

Die an diesen Kartierungstagen vorgefundenen Tierarten wurden kom-
plett aufgenommen und im Faunistischen Gutachten dargestellt und be-
wertet. Des Weiteren erfolgte eine artenschutzfachrechtliche Prifung auf
einen Verstoll gegen die Verbote des § 44 BNatSchG.

Beobachtungen der Bevdlkerung aus den vergangenen Jahren entspre-
chen nicht den geltenden Kartierungsstandards bzw. belegen auch nicht
das genaue Jahr bzw. den Zeitraum der Sichtung. Zudem ist den Anmer-
kungen des Buirgers zu entnehmen, dass alle Sichtungen auRerhalb des
Plangebiets erfolgten. Da aulerhalb des Plangebiets kein Eingriff vorge-
nommen wird, sind Beeintrachtigungen der hier vorhandenen Tierwelt
nicht zu erwarten.

Die Uberbauung der Plangebietsflache mit Gebauden, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen stellt eine Veranderung der Situation im Plangebiet dar.
Das Plangebiet wird jedoch nicht komplett bebaut. Es verbleiben pro
Grundstick die durch die GRZ geregelten nichtliiberbaubaren Grund-
stucksflachen, die Grunflachen oder Ausgleichsflachen genutzt werden
und somit der drtlichen Tierwelt als Lebens- und Nahrungsraum zur Ver-
fugung stehen.

Da die verbleibende Trockenrasenflache aullerhalb des Plangebiets auch

26



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
30. MAI 2022

Ifd. Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Fasan Blaumeise Sperlinge:

Finken: Kohlmeise Feldsperling
Bergfink Schwanzmeise (2 Arten) Haussperling
Buchfink Tannenmeise Star

Distelfink Nebelkréahe Turmfalke (Jagdrevier)
Grunfink Pirol (Baumbestand Kiesk.) WeiRstorch (Uberflug)

Graugans (Kieskute)  Ringeltaube
Roter Milan (Beuteflug) Waldohreule  (Uberflug  zw.
Ruhebdumen Schadowstr und
Jagdrevier Kieskuten)

weiterhin eine Grée von mindestens 1.000 m? Flache nach Umsetzung
des Bauvorhabens einnehmen wird, erfolgt hier auch kein erheblicher
Eingriff in den Lebens- und Nahrungsraum von Arten, die sich auf derarti-
ge Sandtrockenrasenbiotope spezialisiert haben.

Wechselbeziehungen kénnen zwischen den Kleingewadssern westlich des
Plangebiets und nérdlich der Hechtseestrale bestehen. Dementspre-
chend sind hier auch Wanderbewegungen zwischen diesen Gewassern
zu erwarten und liegen demnach aufderhalb des Plangebiets, so dass hier
ebenfalls keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

"Ringelnatter (Natrix natrix, BArtSchV Anhang 1, streng und besonders geschiitzt Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung

nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang
1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3" (S. 66) werden regelmalig ange-
troffen.

"Gartenhummel (wie alle Hummelarten) und Hornisse sind nach BNatSchG, Anhang
B, geschiitzt." (S. 67) Deren Nester in "Bdumen mit Baumhdéhlen und L6cher im
Erdboden" befinden sich zumindest 6stlich des Plangebiets, und das Plangebiet ge-
hort zu ihrem Einzugsgebiet. Auch zahlreiche Wildbienen und Wespenarten (z.B.
Feldwespe, sachsische Wespe) sind hier heimisch, allerdings mit ricklaufigem Be-
stand.

Hautflliigler (z.B. Blaulinge) oder Weinbergschnecken (FFH-Richtlinie Anhang V)
sind vertreten, aber ricklaufig. Igel sind regelmafig vorhanden. Fledermause nut-
zen das Areal als Jagdrevier.
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06.8

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Erholungsfunktion

"Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich werden Einrichtungen noch Flachen
der offentlichen Erholungs- oder Freizeitnutzung. Der Trampelpfad, der die Flache
in Nord / SUdrichtung durchzieht stellt jedoch eine wertvolle FuBwegeverbindung in-
nerhalb der Siedlungsflache dar, die auch kinftig erhalten bleiben sollte" (S. 76).

"Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:

... Erholungsfunktionen wéren innerhalb des Plangebiets weiterhin nicht vorhanden,
da eine erholungsrelevante Infrastruktur fehlt. In Bezug auf die Erholungseignung
der Landschatft ist zu sagen, dass bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvorha-
bens auch weiterhin der bestehenden Durchwegqung zwischen Mellenseestralle und
Hechtseestralle als FulBwegeverbindung eine grol3e Bedeutung zukommen wiirde.
Eine konkrete Erholungsnutzung wére jedoch nicht gegeben” (S. 76f)

Eine "konkrete Erholungsnutzung" ist schon jetzt sehr wohl gegeben. Sie wird gera-
de seit Beginn der Corona-Pandemie verstarkt wahrgenommen, in zunehmenden
Malen auch aus dem weiteren Umland. Im Zuge der weiteren Planung ist allgemei-
nes Wegerecht zu gewahrleisten (s.0.). Der "Trampelpfad”" ist Bestandteil des
"Saalower Mihlenwegs", der an den "Hollenbergweg“ und den "Mellenseerundwan-
derweg" angrenzt, welche wiederum mit weiteren Wanderwegen verknipft sind und
somit eine flir die Region wertvolle touristische Infrastruktur darstellen. Sanfter Tou-
rismus ist ein Bestandteil des Leitbildes der Gemeinde am Mellensee, wofir sich
insbesondere der Verein Pro Mellensee seit langem mit groRem Engagement ein-
setzt (https://www.promellensee.de/saalower-m%C3%BChlenweg.html).

Die Gemeinde sollte solch ein Potential nicht leichtfertig aufs Spiel setzen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Mit der Fortschreibung der stadtebaulichen Planung werden im Entwurf
des Bebauungsplans folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festge-
setzt:

2. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Be-reich" ist mit einem Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer
zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der Grundstiickser-
schlieBung zu belasten.

2. Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Rad- und
FulRweg" ist mit einem Geh- und Fahrrecht flir Radfahrer zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Die beiden privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung die-
nen der ErschlieBung der anliegenden privaten Grundsticke im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans und soll fir deren Nutzer und
Besucher mit Kraftfahrzeugen befahrbar sein. Es soll jedoch gestattet
sein, dass FulRganger und Radfahrer der Allgemeinheit ohne Einschran-
kungen nutzen kénnen. Dazu dienst die Vorbereitung eines entsprechen-
den Wegerechtes durch den Be-bauungsplan.

Da die ErschlieBungsstrale nicht bis an die Mellenseestralte flhrt, soll
mit dem Gehrecht und einem Fahrrecht flir Radfahrer in der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FulRweg" eine Durchwe-
gung des Plangebietes zugunsten der Allgemeinheit sichergestellt wer-
den.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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06.9

06.10

Schutzgut Wasser

"Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwar-
ten, da das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Planungsgebietes zur
Versickerung gebracht werden soll. Es wird dem Wasserhaushalt somit vor Ort wie-
der zugefihrt und Auswirkungen auf das Schutzgutkbnnen somit vermieden wer-
den” (S. 92).

In dieser Bilanzierung wird nur die Versickerung des Niederschlagwassers betrach-
tet. In der spateren Nutzung kénnte allerdings Grundwasser durch private Haus-
brunnen zur Gartenbewasserung entnommen werden, was gerade angesichts der
empfohlenen Bepflanzung mit teilweise starkem Wasserbedarf (s.0.) oder der ange-
nommenen klassischen Gartenbepflanzung (mit bewasserungsintensivem Rasen
anstelle von Trockenrasen) von Bedeutung sein kann. Die Auswirkungen eines
mdglichen Betriebs von Hausbrunnen auf den Grundwasserspiegel sind zu untersu-
chen, und ggf. sind Ma3nahmen im Bebauungsplan aufzunehmen.

Boden- und Grundwasserschutz

"Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige
Mal zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdich-
tungen vermieden werden" (S. 100)

Welche Vorschriften gelten nach der Bautatigkeit wahrend der Nutzung, z.B. in Hin-
blick auf einen mdglichen Erdaustausch fir die Anlage von Gérten? Allgemeinver-
stéandliche Zusammenfassung ,Erfolgt mit der Erstellung des Umweltberichtes®
(S.102) Wie soll sich die Offentlichkeit sinnvoll beteiligen, wenn noch keine allge-
meinverstandliche Zusammenfassung vorliegt, sondern nur eine Uber einhundert
Seiten starke Begrindung, die offensichtlich noch nicht einmal vollstandig redigiert
ist?

Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Errichtung und der Betrieb von Hausbrunnen tragen durchfiihrungs-
bestimmten Charakter. Dieses ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
eines Bebauungsplans. Dies ist auf der Grundlage anderer Rechtsvor-
schriften und Genehmigungsverfahren vorhabenbedingt zu regeln.

Keine Anderung der Planung

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Bodenbearbeitung tragt durchfihrungsbestimmten Charakter. Dieses
ist nicht Gegenstand der Festsetzungen eines Bebauungsplans. Dies ist
auf der Grundlage anderer Rechtsvorschriften und Genehmigungsverfah-
ren vorhabenbedingt zu regeln.

Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung erfolgt im Rahmen der
abschlieBenden Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit dem Entwurf
des Bebauungsplans.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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06.11

TEIL V ABWAGUNG — KONFLIKTBEWALTIGUNG

"Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestral3e” werden gemall § 3 Absétze 1 und 2 BauGB zwei Beteiligungsverfahren
der Offentlichkeitsbeteiligung ... durchgefiihrt” (S. 110).

Nach BauGB § 3 gilt: "Die Entwurfe der Bauleitplane sind mit der Begrindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die
Dauer von 30 Tagen... offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind
mindestens eine Woche vorher ortstiblich bekannt zu machen."

Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt der Gemeinde am Mellensee
vom 26.6.2021 bekannt gegeben. Die o6ffentliche Einsicht und Stellungnahmen sind
vom 05.7.2021 bis einschlieB3lich 30.7.2021 moglich gewesen, also fir weniger als
30 Tage innerhalb der Urlaubszeit. Die Offentlichkeit ist wie vorgeschrieben zu be-
teiligen, und die Méglichkeiten zur Stellungnahme sind ggf. zu verlangern bzw. zu
wiederholen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Amtsblatt fir die Gemeinde Am Mellensee Nr. 06/2021 vom
26.06.2021 hat die Gemeinde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der
Hechtseestrale“ in der Gemeinde Am Mellensee gemal § 3 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) ortsublich, 6ffentlich bekanntgemacht.

Fir die friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat der Gesetz-
geber keine Fristen bestimmt. Die Rechtsprechung verweist auf eine an-
gemessene Beteiligungsfrist, ohne sie zeitlich zu bestimmen. Ublich sind
14 Tage. Die Gemeinde hat jedoch eine langere Auslegung des Vorent-
wurfs und Beteiligungsmoglichkeit festgelegt, hier: 26 Tage, was sie als
angemessen eingeschatzt hat.

Die Offentlichkeit ist wie vorgeschrieben friihzeitig beteiligt worden. Eine
Verlangerung zur Stellungnahme bzw. eine Wiederholung der frihzeitigen
Beteiligung erfolgt nicht.

Keine Anderung der Planung
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