GEMEINDE AM MELLENSEE

Bebauungsplan "Wohnen an der Hechtseestral3e"
Im Ortsteil Saalow

STADTEBAULICHES KONZEPT
23. Marz 2022

DISKUSSION
der kUnftigen Stral3enbaulasttragerschatft
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Planungsentwicklung und stadtebauliches Konzept

erste Uberlegungen zur Entwicklung des Plangebietes:

>

>

>

durchgehende Erschliel3ungsstralie
Erschlie3ung nur 6stlich Wohnhaus Hechtseestr. 7a moglich

Entwicklung Wohnanlage mit ca. 560 bis 570 grof3en Wohnbau-
grundstticken

Vorentwurf Februar 2021 mit zwei stadtebaulichen Varianten

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Behorden und TOB's:

>

Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens mit Variante 2 ohne
durchgehende Erschliel3ungsstralie bis zur Mellenseestralie
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Erschlielungsanlage

>

Mischverkehrsflache
Fahrbahnbreite 4,75 m zzgl. beidseitig Sicherheitsstreifen 0,5 m

begleitender Grunstreifen
mit Entwasserungsmulde und flur unterirdische Leitungstrassen

zur stadtebaulichen Orientierung als auch aus Grinden des Kili-
maschutzes: Baumreihe auf privaten Grundstiicken

Diese liegt bewusst an der westlichen Seite der Fahrbahn, um
Insbesondere der starken Sonnenstrahlung auf die versiegelten
Flachen der ErschlieBungsstralde eine Schattenwirkung entge-
genzustellen.

Verkehrsflache mindet in einen Wendehammer
Ful3- / Radweg zur Mellenseestralde innerhalb einer Grinflache
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Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans Nr. 20-01

Planungsziele des B-Plans 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e"

> Errichtung von Wohnbauten, insbesondere Einfamilienhauser
Festsetzung eines reinen Wohngebietes gemal § 3 BauNVO

> Innere Erschlielfung des Plangebietes Uber Stral3enverkehrsan-
lage, die an die offentlichen Stral3enverkehrsflachen der Hecht-
seestral’e Im Norden angebunden wird

> gesicherte Erschliel3ung des Grundstlick Hechtseestr. 7a im
nordlichen Plangebiet, derzeit keine Anbindung an offentliche
Stral3enverkehrsflache; private Bodenordnung erforderlich
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> Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

> faunistische Kartierung und Prifung des Vorliegens artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG

> Im Plangebiet befindet sich ein Trockenrasenbiotop (gesetzlich
geschitztes Biotop gemald § 30 BNatSchG)

Planverfahren mit seiner stadtebaulichen Zielstellung nur zulas-
sig, wenn in unmittelbarer Nahe neue gleichartige Biotopstruktu-
ren angelegt werden kdnnen (Ausgleichsmalinahme im Sinne
des § 8 Abs. 3 BNatSchG)

> Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Anpflanzgebote und Bindungen flr
Baume und Straucher
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Diskussion der kunftigen Stral3enbaulasttragerschaft

private Erschliellungsanlage Offentliche Erschliefungsanlage

> Errichtung durch Vorhabentragerin, > Errichtung durch Vorhabentragerin,
verbleibt im Eigentum einer Eigen- Ubertragung in die StralRenbau-
timergemeinschaft lasttragerschaft der Gemeinde

> Betrieb und Instandhaltung durch > Betrieb und Instandhaltung durch
private Eigentimergemeinschaft Gemeinde

> erfordert Festsetzung von Geh-, > keine Beschrankung der Nutz-
Fahr-, Leitungsrechten fur die All- barkeit fur die Allgemeinheit, Besu-

gemeinheit, Besucher und Medien-  cher und Medientrager
trager

Ein- und Ausfahrtsbeschrankungen > Ein- und Ausfahrtsbeschrankun-

nicht notwendiger Erschlie3ungen gen nicht notwendiger Erschlie3un-

angrenzender Grundstiicke gen angrenzender Grundsticke be-
darf besonderer stadtebaulicher
Begrindung
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private Erschlielfungsanlage offentliche Erschlieldungsanlage

> private Grianflachen / Parkanlage > offentliche Grianflachen / Parkan-
nicht von der Allgemeinheit nutz- lage uneingeschrankt von der All-
bar, Ausnahme: Geh- und Radweg gemeinheit nutzbar

> Kosten der Errichtung tragt der > Kosten der Errichtung tragt der Vor-
Vorhabentragerin habentragerin

> Kosten des Betriebs tragt die zu > Kosten des Betriebs tragt die Ge-
bildende Eigentimergemeinschatft meinde

> Konflikte bei Vernachlassigung der > Vernachlassigung der Instandhal-
Instandhaltungserfordernisse tungserfordernisse ist durch ge-
meindliche Verkehrssicherungs-
pflicht auszuschliel3en

> Gesamtanlage bleibt in der priva- > ErschlieBungs- und Grinanlage
ten Verantwortung / Eigentum wird der 6ffentlichen Verantwor-
tung / Eigentum Ubertragen
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