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BEBAUUNGSPLAN 1 "ALTER SPORTPLATZ" 1. ANDERUNG - TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet
Mal} der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Il G Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® / G in Verbindung mit TF

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 87 BbgBO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise —_— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache —_— Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
20.0 Abstandsbemafung in Meter
KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)
><x XX X Im Altlastenkataster als Altstandort "Deponie Mellensee / Alter Sport-
X X X platz" mit der ALKAT-Nr. 0348721092 erfasste Teilflache

HINWEIS  Sonstige nichterklarende Planzeichen entstammen der
Planungrundlage und entfalten keine Normencharakter

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 1 "Alter Sportplatz" (ortsiiblich bekanntgemacht im Amtsblatt des Am-
tes Am Mellensee Dezember 1996 vom 21.12.1996) auler Kraft.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Anpflanzen und Bindungen von Bdumen

2. In der StralRenverkehrsfldche Planstrale A sind einseitig in einer eine Reihe und in
einem Abstand untereinander von mindestens 7 Metern 10 Laubb&ume nachfolgen-
der Arten und Pflanzqualitdten als Hochstamm zu pflanzen.

- Rotdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’), 3x verpflanzt, Stammumfang mind.
12-14 cm

- Baum-Hasel (Corylus colurna), 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 - 14 cm

- Elsbeere (Sorbus torminalis) 3 x verpflanzt, Wuchshdhe mindestens 150 - 200 cm

- Hangebirke, Sandbirke (Betula pendula), 3 x verpflanzt, mindestens Wuchshohe
150 - 200 cm Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

3. In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 350 m? Baugebietsflache ein
Baum nachfolgender Pflanzliste mindestens als Halbstamm mit einem Stammum-
fang von mindestens 10 bis 12 cm zu pflanzen. Vorhandene, gebietsheimische
Baume der Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 10 cm sind anrechen-
bar. Pflanzliste:

- Eberesche (Sorbus aucuparia) 2 x verpflanzt

- Birke (Betula oendula) 2 x verpflanzt, Wuchsh&he 150 - 200

- Feldahorn (Acer campestre) 2 x verpflanzt, Wuchshdhe 150-175

- Hainbuche (Caroinus betulus) 2 x verpflanzt, Wuchshéhe 175 — 200

- Apfel (Malus svlvestris) 2 x verpflanzt

- Birne (Pvrus communis) 2 x verpflanzt

- Pflaume (Prunus domestica) 2 x verpflanzt

- Kirsche (Prunus cerasus) 2 x verpflanzt Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

4, In den allgemeinen Wohngebieten, fur die in der Planzeichnung die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmall mit einem hochgestellten 'G' festgesetzt ist, muss das zu-
l&ssig oberste Geschoss einer baulichen Anlage in einem Dachraum mit geneigter
Dachflache eingebaut sein. Der Drempel darf nicht héher als 1,50 m sein. Die H8he
des Drempels ist das MalR zwischen der Oberkante des Dachgeschossfertighodens
und der Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit dem DurchstoRpunkt der Dach-
aulenhaut. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

HINWEISE OHNE NORMENCHARAKTER

ARTENSCHUTZ

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz fiir besonders geschitzte Arten ge-
méaRk § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stéandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Zur Vermeidung von Stérungen und Tétungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstéatte, ist die Baufeldfreimachung einschlieRlich aller baufeldvorbereitender
MaRnahmen aufierhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten im Zeitraum vom 21.08. - 20.02.
durchzufuihren. Gehdlzbeseitigungen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 20. Februar
zuldssig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG in Verbindung mit Anlage 4 "Erlass zum Vollzug § 44 Ab-
satz 1 Nr. 3 BNatSchG - Niststattenerlass" des MUGV-Windkrafterlasses vom 01.01.2011).

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wahrend der Bauausfiihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Féllen sind gemél § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. 4.) unverziglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstéatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverédndert zu erhalten. In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut
Boden berthrenden Verfahren ist die Bauherrschaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bau-
ausfuihrenden Firmen Uber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten hat.

Gemeinde

Am Mellensee

Ortsteill Mellensee

Bebauungsplan Nr. 1 "Alter Sportplatz”
der ehemaligen Gemeinde Mellensee
1. Anderung

in der Fassung 16.03.2022

UBERSICHTSPLAN mit Lage des Bebauungsplans (1 : 4.000)

Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2021
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
VOM i und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Hersteller der Planunterlage

AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertreterversammiung Am Mellensee hat auf ihrer Sitzung am
......................... die Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gepriift und die 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 1 "Alter Sportplatz" geméaflt § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird
hiermit ausgefertigt.

AMMEIENSEE, TN . e e
Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 "Alter Sportplatz”
sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung des Bebauungsplans auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber dessen Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ...................... im Amtsblatt fiir die Gemeinde Am Mellen-
see Nr. ....... [, ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Be-
kanntmachung in Kraft getreten.

AM MeElENSEE, BN .o e,
Blrgermeister
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