BEBAUUNGSPLAN "Wohngebiet MellenseestraBBe"

Gemeine Am Mellensee, OT Saalow

VORENTWURF

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT
Auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3

es Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert

durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBI.1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI. 1/21, (Nr. 5),

des Brandenburgischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 GVBI.1/13 (Nr. 3), ber. durch

GVBI. /13 (Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI.I/20, (Nr. 28)) und
der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. I/07, Nr. 19, S. 286),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2020 (GVBI. 1/20, (Nr. 38).

wird festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2festgesetzten Bauflachen ist

die Errichtung von Wohngebauden nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke sind nach § 4 Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 2 Pkt 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe § 4 Abs. 2, Pkt. 2 BauNVO sind nicht zuldssig
Die nach § 4 Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO zuldssigen Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Mal der baulichen Nutzung

Hbéhenbezugspunkt

Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Mellenseestralle (OKSt) in m NHN im DHHN2016.

Der Bezugspunkt ist im Teil A: Planzeichung festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Die Firsthéhe und die Attikah6he werden auf maximal 10,0 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Nebenanlagen/Stellplatze

Die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports ist auch auf den nicht Gberbaubaren
Baugrundsticksflachen zulassig.
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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