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Niederschrift
der 16. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
30.09.2021, in der Sporthalle Mellensee, HauptstraBe 21, 15838 Am
Mellensee

Offentlicher Teil
Beginn: 19.00 Uhr Ende: 22.05 Uhr

Anwesende; Fraktion Die Linke
Frau Schulze

Fraktion UWG
Herr Borkowski

Fraktion SPD
Herr Daske

Sachkundige Einwohner
Herr Briickner
Herr Hoffmann

Herr Keiler
Herr Miller
Entschuldigt: Fraktion UWG
Herr Boss
Fraktion CDU
Herr Wildenhein
Vorzeitiges Verlassen: - keiner
Verwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung
Geladene Gaste: Frau Bley Planerin zu TOP06
Herr LiBner Planer zu TOPO7
Herr Herger Planer zu TOPO8
Herr Graeff Architekt zu TOP10
Herr Pfrogner Planer zu TOP12 (neu)
Tagesordnung

gl Erdffnung der Sitzung

02.  Feststellung der Ordnungsmafligkeit der Ladung und Beschiussféhigkeit

03.  Anderungsantrage zur Tagesordnung - tffentlicher Teil —

04.  Einwendungen zur Niederschrift der 15. Sitzung

05.  Einwohnerfragestunde ;

06.  B-Plan Nr. 19-02 Kusterweg Ost" im OT Sperenberg, Entwurf vom 02.08.2021

07.  B-Plan Nr. 21-02 ,Schiinower Weg" im OT Gadsdorf, Vorentwurf vom 26.08.2021

08. B-Plan Nr. 21-03 ,Mellenseestraiie” im OT Saalow, Vorentwurf vom 28.03.2021

09.  Neubau Kombieinrichtung KITA mit Hort und Jugendclub im OT Mellensee, Planungs-
stand vom 09.09.2021

10.  Kostengegentberstellung flr die Sanierung und fir den Neubau des Gemeindehauses
im OT Gadsdorf

1. Diskussion uber die Aufnahme von privatfinanziertem Parkflachenbau in die ,Richtlinie
fur den privatfinanzierten Gehwegbau in der Gemeinde Am Mellensee”

12, Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Plan 16-03,Wohnen in der Ortsmitte”

13.  Bauanirége in der Gemeinde

14, Informationen und Anfragen

15, Sonstiges




Zu 01. Ertffnung der Sitzung

Frau Schulze, Vorsitzende des Ausschusses, erdffnet die 16. Sitzung und begriidt alle Anwe-
senden.

Zu 02. Feststellung der OrdnungsméRigkeit der Ladung und Beschlussféahigkeit
Die Ladung ist ordnungsgemar erfolgt und der BA ist empfehlungsberechtigt.
Zy 03. Anderungsantrage

. Herr Reetz nimmt den TOP12 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Plan
18-03 ,wohnen in der Ortsmitte” von der TO.

] Er beantragt die Behandlung nachfolgenden TOP: BSV - Bebauungsplan Nr. 1 "Alter
Sportplatz”, 1. Anderung im OT Mellensee der Gemeinde Am Mellensee, Billigungsbe-
schiuss des Entwurfes und Bestimmung zur offentlichen Auslegung und Einholung der
Stellungahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Der BA stimmt einstimmig zu. Frau Schulze setzt den 10P als TOR12 aui die TO.

Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 15. Sitzung
. keine
Zu 05. Einwohnerfragestunde

» Ein Mitglied des Ortsheirates Saalow fragt an, ob er zum TOP08 B-Plan Nr. 21-03 Mellen-
seestrafie” im OT Saalow, Vorentwurf vom 28.03.2021 Rederecht erhalt. Der BA stimmt
-ginstimmig dafdr.

e Der Ortsvorsteher des OT Mellensee berichtet ber die am Vortag stattgefundene Ortsbei-
ratssitzung. Es wurde der TOP B-Plan Nr. 19-01 ,Wohnpark am Mellensee” behandelt, zu
dem die anwesenden Blrger folgende Anmerkungen hatten:

- Bebauung der Flache mit maximal Zweifamilienhauser und 100WE

- Betreutes Wonnen

- zu wenig Parkflachen

- Zusatzliche Belastung der Bahnhofsallee (Beschwerden der Anwohner tber Risse an
Wohngebauden und Fundamenten an Vorgartenzaunen)

- fehlende Schul- und Kitaplétze

- fehlende Infrastruktur in der Gemeinde

° Ein Barger aus dem OT Mellensee fragt an, ob er zum TOP11 Diskussion Uber die Auf-
nahme von privatfinanziertem Parkflachenbau in die ,Richtlinie fir den privatfinanzierten
Gehwegbau in der Gemeinde Am Mellensee” Rederecht erhalt, da er Initiator dieses TOP
ist. Der BA stimmt einstimmig zu.

. Eine Burgerin aus dem OT Mellensee berichtet Uber die Moglichkeit der Milhlenfliesanie-
rung im OT Meilensee und fragt an, ob dieses Vorhaben im BA besprochen werden kKann.
Frau Schulze szelit dieses in Aussicht und der BA stimmt einstimmig dafur.

. Eine Blrgerin aus dem OT Mellensee aufiert inre Bedenken zu den Auswirkungen des B-
Plan Nr. 19-01 ,Wohnpark am Mellensee”.

Zu 06. B-Plan Nr. 19-02 ,Kusterweg Ost“ im OT Sperenberg, Entwurf vom 02.08.2021

Frau schulze beantragt Rederecht fur die Planerin Frau Bley, Der BA stimmt einstimmig zu.
Frau Bley erlautert die Grundzlge des Entwurfes vom 02.08.2021. Es wurden Fragen gestelit
zur geplanten GroRke der Bebauungen und der Grundstiicke.

Der Entwurf des B-Plans soll in den OB Sperenberg verwiesen und danach wieder im BA be-
handelt werden. Der BA stimmt einstimmig dafar.

Zu 07. B-Plan Nr. 21-02 ,Schiinower Weg*“ im OT Gadsdorf, Vorentwurf vom 26.08.2021



Frau Schulze beantragt Rederecht fur den Planer Herr Liner. Der BA stimmt einstimmig zu.
Herr LiRner erlautert die Grundzige des Vorentwurfes vom 26.08.2021. Es wurden Fragen ge-
stellt zur geplanten Grofie und Art und Weise der Bebauungen. Herr Reetz merkt an, dass der
OB Gadsdorf bereits beteiligt wurde und dem B-Plan unter Bedingungen zustimmt. Ein Teil der
Bedingungen ist noch nicht im Vorentwurf vom 26.08.2021 eingearbeitet. Dies hat noch zu erfol-
gen und der B-Plan soll danach wieder im BA behandelt werden. Der BA stimmt einstimmig da-
fiir.

Zu 08, B-Plan Nr, 21-03 ,Mellenseestraie" im OT Saalow, Vorentwurf vom 28.03.2021

Frau Schulze beantragt Rederecht fiir den Planer Herr Herger. Der BA stimmt einstimmig zu.
Herr Herger etlautert die Grundzige des Vorentwurfes vom 28.03.2021. Der vom OB Saalow
geforderte Spielplatz ist nicht eingezeichnet. Es wurden Fragen zur Ausfihrung der Verbin-
dungsstrale gestelit. Es soll geprift werden, ob die Stichstrae ohne Wendehammer errichtet
werde kann bzw. sollze. Ein Mitglied des Ortsbeirates Saalow mdchte entlang der Mellenseestra-
e eine Verkehrsflache fir eine migliche Radwegbebauung ausgewiesen haben. Nach erfolgter
Anderung soll der B-Plan wieder im BA behandelt werden. Der BA stimmt einstinimig dafur.

Zu 09. Neubau Kombieinrichtung KITA mit Hort und Jugendclub im OT Mellensee, Pla-
nungsstand vom 09.09.2021

Herr Reetz berichtet tber den Sachstand und stellt die Grundrisse und den Lageplan der ab-
schlieRenden Planung vor. Das Projekt ist zwischen den Vertragspartnern abgestimmt und wird
in einer nachfolgenden Sitzung des gebildeten Gremiums final beraten.

Zu 10, Kostengegeniiberstellung fur die Sanierung und flir den Neubau des Gemeinde-
hauses im OT Gadsdorf

Frau Schulze heantragt Rederecht flr den Architekten Herr Graeff. Der BA stimmt einstimmig
zu. Herr Reetz erlautert, dass die Standsicherheit der Dachkonstruktion des Gemeindehauses
im OT Gadsdorf nach Einschatzung der Bauverwaltung nicht mehr gewahrleistet ist. Hier sollte
die Wirtschaftlichkeit einer Sanierung bzw. eines Neubaus ermittelt werden. Grundlage der Be-
frachtungen bildeten unter anderem ein Holzschutzgutachten und ein statisches Gutachten. Herr
Graeff erklarte, dass vor dem Hintergrund der vom Sachverstandigen festgesteliten statisch-kon-
struktiven Mangel an der Griindung sich die Kosten flr eine Mangelbeseitigung nicht einschat-
zen lassen. Es steht in keiner wirtschaftlichen Relation, mit einem sehr viel htheren Auiwand als
dem Komplettabbruch eine verbleibende Bausubstanz zu sanieren. Zumal nur mit zusatzlichen
Baukosten versucht werden kann, annaherungsweise einen energetisch férderfahigen Standard
zu erreichen. Herr Reetz erlautert, dass es Ziel der Verwaltung ist, nach erhaltener Baugenehmi-
gung das Objekt mit Fordermitteln neu zu errichten.

Der Bauausschuss spricht sich einstimmig fir einen Neubau des Gemeindehauses im OT Gads-
dorf aus.

Zu 11. Diskussion iber die Aufnahme von privatfinanziertem Parkfléchenbau in die
»Richtlinie fur den privatfinanzierten Gehwegbau in der Gemeinde Am Mellensee*

Im Ergebnis der Diskussion konnte sich der BA keine abschlieRende Meinung bilden und vertag-
te die Entscheidung. Das Thema wird in den Fraktionen diskutiert und dann wieder auf die TO
des BA gesetzl.

Zu 12. BSV - Bebauungsplan Nr. 1 "Alter Sportplatz", 1. Anderung im OT Mellensee der
Gemeinde Am Mellensee

Billigungsbeschluss des Entwurfes und Bestimmung zur 6ffentlichen Auslegung und Ein-
holung der Stellungahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Frau Schulze beantragt Rederecht flr den Planer Herr Pfrogner. Der BA stimmt einstimmig zu.
Wegen auftretender Fragen wurde die Beschiussvorlage durch die Gemeindevertretung wieder
an den Bauausschuss verwiesen. Herr Pfrogner beantwortet die Fragen der Bauausschussmit-
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glieder und zeigt Losungsansatze auf. Nach erfolgter Diskussion wurde folgende Festlegungen
getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 350 m? Baugebietsflache ein Baum nach-
folgender Pflanzliste mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10
bis 12 cm zu pflanzen. Vorhandene, gebietsheimische Baume der Pflanzliste mit einem Mindest-
stammumfang von 10 cm sind anrechenbar.
: Weiterfuhrende Bedingungen werden in einem Stadtebaulichen Vertrag festgelegt, welcher im
-&13 weileren Verfahren baschiossen wird.
; Der 84 stimmt der Beschlussvorlage und den Festlegungen einstimmig zu.

Frau Schulze beantragt die Verlangerung der Sitzungszeit um eine halbe Stunde. Der BA stimmt
ginstimmig zu.

Zu 13. Bauantrage in der Gemeinde

¢ Antrag: Antrag auf Bauvoranfrage
Vorhaben: Errichtung von bis zu 3 Tiny Hausern,
zum Teil erhoht auf Podesten ~ Vermietung ais iFerienwoihnungen
Grundstiick:  Drosselgang 29
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstlick: 314

Der BA verweist den Antrag in den OB Klausdorf.

*  Antrag: Antrag auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau Wohnhaus
Grundstiick: Am NiederflieR
Gemarkung:  Sperenberg
Flur: 5
Flurstiick: 518

Der BA verweist den Antrag in den OB Sperenberg.

s Antrag: Antrag auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung eines Stahlgittermastes (H=55,24m)
als Antennentrager und zugehdoriger Versorgungseinheit
Grundstick:  Am Grenzwald
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: i
Flurstlick: 854

Der BA verweist den Antrag in den OB Klausdorf.

e  Anftrag: Antrag auf Bauvoranfrage
Vorhaben: Errichtung einer Blockhiitte als Tagungsraum fiir Workshops
Grundstiick:  Zur Badeanstalt
Gemarkung:  Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 736

:|
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Der Antrag war bereits im Méarz 2021 Beratungsgegenstand im Bauausschuss. Der BA hatte
dazu keine Stellungnahme abgegeben, den Antrag jedoch zur Beratung in den Ortsbeirat Mel-
lensee gegehen. Der OB Mellensee lehnte den Antrag ab. Daraufhin wurde das Gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB, mit folgender Begrindung, versagt:

Das Grundstiick ist dem AuRenbereich zuzuordnen. Gemald § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen hier im
Einzelfall sonstige Verhaben zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentli-
che Belange nicht beeintréchtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das geplante Vorhaben befindet sich im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Am
Mellensee innerhalb einer Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet
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". Die geplante Blockhutte mit der beabsichtigten Nutzung als Tagungsraum fir Workshops wi-
derspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Da von einer Beeintrachtigung des
gffentlichen Belanges, hier Flachennutzungsplan, auszugehen ist, wird das Gemeindliche Ein-
vernehmen versagt.

Der Antrag wurde erneut mit erganzenden Bauvorlagen eingereicht. Die Gemeinde ist aufgefor-
dert dazu erneut ihre Stellungnahme abzugeben. Der Ortsheirat Mellensee wurde beteiligt und
lehnt den Antrag erneut ab.

Der BA spricht sich einstimmig gegen den Antrag aus.

*  Anptrag: formlose Anfrage
Vorhaben: Renovierung Bungalows und Steg
Grundstlck:  GipsstraBe 10c
Gemarkung.  Sperenberg
Flur: '

Das Grundstiick wird zum Verkauf angeboten. Lt. Auskunft des Antragstellers handelt es sich
um das ajte FEB Ferienheim mit 4 aufstehenden Bungalows. ES liegt ein Steg am 4. Tiefbau auf
gemeindlichem Eigentum (Gemarkung Sperenberg, Flur 2, Hurstuck 336). Ein Umbau des Ste-
ges bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Frage: Wie steht die Gemeinde zu einer privatfinanzierten Renovierung der Bungalows und des
Steges?

DergBA verweist die Anfrage in den OB Sperenberg. Danach wird sich der BA weiter mit dem
Antrag befassen.

¢ Antrag: formiose Anfrage
Vorhaben: Ferien- & Familienresort “Wildpark am Mellensee
Grundstick:  Am Wildpark 5
Gemarkung:  Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 617, 618, 619, 620

Der BA vertagt die weitere Behandlung der Anfrage auf die TO der nachsten Sitzung.

Die Sitzung wurde von der Vorsitzenden wegen Sitzungszeitiberschreitung geschlossen.

e
Schulze
Vorsitzende des Bauausschusses



