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BEBAUUNGSPLAN "MELLENSEESTRABE", OT SAALOW, GEMEINDE MELLENSEE
BESCHREIBUNG DES PLANVORHABENS

1.  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Saalow der Gemeinde Mellensee.

Es grenzt im Siden an die MellenseestraBe. Im Norden fuhrt die FasanenstraBe bis an das
Plangrundstiick heran. Der Geltungsbereich umfaBt das Flurstlick 258/1 - teilweise.

Die GrdBe des Geltungsbereiches betragt 0,89 ha.
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Bild 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches
2. Bestandssituation

Das Plangebiet umfaBt eine bisher unbebaute Griinlandflache innerhalb des Siedlungsberei-

Bild 2: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
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ches des OT Saalow der Gemeinde Mellensee. Im Stdwesten grenzt das Plangebiet an die
MellenseestraBe. Im Norden endet die FasanenstraB3e an der Geltungsbereichsgrenze.

Die Umgebung des Plangebietes ist mit Einfamilienhdausern und Gehéften mit dérflicher Struktur
bebaut.

3. PlanungsanlaB und Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet umfaBt eine bisher unbebaute Siedlungsflache und soll fir eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern vorbereitet werden.

Ein Bedarf an Baugrundstticke fir den Eigenheimbau ist vorhanden.

Mit der Umsetzung der Planung werden innerértliche Flachenpotenziale des Ortsteiles Saalow
einer Wohnnutzung zugefihrt und dem landesplanerischen Grundsatz der Innenentwicklung vor
einer AuBBenentwicklung entsprochen.

Die Planung hat einen Umfang, daB sich die geplanten Nutzungen als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 34 BauNVO nicht begriinden 14Bt, so daB sich die Erforderlichkeit eines &6ffentlich-
rechtlichen Verfahrens ergibt, um die Spannungen, welche die zukinftige bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke betreffen, zu bewaltigen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellensee, OT Saalow ist die Plange-
bietsflache als Wohnbauflache dargestellt.
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Bild 3: Auszug aus dem rechstkréaftigen FNP der Gemeinde Mellensee

Damit kann der Bebauungsplan "MellenseestraBe" nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

4, Planungsziel

Neben neuen Wohnbaufldchen soll zur ErschlieBung dieser Wohnbauflachen eine 6ffentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt werden. Sie verbindet dann die FasanenstraBe mit der
MellenseestralBe.

Das angefligte Bebauungskonzept soll die Grundlage fir die spateren Festsetzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bilden.
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Bild 4: Bebauungskonzept MellenseestralBe

5. Rechtliche Bedingungen

Die Zielstellungen der Planung entspricht den gemeindlichen Entwicklungszielstellungen, da der
Geltungsbereich im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt ist.

Als eine MaBnahme der Nachverdichtung erflillt das Planverfahren die Bedingungen des

§ 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung).

Stand vom 19.01.2021



