B-Plan 18-01 "Rehagener Bahnhofstral3e" im OT Rehagen der Gemeinde Am Mellensee

Abwagungsprotokoll (Beteiligung der Offentlichkeit durch Offenlage in der Zeit vom 15.07.2019-16.08.2019 sowie der Behérden und sonstigen TOB mit

Schreiben vom 07.06.2019)
Stand: 04.10.2019



B-Plan Nr. 18-01 "Rehagener BahnhofstraRe" im OT Rehagen der Gemeinde Am Mellensee ) Stand Protokoll: 04.10.2019
Abwagungsprotokoll (Beteiligung der Offentlichkeit durch Offenlage in der Zeit vom 15.07.2019 — 16.08.2019 sowie der Behérden und sonstigen TOB mit Schreiben vom 07.06.2019

Teil Il. Beteiligungsverfahren der Behérden / sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB
Im Beteiligungsverfahren wurden 33 Behdrden / sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
Folgend aufgefiihrte 7 Beteiligte gaben keine Stellungnahme ab:

Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming
Polizei Schutzbereich Teltow-Flaming

DB Services Immobilien GmbH

Eisenbahn Bundesamt

Brandenburgische Boden Gesellschaft mbH
Stadt Zossen

Erlebnisbahn GmbH & Co. KG

Nookrwbh=

Von den 7 Beteiligten, die keine Stellungnahme abgegeben haben, sind keine Belange bekannt, die in die Abwagung einzustellen waren.

26 Beteiligte gaben eine Stellungnahme ab.
Hiervon haben folgend aufgefuhrte 24 Beteiligte keine Einwendungen vorgebracht:

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte*

Landesbetrieb Forst Brandenburg

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dez. Bodendenkmalpflege
Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
Landesbetrieb Strallenwesen

Eisenbahn Bundesamt Landesamt flir Bauen und Verkehr
Flughafen Berlin Brandenburg GmbH

10. EMB

11. EWE Netz GmbH

12. E.DIS Netz GmbH

13. Zweckverband KMS

14. Mineraldlverbundleitung GmbH Schwedt

15. Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband

16. Deutsche Telekom AG

17. NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg

18. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

COENOIORAWLN =
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19. Zentraldienst der Polizei

20. Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurerneuerung
21. Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

22. Stadt Trebbin

23. Gemeindeverwaltung Nuthe-Urstromtal

24. Stadt Baruth / Mark

Folgend die Abwagung zu den vorbrachten Einwendungen, Bedenken und / oder Hinweisen:
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Stellungnahme
vom 15.07.2019

und Kreisentwicklung,
SG Kreisentwicklung:

Anregungen und Hinweise:

Die brandenburgische Verordnung tber den
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 wurde am
13. Mai 2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg (GVBI. Il — 2019, Nr. 35) verkiindet
und ist am 1. Juli 2019 in Kraft treten. Es wird
empfohlen, die Darlegungen auf der S. 9 der
Begrindung entsprechend anzupassen. Daruber
hinaus wird angemerkt, dass der Geltungsbereich des
vorliegenden BP-Entwurfs nicht innerhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung nach LEP HR liegt (und
dies auch nicht in der Entwurfsfassung des LEP HR
der Fall war).

Soweit die Flachenentwicklung im Rahmen der
Innenentwicklung erfolgt, sind hier keine
entgegenstehenden Erfordernisse der Raumordnung
erkennbar. Die abschliefende Beurteilung hieriiber
obliegt der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg.

Lfd. Nr., Behorde |Sachpunkt Kurzinhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag

Datum d.

Stellungnahme

1. Landkreis 1.1. Amt fur Keine Einwendungen

Teltow - Flaming | Wirtschaftsforderung Sachaufklarung und Abwagung der Gemeinde Am

Mellensee:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach abschlieRender Beurteilung der Planung durch die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat diese mit
Schreiben vom 04. Juli 2019 mitgeteilt, dass die
Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

keine Abwéagung erforderlich

Der Begrundung ist zu entnehmen, dass das
beabsichtigte Bauleitplanverfahren im Rahmen des §
13 a BauGB aufgestellt werden soll.

Hierflr ist zu beachten, dass neben den in § 13 a Abs.
1 Satz 1 BauGB genannten Voraussetzungen die
Anwendung an Schwellenwerte gekoppelt ist (§ 13 a
Abs. 1 Satz 2 und 3 BauGB). Eine
Auseinandersetzung mit dieser Thematik hat in der
Begriindung nicht stattgefunden.

Insofern ist in der Begriindung nachzuweisen:

- dass die zuldssige Grundflache weniger als 7 ha
betragt,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unter Pkt. 6 der Begriindung ,Verfahren® ist eine vollstéandige
Auseinandersetzung mit den Anwendungsvoraussetzungen
des beschleunigten Verfahrens erfolgt. Die ,Vorprifung des
Einzelfalls® ist erfolgt, die Dokumentation dartiber lag im Zuge
der Tragerbeteiligung als Anlage 2 der Begriindung vor.

keine Abwéagung erforderlich
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- dass nicht die Zuladssigkeit eines Vorhabens
begriindet wird, dass der Pflicht zur Durchfiihrung
einer UVP unterliegt,

- dass keine Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass FFH-
oder europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt
werden,

- und das bei einer zulassigen Grundflache von 2 ha
oder mehr nach Uberschlagiger Prifung
voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind
(Bertcksichtigung der Kriterien der Anlage 2 zum

BauGB).

Die Ausfiihrungen in der Kommentierung zum BauGB | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

bzw. in der Arbeitshilfe des Ministeriums fir Nach dem in der Begriindung dargelegten Vorliegen der
Infrastruktur und Landesplanung des Landes Anwendungsvoraussetzungen kann der B-Plan ,Rehagener
Brandenburg (MIL) sind entsprechend zu beachten. Bahnhofstrafl3e“ als B-Plan der Innenentwicklung aufgestellt
Wird der Nachweis fiir ein Verfahren nach § 13 a werden, gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der FNP im
BauGB erbracht, ist der Flachennutzungsplan (FNP) | Wege der Berichtigung anzupassen. In der Begriindung ist
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,im Wege der erganzend auf das Erfordernis der Berichtigung des FNP

Berichtigung anzupassen®. ,In der Begrindung zum hinzuweisen, dies auch mit Darlegung, welche Ausweisungen
BP sollte die beabsichtigte neue Darstellung des FNP | des FNP anzupassen sind.

flr das Plangebiet dargelegt werden.*
Andernfalls (im Rahmen des regularen keine Abwagung erforderlich
Bauleitplanverfahrens nach § 4 BauGB) ist Folgendes
zu beachten:

Die im FNP dargestellte Grinflache mit den
Zweckbestimmungen Park und Spielplatz wird durch
die jetzige Planungsabsicht als Allgemeines
Wohngebiet Gberplant. In der Arbeitshilfe wird hierzu
klargestellt, dass ,wenn im FNP eine
Zweckbestimmung der Grinflache angegeben ist, sich
diese auch im BP wiederfinden muss®. Um dem
Entwicklungsgebot zu entsprechen, ware demnach
ein Anderungsverfahren fiir den FNP einzuleiten. Auf
§ 8 Abs. 3 BauGB wird entsprechend verwiesen.

Im Punkt 5 der Begriindung - Auswirkungen der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planung - hat sich vermutlich ein Schreibfehler Der Schreibfehler ist zu korrigieren.

-5-
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eingeschlichen, da hier von einer ,2. Anderung* die
Rede ist.

keine Abwagung erforderlich

Die Textliche Festsetzung (TF) Nr. 1.3 zur
Gemeinbedarfsflache ist unbestimmt und daher zu
Uberarbeiten. ,Eine lediglich vorsorgliche Festsetzung,
deren nahere Konkretisierung erst spateren
Uberlegungen vorbehalten bleiben soll, ist nicht
statthaft®. ,Der Verwendungszweck der
Gemeinbedarfsflache ist ,konkret und eindeutig” zu
bestimmen. Es ,ist aber auch ausreichend, wenn die
Festsetzung einen konkretisierenden Zusatz enthalt,
der in einer der Ortlichen Situation angemessenen
Weise hinreichend deutlich erkennen lasst, mit
welchen besonderen Arten von
Gemeinbedarfsnutzungen zu rechnen ist®. Die
Festsetzungsbeispiele in der Kommentierung a. a. O.
bzw. in der Arbeitshilfe sind zu beachten. Ebenso ist
das Planzeichen gemaR PlanZV in der Legende und
im Plan anzupassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinbedarfsflache ist mit der Zweckbestimmung
»S0ziale Einrichtungen® festgesetzt. Hiermit ist die Angabe der
Zweckbestimmung nach den gesetzlichen Erfordernissen
hinreichend erfolgt. Die Angabe dieser umfassenden
Zweckbestimmung ohne weitere Konkretisierung ermdglicht
der Gemeinde mehr Flexibilitdt in Hinblick auf spatere
Nutzungen. (siehe Arbeitshilfe Bebauungsplan B5.1)

Abwigungsvorschlag: keine Anderung der Planung

Abwagungsergebnis: ...... Ja/ ... Nein / .... Enthalt.

Der 1. Satz der TF 3.1 kann der Ubersichtlichkeit
halber entfallen, da durch Planzeichnung hinreichend
bestimmt. Fir die Festsetzung im 2. Satz sollten zur
Klarstellung in der Begrindung entsprechende
Aussagen dahingehend erfolgen, ob die in § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen an dieser
Regelung nicht teilnehmen oder grundsatzlich
ohnehin ausgeschlossen sein sollen. Dies ware dann
entsprechend festzusetzen. Die benannte
Rechtsgrundlage sollte im Ubrigen der Vollstandigkeit
halber um § 19 Abs. 4 BauNVO erganzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzte GRZ ist in der Planzeichnung nicht bestimmt.
Das MaR der baulichen Nutzung, hier GRZ, ist erforderliche
Festsetzung eines B-Plans. Dies ist vorliegend erfolgt. Satz 1
ist dementsprechend fortzuschreiben.

In der Begriindung ist klarstellend aufzunehmen, dass die in §
19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen an der
Regelung zur Uberschreitung der GRZ nicht teilnehmen.

Die Rechtsgrundlage ist zu ergénzen.
Abwigungsvorschlag: keine Anderung der Planung

Abwaéagungsergebnis: ...... Ja/ ... Nein / .... Enthalt.

Die TF Nr. 1.2 der grinordnerischen Festsetzungen
zum Niederschlagswasser ist hinsichtlich der

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Formulierung ,breitflachig“ unbestimmt und daher zu | Der Begriff ,breitflachig” ist nach dem Erfordernis des
Uberarbeiten. Bestimmtheitsgebots zu streichen.

keine Abwagung erforderlich

Unter der Artenliste (Nr. 3) werden zwei Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Pflanzqualitaten angegeben. Fir ,(2)* gibt es keine Artenliste D (2) steht im Zusammenhang mit den
Zuordnung zu einer TF. Eine Prufung ist erforderlich. | Festsetzungen zum Anpflanzen TF 2.4.

keine Abwéagung erforderlich

In der Planzeichenerklarung sind fir die Allgemeinen | Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wohngebiete (WA) die entsprechenden Zahlen zu Die entsprechenden klarstellenden Ergdnzungen bzw.
benennen. Korrekturen sind aufzunehmen.

Da fiir das WA Seniorenwohnungen in der

Planzeichnung eine Nummer vergeben wurde, ist keine Abwagung erforderlich

diese ebenfalls in der Planzeichenerklarung

anzugeben.

In der Nutzungsschablone wird regelmafig der Begriff
Geschosse verwendet. Korrekt fir die Festsetzung ist
gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 jedoch der Begriff
Vollgeschoss.

Die ,Maldangaben in Metern* bzw. ,Maflangaben der
Baugrenzen in Metern® sind in der Legende als
Planzeichen (nicht Darstellungen) ohne
Normcharakter zu fihren.

Die Einteilung der 6ffentlichen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
Straltenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des in nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren zu
Bebauungsplanes. Insoweit wird die Vorlage der bertcksichtigen.

Ausfuhrungsplanung Ohne kann aus

verkehrsplanerischer Sicht fachlich nicht beurteilt keine Abwéagung erforderlich

werden, ob die unter Punkt 4.1.1 ,Stadtebauliches
Konzept® der Begriindung zur Dimensionierung der
zentralen Anliegerstral3e getroffene Aussage
umgesetzt werden kann (... dass durchgangig ein
begleitender Gehweg, Stral’enbegleitgriin und
Besucherstellplatze im offentlichen Verkehrsraum
moglich werden).
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Hinsichtlich der gemaR griinordnerischer Festsetzung
Nr. 2.1 innerhalb der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache (Planstralte C und D)
vorgesehenen Baumpflanzungen, wird davon
ausgegangen, dass alle Bestandteile der Stral3e i. S.
d. § 2 BbgStrG11 in der festgesetzten
Straltenverkehrsflache untergebracht werden kénnen.
Bei der Erarbeitung verkehrstechnischer Unterlagen
sind die Richtlinien fir die Standardisierung des
Oberbaues von Verkehrsflachen (RStO 12) zu
beachten. Es wird die Anwendung der Richtlinien fiir
die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) empfohlen.
Die Rehagener Bahnhofstrale ist nur teilweise in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert
worden. Es wird keine Aussage darlber getroffen, ob
und in welcher Form ein Ausbau angedacht ist. Da der
bestehende bauliche Zustand der gesamten
Rehagener Bahnhofstralle jedoch sehr schlecht ist,
sollte gepruft werde, ob eine Sanierung der ganzen
Stralle mdglich ist.

Der o. g. B-Plan berthrt teilweise das Flurstick 103 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Flur 3 der Gemarkung Rehagen. Hierfir ist als
Eigentimer noch der ehemalige Rat des Kreises keine Abwagung erforderlich
Zossen (jetzt Landkreis Teltow-Flaming) eingetragen.
Hier sollte eine Klarung des Eigentums erfolgen.

Grundsatzlich muss im Rahmen des BP noch keine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
Infrastruktur vorgehalten werden. In Anbetracht der in nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren zu
spateren ErschlieRung wird jedoch auf § 77i Abs. 7 bertcksichtigen.

TKG12 (siehe Anlage) verwiesen (,Im Rahmen der
ErschlieRung von Neubaugebieten ist stets
sicherzustellen, dass geeignete passive keine Abwéagung erforderlich
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln,
mitverlegt werden.”).

Sofern bereits konkrete Zeitplane vorliegen, wird
gemal beigefiigtem Priifschema auf Art. 87f GG13
(Vorrang privatwirtschaftlicher Mitverlegung) sowie die
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damit verbundene Verdffentlichung der
Baumafnahme/Mitverlegungsméglichkeit verwiesen.
Sollte der zeitliche Rahmen fiir die Erschlie3ung
bereits geplant sein, kdnnte es sich aulterdem als
sinnvoll erweisen, diese Mallnahme den
Telekommunikationsunternehmen vor Ort mitzuteilen
(Art. 87f GG: Vorrang privatwirtschaftlicher
Mitverlegung sowie die damit verbundene
Veroffentlichung der
Baumalinahme/Mitverlegungsmoglichkeit). Bei einer
entsprechenden privatwirtschaftlichen Mitverlegung
ware der Sicherstellungsauftrag erflllt und der
ErschlieBungstrager musste die Sicherstellung nicht
aus eigenen Mitteln finanzieren.

1.2 Umweltamt /
Wasser, Boden,
Abfall

Keine Einwendungen

Anregungen und Hinweise:

Wie bereits beschrieben, handelt es sich bei dem
zukUnftigen B-Plangebiet um ein Gebiet, was in
weiten Teilen noch bebaut ist. Aufgrund der
vorherigen militdrischen Nutzung sind umfangreiche
Abbruch- und Entsiegelungsarbeiten erforderlich.
Beim Sachgebiet Wasser, Boden, Abfall bestehen
keine Bedenken oder Einwendungen zur Ausweisung
des o0.g. Bebauungsplanes, sofern die nachfolgenden
Forderungen und Hinweise bericksichtigt werden.
Forderungen:

Die bisher ausgefilihrten Abbrucharbeiten auf den o. g.
Grundstucksflachen (Flurstiicke 490, 587) weisen
erhebliche Baurestmassen (mehrere Haufwerke
Beton- und Ziegelbruch) aus. Der Unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB)
wurden die geforderten Untersuchungsergebnisse
bisher nicht vorgelegt. Hier fehlt die Zertifizierung der
Baurestmassen nach der LAGA PN 98, ob diese
Materialien (Ostlicher-stidlichen Bereich im BP-Gebiet
Nr. 18-01) fiur eine Verwertung bei der ErschlieRung

Sachaufklarung und Abwagung der Gemeinde Am
Mellensee:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die zum Zeitpunkt der Beurteilung auf Fist. 587 befindlichen
erheblichen Baurestmassen sind zwischenzeitlich
ordnungsgemaly entsorgt und die Flache ist durch den
Flacheneigentimer vollstandig berdumtt worden. (Flst. 490
liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans).

keine Abwagung erforderlich

-9-
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geeignet sind. AulRerdem ist die Entsorgung der
gefahrlichen Abfalle (Dachpappenreste, Asbestbruch,
Baumischabfall) auf dem genannten Grundstlicksareal
bisher nicht abgeschlossen.

Entlang der Rehagener Bahnhofstralle im westlichen
Bereich des BP-Gebietes Nr. 18-01 wurden bisher
keine Abbrucharbeiten fir die vorhandene Bebauung
(Flurstuick 340 mit insgesamt 12 Gebauden- s.
Lageplan) ausgefuhrt. Die vorhandenen Gebaude
wurden im B-Plangebiet gekennzeichnet und erfasst.
Die Altlastenverdachtsflachen 17, 18 und 19 wurden
im Altlastenkataster des Landkreises Teltow-Flaming
(entlang der Rehagener Bahnhofstrale)
ausgewiesen.

Die Altlastenverdachtsflache 17 Heizhaustrakt mit
Funktionsgebaude (ca. 3000 m? gro3) wurde mit einer
mittleren Umweltrelevanz im IABG-Bericht eingestuft.
Die lokalen Schadstoffeintrage wurden durch die
unsachgemale Lagerung von Verbrauchstoffen
(Gase, Altbatterien, Elektronikschrott,
Kohlengrusabfalle, Mineraldle, Farb- und
Anstrichmittel) verursacht. Aus Sicht der UABB ist hier
bei den Ruckbauarbeiten und der Entsorgung von
gefahrlichen Abfallen eine ingenieurtechnische
Begleitung zu gewahrleisten bzw. mit der
Untersuchung zu beauftragen. Aufgrund der
geplanten sensiblen Nachnutzung des Areals
(Allgemeines Wohngebiet) ist der erforderliche
Untersuchungsumfang im Vorfeld mit der UABB
abzustimmen.

Die Altlastenverdachtsflachen 18 / 19 Wohngebaude
mit Lager und Mullcontainerlagerplatz wurden bisher
auch nicht vollstandig beraumt. Der erforderliche
Riickbau von verfiillten Gruben und Schachte wurde
bei der Altlastenerfassung (ALVF 18) angezeigt. Die
vorhandenen Gruben und Schachte sind mit den
auszufuhrenden Rickbauarbeiten ebenfalls vorher zu
beseitigen. Hier ist auch eine Untersuchung der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen die  Anforderungen an  gesunde
Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Wohnbevoélkerung zu
berlcksichtigen. Bei Flachen, die mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein kénnen, ist durch den Trager der
Bauleitplanung daher zu prifen, ob diese Anforderungen
gewabhrt sind.

Im Rahmen des B-Plan Verfahrens ist es notwendig, eine
nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung zum Nachweis
der Unbedenklichkeit der geplanten Nutzung vorzunehmen.

Nach dem dargelegten Kenntnisstand kann davon
ausgegangen werden, dass die geplante Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet / Gemeinbedarfsflache soziale
Einrichtungen nicht grundsétzlich mit den festgestellten
Belastungen unvereinbar ist. Eine unmittelbare Sanierung ist
nicht erforderlich, da von den Belastungen gegenwartig keine
akuten Gefahrdungen ausgehen. Die Beseitigung/Sanierung
ist im Zuge der Baufeldfreimachung des Gebietes technisch
machbar und finanziell zumutbar. Fir die Konfliktbewaltigung
im Rahmen des B-Plans sind die Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB in der Planzeichnung durch Randsignatur zu
kennzeichnen. Die Anordnung der weiteren Malnahmen,
namlich die ingenieurtechnische Begleitung des Rickbaus
erfolgt im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren.

Die Altlastenverdachtsflachen 17, 18 und 19 sind gem. §9 (5)
BauGB in der Planzeichnung durch Randsignatur zu
kennzeichnen.

In die Begriindung sind die erforderlichen MaRnahmen wie folgt
aufzunehmen:

ALVF 17, 18 und 19: Bei den Ruckbauarbeiten und der
Entsorgung von gefahrlichen Abfallen ist eine

-10-
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ermittelten Schadensherde einzuplanen. Auch diese |ingenieurtechnische Begleitung zu gewahrleisten bzw. mit der

Untersuchungsergebnisse sind der UABB zur Untersuchung zu beauftragen. Der erforderliche
Bewertung und Kenntnisnahme zu tbergeben. Untersuchungsumfang im Vorfeld mit der UABB
Auch bei der Erschliefung entlang der Rehagener abzustimmen.

Bahnhofstral3e (einschlieBlich die neuen Planstral3en
A-C) ist zu beachten, dass hier auch Leitungssysteme | Abwigungsvorschlag: keine Anderung der Planung
(s. Luftbild von 1945 -Eisenbahnpioniere) vorhanden
sind, die in die Beseitigung einbezogen werden Abwaédgungsergebnis: ...... Jal/ .. Nein / .... Enthalt.
mussen.

Die WGT-Streitkrafte haben die Teilflache hinter der
Wohnbebauung als Kfz-Abstell- und Lagerflache
genutzt. Untersuchungen liegen nicht vor.

Begriindung

Das Grundstiick der Gemarkung Rehagen, Flur 3,
Flurstick 340 gehort zur ehemaligen WGT-
Liegenschaftsflache Kaserne Rehagen (unter Reg.-Nr.
02POTS 098 F) an der BahnhofstralRe. Fur das
Grundstuck (Flursttick 340) liegen der UABB
gegenwartig keine weiteren Angaben aus der
Detailuntersuchung zu den Altlastenverdachtsflachen
17-19 vor.

Lokale Belastungen im ehemaligen Kasernenbereich
kénnen generell nicht ausgeschlossen werden. Die
vorhandenen Abbruchmaterialien mit Fremdstoffanteil
(Haufwerke/ Erdmaterialien) wurden bisher nicht
untersucht bzw. entsorgt. Daher sind alle
vorhandenen Baurestmassen, die vor Ort nicht
verwertet werden, in eine ordnungsgemaliie
Entsorgung einzubeziehen.

Die geforderten Entsorgungsnachweise sind der
UABB zur Kenntnisnahme zu Ubergeben, um die
Voraussetzungen fir eine sensible Nachnutzung
(Wohngebiet) zu gewahrleisten.

Hinweise

Es sind die Hinweise gemal dem Merkblatt der
Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-behérde
(UABB) "Planungsvorhaben® vom 28. Februar 2019
zu bertcksichtigen. Das benannte Merkblatt ist auf der
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Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming
www.teltow-flaeming.de unter der Rubrik Merkblatter —
Umweltamt abrufbar.

Der textlichen Festlegung, dass Niederschlagswasser
zu versickern ist, wird aus wasserbehdrdlicher Sicht
gefolgt. Hier ist im Vorfeld zu prufen, ob die
Bodenverhaltnisse im Bereich der
Versickerungsstandorte (Mulden) fir die
Verkehrsflachen und auch auf den jeweiligen
Baugrundstiicken dafir tatsachlich gegeben sind.
Dabei ist die Altlastenproblematik zu bertcksichtigen.
Wird Niederschlagswasser gefasst und gezielt
versickert (z.B. Mulden-Rigolensystem,
Kompaktrigolen usw.), handelt es sich gemaf § 9 (1)
Ziff. 4 WHG um eine erlaubnispflichtige
Gewasserbenutzung, fiir die bei den
ErschlieBungsmalinahmen bei der Unteren
Wasserbehorde ein Entwasserungsgesuch nach dem
Merkblatt ,Einleiten von Niederschlagswasser zur
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
einzureichen ist.

Kann das Niederschlagswasser der 6ffentlichen
Verkehrsflachen breitflachig Gber das Gefalle in
angrenzende Mulden auslaufen, ist die Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nicht erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
in nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen.

keine Abwéagung erforderlich

Weiterhin wird aus wasserbehordlicher Sicht
empfohlen, den nachfolgenden Hinweis zur Errichtung
von Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen
nachrichtlich zu Gbernehmen:

,Bei der Errichtung von Warmepumpenanlagen
werden je Grundstuck nur Bohrungen mit einer Tiefe
bis max. 50 m und mit einem Mindestabstand von je 5
m ab Grundstlicksgrenze wasserbehordlich
zugelassen.”

Innerhalb eines Wohngebietes ist es sinnvoll, unter
Beachtung des geforderten Einsatzes von
erneuerbaren Energien, den Hinweis zur Errichtung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis zur Errichtung von Bohrungen fir
Warmepumpenanlagen ist wie folgt in die Begrindung zu
Ubernehmen:

.Bei der Errichtung von Warmepumpenanlagen werden je
Grundstuck nur Bohrungen mit einer Tiefe bis max. 50 m und
mit einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstlicksgrenze
wasserbehdrdlich zugelassen.*

Abwigungsvorschlag: keine Anderung der Planung
Abwagungsergebnis: ...... Ja/ Nein / .... Enthalt.
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Stand Protokoll: 04.10.2019

von Bohrungen flir Erdwarmesonden bereits im
Planverfahren aufzunehmen, sofern schon im Vorfeld
ersichtlich ist, das Tiefenbegrenzungen notwendig
sind. Das ist hier der Fall.

Durch Erdsonden wird die physikalische
Beschaffenheit des Grundwassers genutzt und
verandert (Temperatur). GemaR § 9, Abs. 2, Nr. 2
WHG (ilt dies als Gewasserbenutzung. Aul3erdem
sind Erdaufschlisse (Bohrungen) gemaf § 49 WHG
in Verbindung mit § 56 BbgWG anzeigepflichtig.

Zur Vermeidung unnétiger Antrage bzw. Versagung
geplanter Bohrtiefen und Festlegung von
Tiefenbegrenzungen sollte der o0.g. Hinweis zur
Errichtung von Warmepumpen bereits im B-
Planverfahren als Hinweis Gbernommen werden.
Durch die festgelegte Tiefenbegrenzung erhéhen sich
eventuell Bohrungsanzahl und dementsprechend der
Kostenaufwand. Somit kdnnen Bauwillige bereits
frihzeitig reagieren.

Die Tiefenbegrenzung ergibt sich aufgrund der
vorherrschenden Boden- und
Grundwasserbeschaffenheit und der Vielzahl der zu
errichtenden Wohnhauser mit moglichen
Warmepumpenanlagen und Bohrungen. Mit dieser
Festlegung wird insbesondere die Vereisung des
Grundwassers Im Plangebiet verhindert, da sich
Bohrungen untereinander dann nicht beeinflussen
kénnen.

AuRerdem wird sichergestellt, dass auf jeder Parzelle
die Méglichkeit besteht, Bohrungen fir Sonden zu
errichten und bei maximaler Auslastung an Sonden
keine Gefahr fur das Grundwasser durch die Vielzahl
der Bohrungen entsteht.

1.1. Umweltamt /
Untere
Naturschutzbehorde:

Einwendungen:
Vorliegend sind die Belange des besonderen

Artenschutzes zu beachten, d. h. im Zuge der
Bauleitplanung ist zu prifen, ob bei der
Planumsetzung sichergestellt werden kann, dass fir

Sachaufklarung und Abwagung der Gemeinde Am
Mellensee:

Die Einwendungen werden zur Kenntnis genommen. Der AFB
wurde Uberarbeitet und in der Uberarbeiteten Fassung der
UNB vorgelegt. Die Einwendungen wurden in der
Uberarbeitung wie folgt behandelt:
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alle europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten die
Schadigungs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG eingehalten werden. Dies ist
vorliegend nicht der Fall, da der
Artenschutzfachbeitrag (AFB) noch nicht den fach-
lichen Anforderungen entspricht und hinsichtlich des
notwendigen Mal3nahmenkonzeptes erhebliche
Defizite aufweist. Auf dieser Grundlage ist noch keine
abschlieBende Prufung seitens der UNB moglich. Die
Defizite werden nachfolgend benannt:

1. Bei den Brutvogeln fehlt eine Kartendarstellung,
aus der die Revier- bzw. Niststattenverteilung
hervorgeht. Dies ist u. a. fir Hohlenbriter relevant, da
anhand der konkreten Standorte gem. dem
Vermeidungsgebot zunéchst der Erhalt der Niststatte
im Fokus stehen muss. D. h. fir Baume mit
Hohlungen ist prioritar zu prifen, ob diese mit Blick
auf die zu erwartenden Bauarbeiten langfristig
erhalten werden kénnen. Gelingt dies, sind
entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu
verankern.

Fur die Brutvégel wurde eine Kartendarstellung erarbeitet, aus
der die Revier- bzw. Niststattenverteilung hervorgeht. Diese
wurde in den AFB eingestellt.

Um den Verlust an Brutplatzen zu verringern, ist gepruft
worden, ob die lokalisierten Hohlenbdume auch bei
Umsetzung der Planung weiterhin stehen bleiben kénnen. Im
Ergebnis der Priifung ist festzustellen, dass der Erhalt der
Hohlenbaume teilweise aufgrund der erforderlichen
Abbrucharbeiten im Bereich der bestehenden Plattenbauten
nicht erhalten werden konnen. Die im &stlichen Plangebiet
gekennzeichneten 2 Hohlenbdume (Pappeln) sind nach
Sturmbruch zwischenzeitlich nicht mehr vorhanden. Der
Erhalt der im westlichen Plangebiet kartierten 3
Hohlenbdumen sowie der sudostlich kartierte Hohlenbaum
befinden sich innerhalb der geplanten 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache. Ein Erhalt der Hohlenbdume soll
daher hinter dem Belang der Errichtung einer effizienten und
erfahrbaren ErschlieSungsstruktur zuriickstehen.

2. Anhand der Unterlagen Iasst sich nicht
nachvollziehen, wie die beschriebenen Ersatz-
kastenzahlen (Brutvogel und Fledermause) zustande
kommen. Hierfir ist deutlich zu bilanzieren bzw.
auszufuhren, wieviel Verlust dem
Kompensationsbedarf gegenliberzustellen ist.

Bei der Betroffenheitsanalyse im AFB wurde der Nist- und
Lebensstattenverlust und der sich daraus ergebende
Kompensationsbedarf genau ermittelt. und die erforderlichen
Kompensationsmaflinahmen eingestellt.

3. Die Betroffenheitsanalyse hinsichtlich der
Fledermause ist widersprichlich und der ermittelte

Die Betroffenheitsanalyse hinsichtlich der Fledermause wurde
Uberarbeitet und die genannten Widerspriiche ausgeraumt.
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Kompensationsbedarf fehlerhaft. Es ist unstrittig, dass
mit dem Verlust der Gebaude und von Héhlenbaumen
zahlreiche potenzielle und bestatigte Quartiere
verloren gehen. Korrekterweise kommt der Gutachter
auf S. 45 der Begriindung zu dem Schluss, dass dies
zu einem Genehmigungserfordernis fuhrt, da die
Zugriffsverbote nicht eingehalten werden kénnen.
Dabei ist jedoch zunachst nach § 45 (7) BNatSchG
(Ausnahmegenehmigung) zu prifen, bevor § 67 (2)
BNatSchG (Befreiung) relevant wird.

Auf S. 47 wird hingegen ausgefiihrt, dass generell mit
Einhaltung der SchutzmafRnahmen keine
Verletzungen der Schadigungs- und Stérungsverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten waren. Das
stimmt weder fir die Gruppe der Fledermause noch
fur die nachgewiesenen Zauneidechsen.

Da vorliegend Ausnahmegenehmigungen von den
Zugriffsverboten notwendig werden, sind im B-Plan
die Voraussetzungen zu prifen und darzulegen.
Entsprechende Ausfiihrungen fehlen.

In den Gebauden sind fir Fledermause zahlreiche
Versteckmdglichkeiten vorhanden, die allein durch
Begehungen nicht hinreichend erfasst werden kénnen
(vor allem im Bereich der Dachunterstéande und an
Spalten an der AuRRenfassade). Daflir waren mehrere
Detektorbegehungen oder das Aufstellen von
Horchboxen notwendig, um sicher ausschliel3en zu
kénnen, dass Verstecke genutzt werden, bei denen
man weder Besiedlungshinweise durch Kot,
Urinspuren oder Fraldreste (Schmetterlingsfligel)
finden kann. Dies hat zur Folge, dass unklar bleibt ob
der Kompensationsbedarf flir Fledermause korrekt
angesetzt wurde.

In jedem Fall kann mit den beschriebenen
Kastenlésungen an Baumen weder eine
Kompensation fir gebaudebewohnende Arten noch
fur die Winterquartierverluste realisiert werden.

Hinsichtlich der Gebaudeabrisse und dem
Kompensationsbedarf an Sommerquartieren ist der Verlust
auf Grundlage einer Potenzialanalyse anhand vorhandener
Spalten und Hohlrdume im/am Gebaude ermittelt worden.
Ebenso wurde eingestellt, dass beim Abriss nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, dass trotz Bauzeitenregelung
und fachlicher Begleitung Einzeltiere geschadigt werden.
Zudem werden ganzjéhrig geschutzte Quartiere zerstort, die
an anderer Stelle kompensiert werden missen, dies bei
Wahrung der 6kologischen Funktion ohne zeitliche Licke,
sodass keine Ausnahmegenehmigungen von den
Zugriffsverboten notwendig werden.

Der Verlust von Gebaudequartieren wird nunmehr auch an/in
Gebauden kompensiert.
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4. Es ist nachvollziehbar, dass Kernhabitate fur die
Zauneidechsen definiert werden, da nicht alle
Bereiche aktuell besiedelt sein werden. Die
Abgrenzung der Flachen und somit auch die
Kompensationsbilanz sind allerdings zu klein
angesetzt. Bei einer Tagesstichprobe am 04.07.19
wurden Zauneidechsen entlang des westlichen
Grenzwalles — aul3erhalb des definierten
Lebensraumes festgestellt. Aullerdem finden sich im
B-Plan-Gebiet weitere geeignete Habitatstrukturen, in
denen Exemplare der Zauneidechse zu erwarten sind,
v. a. in den teilbesonnten ,Abbruchhalden® sudlich der
Bestandsgebaude.

Fir den Schutz der Zauneidechse werden
umfangreiche SchutzmalRnahmen notwendig, die sich
nur unzureichend in den Unterlagen wiederfinden. Es
wird korrekterweise Ausgleichsflachen geben missen,
die entweder im B-Plan oder auRerhalb inklusive 25-
jahriger Pflege konkret benannt werden mussen.
Ferner ist absehbar, dass aus Vermeidungsgriinden
ein Abfang und die Umsetzung der Tiere in die zuvor
hergerichteten Flachen erfolgen muss. In dem
Zusammenhang werden Schutzabzdunungen und ggf.
Vergrahmungsmahd notwendig. Da trotz
Schutzmalnahmen bei spateren Eingriffen in den
Boden das individuelle Tétungsverbot sowie das
Schadigungsverbot des Lebensraumes verletzt
werden, wird eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich. In den Unterlagen fehlt diese Herleitung
sowie die Darlegung der
Genehmigungsvoraussetzungen.

Die auszugleichenden Kernhabitate der Zauneidechse
wurden uberarbeitet. Es wurden alle teilbesonnten Areale mit
genligend Versteckmdglichkeiten (westliche Wallstruktur,
altere Abbruchflachen und Reisighaufen, Hochstaudenfluren,
etc.) miteinbezogen. Auf weitere gezielte Begehungen in
diesen Bereichen wurde verzichtet, weil die Flachen der
zuletzt als ,Abbruchhalden“ genutzten Bereiche
zwischenzeitlich berdumt sind.

Fir den Schutz der Zauneidechse wurden Vermeidungs- und
funktionserhaltende MalRnahmen eingestellt, um
Schadigungen von Einzelindividuen so gering wie moéglich zu
halten und die lokale (Teil-) Population zu erhalten.

Die Ausgleichsflache mit einer Grof3e von 7.800m? ist sudlich
angrenzend an das bereits bestehende Zauneidechsenhabitat
(Teilflache von Flst. 587, Flur 3 der Gemarkung Rehagen —
siehe Anlage zum Abwagungsprotokoll) vorgesehen und fir
mindestens 25 Jahre vor Satzungsbeschluss rechtlich
gesichert.

Aufgrund der zwischenzeitlich eingetretenen Veranderungen
im Gebiet durch die Berdumung der Abbruchhalden und eine
vorliegend planebene stark verdichtete Flache ist davon
auszugehen, dass spateren Eingriffen in den Boden das
individuelle Tétungsverbot sowie das Schadigungsverbot des
Lebensraumes nicht verletzt werden, somit eine
Ausnahmegenehmigung nicht erforderlich wird.

5. Bereits auf B-Planebene missen
KompensationsmalRnahen lagegenau bzw. flachen-
scharf dargestellt werden. Bei Ersatzkasten sind
artspezifische Bautypen (z. B. Hohlenbriterkasten fiir
Kleiber/Star/Blaumeise oder
Fledermausfassadenquartier, etc.) anzugeben. Ferner
ist bei externen Malinahmen die dingliche Sicherung

Im AFB sind die Kompensationsmalinahmen prazisiert
worden. Diese werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Fir die externe Ausgleichsmalnahe des Ersatzhabitats fiir
Zauneidechsen erfolgt zusatzlich

zum Vertrag eine grundbuchrechtliche Sicherung.
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spatestens vor Satzungsbeschluss nachzuweisen
(Grundbucheintrag, stadtebaulicher Vertrag). Die
vorgeschlagenen KompensationsmafRnahmen sind
derzeit zu unprazise. Ferner ist weder die Pflege noch
die Umsetzung entsprechend gesichert.

Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
sténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gdf.
Rechtsgrundlage:

1. Die Umsetzung des B-Planes wird zu erheblichen
Beeintrachtigungen bei verschiedenen besonders und
streng geschutzten Tierarten flihren. Fir die Gruppe
der Fledermause und die Reptilienart Zauneidechse
werden Ausnahmegenehmigungen notwendig, da die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG nicht eingehalten werden kénnen.
Insofern ergibt sich ein erheblicher Widerspruch zum
Ergebnis der vorgelegten Vorprufung des Einzelfalls
nach § 13 a BauGB (Stand: 19.03.2019), wonach
erhebliche Beeintrachtigungen fir alle Prufpunkte
ausgeschlossen wurden.

Sachaufklarung und Abwéagung der Gemeinde Am
Mellensee:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit dem Abriss der Gebaude gehen Fledermausquartiere
verloren. Um den Quartierverlust zu kompensieren, ist im
Vorfeld der Umsetzung der Planung eine ungenutzte Halle,
die sich sudlich des Geltungsbereiches befindet, als
Ersatzhabitat herzustellen.

Weiterhin sind Baumfallungen und Gebaudeabrisse im Winter
vorzunehmen. Zudem ist unmittelbar vor den Abrissarbeiten
an Gebauden in der Winterperiode, die ein potential als
Winterquartier besitzen, vorsorglich eine Einzeluntersuchung
auf die Nutzung als Winterquartier von Fledermausen
durchzufiihren.

Fur die Zauneidechse ist ein externes Ersatzhabitat in
raumlicher Nahe vorgesehen, um die im Plangebiet
vorgefundenen Individuen umsiedeln zu kénnen. Dieser
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Haupthabitat und
wird durch Gestaltungs- und PflegemalRnahmen verbessert.
Der Lebensraum der Zauneidechse verlagert sich, die
Population und deren Lebensraumqualitat bleiben jedoch
erhalten.

Hiernach ist vorliegend eine erhebliche Beeintrachtigung nicht
zu befiirchten.

keine Abwagung erforderlich

Ferner widerspricht der B-Plan in Teilen den
Darstellungen des FNP. Die aktuelle Planung geht
erheblich zu Lasten einer ausgewiesenen Grinflache

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Am Mellensee hat bereits im Verfahren zur
Aufstellung des B-Plans ,,An der Reheide* sowie der 1.
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bzw. eines Griinzuges. Hier ist nicht erkennbar, dass
den allgemeinen Maligaben zur Aufstellung der
Bauleitplane hinreichend Rechnung getragen wird
(vgl. § 1 a (3) und (4) BauGB: sparsamer Umgang mit
Grund und Boden, Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts/ von
geschutzten Arten). In Summe wird deshalb
bezweifelt, dass der B-Plan im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a (1) Nr. 2 BauGB durchgefuhrt
werden kann.

Um dem Vermeidungsgebot zu entsprechen und
aufgrund der notwendigen Ausgleichserfordernisse flr
diverse geschutzte Tierarten (v. a. Zauneidechse),
wird empfohlen die Grundziige des FNP zu
Ubernehmen. Somit ergibt sich u. a. die Mdglichkeit
notwendige Kompensationsflachen innerhalb des B-
Plans festzusetzen.

Anderung des B-Plans befunden, auf den im FNP innerhalb
der ausgewiesenen Griinflache beabsichtigten Sportplatz an
dieser Stelle zu verzichten. Ersatzweise wurde im stdlichen
Bereich der ausgewiesenen Grinflache eine Griinflache als
Ersatzhabitat fir Zauneidechsen mit einer Flache von 1,6ha
angelegt und fiir 25 Jahre rechtlich gesichert. Nunmehr ist im
Zuge der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung zum
Ausgleich fur die Zauneidechsen die sudliche Erweiterung des
bestehenden Habitats um 7.800m? als Grunflache
vorgesehen.

Die Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung,
insbesondere bei spezifischen Wohnanforderungen ist
wesentliches Erfordernis bei der Steuerung der
gesamtkommunalen Entwicklung.

Im BauGB sind ausdrticklich die ,Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung“ sowohl als Planungsgrundsatz (§1 Abs. 5
BauGB) als auch als abwagungserheblicher Belang (§1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB) eingefuhrt. Hierdurch erfolgte die
Verdeutlichung des sozialstaatlichen Auftrages der
Bauleitplanung.

Die Planaufstellung folgt den Erfordernissen der
gesamtkommunalen Entwicklung und liegt im wesentlichen
offentlichen Interesse.

In der Begrundung ist im Weiteren der Nachweis Uber die
Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens
gem. § 13 a (1) Nr. 2 BauGB umfassend dargelegt worden.
Gem. der Darlegungen und getroffenen MaRnahmen ist eine
erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts bzw. von geschitzten
Arten nicht zu befurchten.

Abwigungsvorschlag: keine Anderung der Planung

Abwiédgungsergebnis: ...... Ja/ .. Nein / .... Enthalt.

2. Aus Sicht der UNB ware es zu begriiRen, wenn
einige altere Baume (vgl. Entwurf Begriindung, S. 35,
Abb. 9-12 sowie S. 39 Abb. 27) erhalten werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Prifung des Erhalts von Baumen ist im
Genehmigungsverfahren zum Baumfallantrag vorgesehen
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konnten und im BP zum Erhalt festgesetzt werden und der Erhalt erfolgt regelmafig dann, wenn dies nicht zu
wurden. Konflikte mit Baufeldern sollten hierbei einer Harte fur den Einzelfall fuhrt.
moglichst vermieden werden. Mit dem B-Plan werden umfangreiche MaRnahmen zu

Baumanpflanzungen gesichert, die in Ubereinkunft mit der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung stehen. Da
vorliegender B-Plan als sog. ,Angebots-B-Plan* aufgestellt
wird, ist hier angemessene planerische Zurtickhaltung
geboten. Auf die Festsetzung von Einzelbdumen soll
vorliegend verzichtet werden.

Abwigungsvorschlag: keine Anderung der Planung

Abwagungsergebnis: ...... Ja/ ... Nein / .... Enthalt.
3. Durch das geplante Vorhaben kdnnte Wald im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sinne § 2 LWaldG betroffen sein. Dem-zufolge sollte — | Gem. Stellungnahme des Landesbetriebes Forst ist innerhalb
sofern nicht bereits erfolgt — die Oberforsterei des Plangebietes keine Waldeigenschaft vorliegend.
Wiunsdorf zum Vorhaben beteiligt werden. Sollte sich
herausstellen, dass Wald betroffen ist, wirde eine keine Abwéagung erforderlich
Waldumwandlungsgenehmigung wahrscheinlich
werden.

4. Zur Gewahrleistung der Verflgbarkeit der Flachen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fur die geplanten Kompensationsmaf3nahmen muss
gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 18 BNatSchG | keine Abwéagung erforderlich
der Nachweis Uber die tatsachliche und rechtliche
Verflgbarkeit der Flachen gefiihrt werden — erst recht,
wenn die Flachen nicht im Eigentum des
Vorhabentragers und/oder au3erhalb des BP liegen.
Andernfalls besteht die Gefahr, dass der Eingriff nicht
ausgeglichen wird und somit die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege nicht
entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 1a Nr.
3 BauGB beriicksichtigt werden.
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5. Ggf. geplante MalRnahmen aulRerhalb des BP-
Gebiets (z.B. fur den Artenschutz), sind entsprechend
zu sichern (Eintrag einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch). Der Nachweis ist
spatestens vor Satzungsbeschluss gegentber der
UNB zu fiihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

keine Abwagung erforderlich

6. Im Artenschutzfachbeitrag wird dokumentiert, dass
von urspringlich 6 geschutzten Waldameisennestern
im B-Plangebiet 5 Formica rufa-Lebensstatten durch
Bauarbeiten zerstort wurden. Der Vorgang wird
seitens der UNB stark kritisiert. In der Folge wird
gepruft, ob ein Ordnungswidrigkeitsverfahren
eingeleitet wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

keine Abwagung erforderlich

1.4. Biro fur
Chancengleichheit
und Integration /
Behinderten- und
Seniorenbeauftragte:

Keine Einwendungen

Anregungen und Hinweise:

Dem Vorhaben wird unter Einhaltung nachstehender
Auflagen und Hinweise laut §§ 1 und 5
Brandenburgisches Behindertengleichstellungsgesetz
zugestimmt.

Auflagen

1. FuBRgangerflachen miissen barrierefrei nutzbar und
S0 bemessen sein, dass fur Verkehrsteilnehmende mit
dem gréBten Flachenbedarf die gleichberechtigte
Teilhabe gesichert ist. Das sind i.d.R. Menschen, die
auf einen Rollstuhl, Gehhilfen oder Langstécke (und
auch Kinderwagen) angewiesen sind. Gehwege
mussen mind. 1,80 m breit sein, um eine Begegnung
und ein aneinander vorbeikommen der genannten
Personengruppen zu gewahrleisten.

2. Es gilt das Zwei-Sinne-Prinzip. so dass auch
Menschen mit Langstdcken (Menschen mit einer
Sehbehinderung) eine Begrenzung zur StralRe hin
erkennen kdnnen, mdglicherweise durch einen
Belagwechsel (z. B. durch Rasensteine, Griinstreifen,
etc.) oder durch einen mindestens 6 cm hohen
Bordstein zur Fahrbahn.

Sachaufklarung und Abwéagung der Gemeinde Am
Mellensee:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind

in nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen.

keine Abwéagung erforderlich
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3. Die Bewegungsflachen und nutzbare
Gehwegbreiten mussen fiir die barrierefreie Nutzung
bei jeder Witterung eben und erschitterungsarm
berollbar sein. Es ist darauf zu achten, dass eine
Querneigung von 2,5 % nicht Uberschritten wird.

1.5.
Landwirtschaftsamt /
Agrarstruktur:

Keine Einwendungen

Keine Anregungen und Hinweise

keine Abwéagung erforderlich

1.6. Gesundheitsamt
/ Hygiene und
Umweltmedizin:

Keine Einwendungen

Keine Anregungen und Hinweise

keine Abwagung erforderlich

1.7. Hauptamt /
Infrastruktur-
management

Keine Einwendungen

Keine Anregungen und Hinweise

keine Abwéagung erforderlich

1.8. Ordnungsamt /
Ordnung und
Sicherheit

Keine Einwendungen

Keine Anregungen und Hinweise

keine Abwagung erforderlich

1.9.
StraRenverkehrsamt /
Verkehrssicherheit,
Verkehrslenkung:

Keine Einwendungen

Keine Anregungen und Hinweise

keine Abwagung erforderlich

2. Landesamt fur
Umwelt
Stellungnahme
vom 09.07.2019

Fachabteilung
Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes
befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Unmittelbar
stidostlich schliefdt sich ein Gewerbegebiet mit

diversen nicht genehmigungsbeddrftigen Anlagen an.

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich von
Verkehrsimmissionen.

Sachaufklarung und Abwéagung der Gemeinde Am
Mellensee:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere
nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m.

§ 1 Abs. 5 und Abs.6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
gepruft. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher
Nutzung einander so zugeordnet werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3
BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend
vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen
werden.

Stellungnahme:

Schallgutachten und gewerbliche Emissionen
Sudwestlich des Plangebietes schliefden sich
Uberwiegend gewerblich genutzte Lagerhallen an. Die
bauplanungsrechtliche Beurteilung dieses Gebietes
erfolgt nach § 34 BauGB — Vorhaben im Innenbereich.
Nach Mitteilung der Baugenehmigungsbehérde
entspricht die Gebietsart einem Gewerbegebiet.

Zur Beurteilung der durch das Gewerbegebiet im B-
Plan-Gebiet verursachten Gerauschimmissionen
wurde eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet.
Das vorgelegte Schallgutachten ist fachlich korrekt
und nachvollziehbar. Der Gutachter hat im Rahmen
eines Ortstermins die bestehenden gewerblichen
Nutzungen erfasst und die ermittelten Betriebsdaten
bilden die Grundlage fir die durchgefihrten
Berechnungen.

Im Jahr 2018 wurde eine Burgerbeschwerde aufgrund
von Emissionen aus dem Gewerbegebiet an das

LfU herangetragen (AZ: LFU-T25-3424/1332+14).
Gegenstand der Beschwerde waren
Sandstrahlarbeiten die im Zusammenhang mit der Ifd.
Nr. 13 des Schallgutachtens (Trockenbau Spinczyk)
i.V.m. Tabelle 1 in Nebentatigkeit ausgelbt wurden.
Gem. Angaben des Betreibers war fur das dritte
Quartal 2018 der Bau einer Einhausung fur die
Sandstrahlarbeiten vorgesehen. Im Gutachten werden
diese Betriebsablaufe grundsatzlich nicht
berucksichtigt. Die Angaben sind zu ergénzen.
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Im Landerinformationssystem flir Anlagen (LIS-A) ist
neben den gelisteten Nutzungen (S.7) ein weiteres
Schrottlager —-Bauantrag aus 2010,
Betriebsstattennummer: 50724980000- kartiert. Nach
jetzigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass
das Schrottlager nicht mehr existiert.

Im Ergebnis des Gutachtens wurde an der
Plangebietsgrenze zum Gewerbegebiet eine
Unterschreitung des gebietsbezogenen Tag-
Immissionsrichtwertes der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB (A) um mindestens 9 dB
ermittelt. Eine Nutzung in der Nachtzeit findet im
Gewerbegebiet nicht statt. Damit sind fir das
Plangebiet durch die angrenzenden gewerblichen
Nutzungen keine schadlichen Gerdauschimmissionen
zu erwarten. Erweiterungen oder Anderungen der
bestehenden gewerblichen Nutzungen missen
zukUnftig auf das neu geplante angrenzende
Wohngebiet Riicksicht nehmen und sich ggf.
beschranken.

Planstralle

Das Plangebiet soll mittels mehrerer Planstraf3en
erschlossen werden. In der Begrindung werden die
Auswirkungen der Planstral3en auf die Auslastung
bzw. den Verkehrsfluss der bestehenden
Verkehrswege beurteilt.

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von
StralRen ist die 16. BImSchV einschlagig. Es ist nach-
zuweisen (verbal argumentativ), dass mit Ertlichtigung
der PlanstralRe keine Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im WA zu
erwarten ist.

Kindertagesstatte
Gerauscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
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ahnlichen Einrichtungen durch Kinder emittiert
werden, sind im Regelfall keine schadliche
Umwelteinwirkung im Sinne des § 3 BImSchG. Sie
gelten als sozialadaquat. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -
richtwerte nicht herangezogen werden. Allerdings ist
der Betreiber der Kita z.B. bei der Entwicklung der
Aullenanlagen (Spielplatz, PKW-Stellplatze, Ein-und
Ausfahrt) und der Installation von Gebaudetechnik
(z.B. Ablufteinrichtungen) an die Betreiberpflichten
gem. § 22 BImSchG flr nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen gebunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausweisung
einer Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte
nicht zwingend notwendig ist, da sie als Einrichtung
fur soziale Zwecke in einem allgemeinen Wohngebiet
regelmanig zulassig ist.

3. Fazit

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
wurden dargestellt. Stérgrad und Schutzanspruch
der benachbarten Flachen stehen in einem Verhaltnis,
dass Immissionskonflikte nicht ohne weiteres
ausschlie®t. Mit Erstellung des Schallgutachtens
wurde der Nachweis gefiihrt, dass die Nachbarschaft
des WA mit dem GE vertraglich ist und somit dem
Trennungsgrundsatz entsprochen werden kann. Der
Vollstandigkeit halber sind die Angaben zu den
Sandstrahlarbeiten im Gutachten zu erganzen. In der
Begrundung sind Angaben zu den potenziellen
Auswirkungen der PlanstralRe hinzuzufiigen.
Baubedingte, temporare Emissionen sind nach
MaRgabe des Brandenburgischen
Landesimmissionsschutzgesetz vom 22.Juli 1999
(LImSchG), der Richtlinien der Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung vom 29.08.2002
(32. BImSchV, BGBI. | S. 3478) und der

Der Gemeinde liegt bzgl. der Sandstrahlarbeiten eine
Erklarung von Herrn B. Spinczyk (Schreiben vom 24.07.2019)
vor. Er erklart, dass ,die gewerblichen Arbeiten der Firma
SODA BLASTER eingestellt sind und derzeit ruhen. Die
Arbeiten werden erst wieder aufgenommen, wenn die
Strahlhalle und Einhausung der zur Larmvermeidung
notwendigen Betriebsstatte fertiggestellt ist. Der Baubeginn
fur die Betriebsstatte ist im 07/2019 erfolgt®.

Im Ergebnis ist einzustellen, dass nach Fertigstellung und
Nutzungsaufnahme des Betriebes keine schadlichen
Gerauschimmissionen fir das Plangebiet zu beflrchten sind.

In der Begrindung sind Angaben zu den potenziellen
Auswirkungen der Planstral’e hinzuzufiigen.

keine Abwagung erforderlich
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»LAllgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm — Gerauschimmissionen® vom
19.08.1970 (AVV Baularm, Beilage zum
Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970) zu mindern.
Die baubedingten Ausflihrungen werden bei fach- und
sachgerechter Ausfihrung als vertraglich
eingeschatzt.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
bestehen gegen das Planvorhaben keine
grundsatzlichen Bedenken.
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Teil Il. Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB

Stand Protokoll: 04.10.2019

Im Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde 1 AuRerung/Stellungnahme abgegeben.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Gem. § 1(7) BauGB sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Folgend die Abwagung zu den vorgebrachten AuRerungen, gegliedert nach den geduRerten Sachkomplexen:

Stellungnahme
vom 06.08.2019

Seniorenheim

derzeit zu 100% in der Flache, die nicht dem Antragsteller des B-
Planes gehort. Laut Aussagen im Bauausschuss sind fiir diese
Flachen die Besitzverhaltnisse noch nicht geklart bzw. besteht
kein Kontakt zum Eigentiimer. Es soll ihm mit diesem B-Plan
jedoch schmackhaft gemacht werden das Gelande zu
vermarkten.

Es besteht nun die Gefahr, dass bei Beschluss des derzeitigen
Entwurfes, die stdlichen Grundstiicke weit vor dem nérdlichen
Grundstiick bezogen werden und die Kita und auch
Seniorenheim somit nicht zur Verfiigung stehen wiirden. Ist es
denkbar die Kita und auch das Seniorenheim mit in den
sudlichen Bereich zu schieben?

Lfd. Nr. Biirger | Sachpunkt Kurzinhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Datum d.

Stellungnahme

1. Biirger Kita und Die Kita (soziale Einrichtung) sowie das Seniorenheim, liegen Sachaufklarung und Abwagung der Gemeinde Am

Mellensee:

Mit der Aufstellung des B-Planes ist beabsichtigt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
vitalen Gebietes zu schaffen, dass nach den MalRgaben des
umgebenden stadtebaulichen Kontextes die Ausbildung
verschiedener Wohnformen in Ergénzung durch
wohndienende Nutzungen vorbereiten soll. Durch Ausweisung
von Bauflachen ist eine Fortfihrung der umgebenden
Bebauungs- und Nutzungsstruktur beabsichtigt. Hiernach soll
der stadtebauliche Lickenschluss im stadtebaulichen
Gesamtkontext im Bereich der Rehagener Bahnhofstralle
realisiert werden.

Mit der Aufstellung des B-Plans ist in Einstellung der
eingetretenen gesamtgemeindlichen Bedarfsentwicklung und
der weiteren Entwicklungsabsichten vorgesehen, die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen zur Ansiedlung
vielfaltiger ~Wohnformen fir Menschen i. T. mit
Unterstutzungsbedarf in  Ergdnzung mit  wohnnaher
Kindertageseinrichtung zu schaffen.

Nach den staddtebaulichen Grundsatzen sind die
beabsichtigten Nutzungen einander so zuzuordnen, dass
bereits auf der Ebene des B-Plans eine Konfliktbewaltigung
infolge der verschiedenen Nutzungen erfolgt. Aus diesem
Grunde sind die Einrichtungen und Anlagen, die in erhohtem
Male mit Besucherverkehr verbunden sind, vorzugsweise so
anzuordnen, dass sie auf leichtem Wege zu erreichen sind,
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und Beeintrachtigungen anderer schutzbedirftiger Nutzung
vermieden werden. Die Flachen fiir die Seniorenwohnungen
und die sozialen Einrichtungen sind daher unmittelbar an der
Rehagener Bahnhofstralte gelegen, die bereits als
Wohnsammelstrale fungiert. Dies ist die erklarte
stadtebauliche Absicht im Gebiet. Im Weiteren ist einzustellen,
dass Seniorenwohnungen sowie auch soziale Einrichtungen
innerhalb von festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
zulassig sind, sodass diese auch auf den sudlich gelegenen
Plangebietsflachen errichtet werden kdnnen, was jedoch nicht
den zugrundeliegenden stadtebaulichen Absichten im Gebiet
entsprechen wirde.

Nach Rechtskraft des B-Plans kann die Gemeinde alsdann das
Ankaufbegehr der Flachen fir eine Kita einleiten. Fir die
Errichtung der Seniorenwohnungen bedarf es einer privaten
Entwicklungsinitiative.  Hiernach ist die vorliegende
Ausweisung der Flachen fir Seniorenwohnungen und sozialen
Einrichtungen mit dem Erfordernis einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Abwigungsvorschlag: keine Anderung der Planung

Abwiagungsergebnis: ...... Ja/ ... Nein / .... Enthalt.

Physiotherapie

In der jingsten Vergangenheit wurden 2 Anfragen zur

Ansiedlung von Physiotherapien abgelehnt, bzw. kein geeignetes

Grundstlick dazu gefunden. Ist es im Rahmen des B-Planes
auch moglich dafir eine Flache auszuweisen? Bereits jetzt

klagen viele Einwohner auf lange Wartezeiten bzw. lange Wege.

Hier kdnnte man entgegenwirken.

Sachaufklarung und Abwagung der Gemeinde Am
Mellensee:

In §9 BauGB ist mit abschlieRendem Katalog der méglichen
Regelungsinhalt (Festsetzungen) von B-Planen aufgefiihrt.
Hiernach sind eigenstandige Flachen oder Gebiete flr
Physiotherapien nicht festsetzbar. Jedoch sind diese
regelmaRig innerhalb der ausgewiesenen Baugebiet der WA
zuldssig, sodass dem Bedarf im Gebiet entsprochen werden
kénnte. Dies ist jedoch mit einer privaten Ansiedlungsinitiative
verbunden.

keine Abwagung erforderlich

Wohnraum fir
Jugendlichen

Nur vorsorglich, da ich es anhand der Plane nicht genau
erkennen kann, mochte ich darauf hinweisen, dass wir auch an

Sachaufklarung und Abwagung der Gemeinde Am
Mellensee:
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unsere Jugendlichen denken sollten, die nach ihrem Elternhaus, | Nach den stadtebaulichen Absichten sind abgehend von der
bezahlbaren Wohnraum bendtigen, wenn sie sich entscheiden in | Rehagener Bahnhofstral’e an den Planstral’en A und B zwei
der Region zu bleiben. ist daflir in diesem B-Plan Raum grofiziigige Wohnhofe im mehrgeschossigen Wohnungsbau
vorgesehen? geplant, sodass insofern die Belange von eingestellt sind.
Eine Flachenfestsetzung fir soziale Wohnraumférderung
besteht nicht und ist im gesamtgemeindlichen Kontext an
dieser Stelle nicht beabsichtigt.

keine Abwéagung erforderlich

Das Ergebnis der Abwagung ist der Offentlichkeit und den Behdrden / sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mitzuteilen.
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ANHANG — Darstellung Ersatzhabitat Zauneidechsen
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