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Baugebiet Wohnbaufldchen des Vorhabentragers

T

16.637,2 m?

Baugebiet Wohnbauflachen des Vorhabentragers 38.390,6 m?
WR 1 Grundstick 1 1.257,3 m?
WR 1 Baugebietsflache 1 7798 m?
WR 1 Grundstick 2 616,0 m?
WR 1 Grundstiick 3 830,7 m?
WR 1 Grundstick 4 1.143,1 m?
WR 1 Grundstick 5 794.6
WR 1 Grundstick 6 1.232,4
WR 1 5.396,6
WR 2 Grundstlick 7 836,3
WR 2 Grundstick 8 570,7
WR 2 Grundstick 9 722,5
WR 2 Grundstick 22 797,6
WR 2 Grundstick 23 917,0
WR 2 3.8441
WR 3 Grundstiick 10 692,0
WR 3 Grundstiick 11 650,0
WR 3 Grundstick 12 754,0
WR 3 Grundstiick 13 572,0
WR 3 Grundstiick 14 572,0
WR 3 Grundstlick 15 567,0
WR 3 Grundstick 16 548,6
WR 3 Grundstlick 17 650,0
WR 3 Grundstick 18 754,0
WR 3 Grundstiick 19 572,0
WR 3 Grundstiick 20 572,0
WR 3 Grundstiick 21 572,0
WR 3 7.475,6
WA 8 Grundstlick 24 772,5
WA 8 Grundstuck 25 537.4
WA 8 Grundstick 26 598,3
WA S8 Grundstiick 27 540,0
WA 8 Grundstick 28 5281
WA 8 Grundstick 29 614,3
WA 8 Grundstick 30 2.603,7
WA 8 Grundstlick 37 1.268,7
WAS8 Grundstiick 38 700,6
WA 8 Grundstlick 39 720,0
WAS8 Grundstiick 40 739,4
WA 8 Grundstlick 41 7344
WAS8 10.357,3
WR 4 Grundstlick 31 686,6
WR 4 Grundstuck 32 660,0
WR 4 Grundstlick 33 660,0
WR 4 Grundstick 34 660,0
WR 4 Grundstlick 35 660,0
WR 4 Grundstick 36 631,9
WR 4 3.958,5
WA?9 Grundstick 42 5279
WA 9 Grundstlick 43 528,3
WA?9 Grundstiick 44 845,2
WA 9 Grundstlick 45 776,7
WA 9 2.678,1

WA 10 Grundstlick 46
WA 10 Flurstiick 1019 4.680,4
Flurstiick 980 670,4
Flurstiick 981 798,9
Gemeinbedarfsflache Kirche 1.469,3 1.469,3 m?
Offentliche StraBenverkehrsflachen 7.717,2 m?
Wald 2.183,2 m?
Bahnhofstr. nérdlich 119,7
Bahnhofstr. stdlich 180,0 m?
Ostlich Gemeinbedarf 1.8836 m?
Griinflachen 3.077,7 m?
priv. Waldsaum 4775 m?
6ff. Waldsaum 1912 m?
off. Strallenbegleitgrin 300,8 m?
off. Parkanlage 9722 m?
priv. Natursenke 1.136,0 m?
Raumlicher Geltungsbereich 52.838,1 m?

STADTEBAULICHES KONZEPT

Zur Zossener Strae hin wird die vorhandene westlich gelegene Siedlungsstruktur mit der
denkmalgeschiitzten Fabrikantenvilla beibehalten. Die innere Struktur des Plangebietes
greift die bestehende ErschlieBungs- und Parzellierungsstruktur auf. Somit ist weitgehend
sozialvertragliche schrittweise Inanspruchnahme erholungsseitig genutzter Grundstiicke fiir
eine Wohnbhebauung méglich. Das Grundstiick der Kirchengemeinde bleibt von der stadte-
baulichen Planung unberiihrt; es erhélt jedoch eine gesicherte Erschlielfung an die Bahnhof-
straBe. Die stadtebauliche Neugestaltung des westlichen Plangebietes berlicksichtigt in gro-
Rem Umfang die naturrdumlichen Gegebenheiten.

Grundprinzip der verkehrlichen ErschlieRung ist eine ringfdrmige Stralenflihrung mit Anbin-
dung an den Gipsweg. Fur den FuRganger-, Rad- und Rettungsverkehr erfolgt eine unmittel-
bare axial ausgerichtete Anbindung an die ErschlieRungsanlagen zum Mellensee.

WA 1 Grundstick 1 4995 m?2
WA Grundstick 2 4995 m?2
WA 1 Grundstlick 3 4995 m?2
WA Grundstlick 4 4995 m?2
WA 1 Grundstick 5 4995 m?2
WA 1 Grundstick 6 4995 m?2
WA 1 29971 m?
WA 2 Grundstiick 7 486,0 m?2
WA 2 Grundstlick 8 486,0 m?2
WA 2 Grundstick 9 486,0 m?
WA 2 Grundstick 10 486,0 m?
WA 2 Grundstiick 11 486,0 m?2
WA 2 Grundstick 12 486,0 m?2
WA 2 2916,0 m?
WA3 Grundstick 13 598,2 m?
WA 4 Grundstick 14 514,3 m?
WA 4 Grundstick 15 480,0 m?2
WA 4 Grundstuck 16 480,0 m?2
WA 4 Grundstlick 17 553,5 m?2
WA 4 Grundstick 18 558,0 m?
WA4 Grundstick 19 470,8 m?2
WA 4 Grundstiick 20 4400 m?2
WA 4 Grundstick 21 440,0 m?2
WA 4 3.936,5 m?
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STADTEBAULICHES KONZEPT - Geltungsbereich der Bebauungsplane 16-03 "Wohnen
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WAS5 Grundstiick 22 581,6
WA 5 Grundstiick 30 519,1
WAS5 Flurstiick 711 734,3
WAS5 1.835,0
WA6 Grundstiick 23 471,8
WA 6 Grundstiick 27 431,9
WA 6 903,7
WA7 Grundstiick 24 626,5
WA7 Grundstiick 25 7429
WA7 Grundstiick 26 878,6
WA7 Grundstiick 28 604,7
WA7 Grundstiick 29 598,0
WA7 3.450,7
Offentliche StraRenverkehrsflichen 4.597,0 n?
Griinflachen 5.971,6 n??
Uferbereich 5.277,0
Grabenrandbereich 694,5
Wasserflachen 617,1 n?
Graben 4240
Mellensee 193,1
Raumlicher Geltungsbereich 27.822,8 m?
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Grundstlick wird in drei Siedlungsbereiche gegliedert. Zur Zos-
sener Stralle hin wird ein zweizeiliger drei- bzw. zweigeschossiger
Geschosswohnungsbau konzipiert. Mit seiner Héhe und stadtebauli-
chen Dichte soll er einerseits die Ortsmitte als auch die wichtigste in-
nerértliche ErschlielBungsstrale von Klausdorf betonen. Die Wohn-
gebaude kdénnen sowohl als groRziigige Einfamiliendoppelhausbe-
bauung mit ggf. einer Einliegerwohnung als auch fiir den Geschoss-
wohnungsbaus genutzt werden.

Die stralBenseitigen Gebdude kénnen auch als eine oder zwei immis-
sionsschiitzenden Wohnzeilen ausgebildet werden und in deren Erd-
geschoss oder auch dariliber eine mit dem Wohnen vertragliche an-
dere Nutzung aufnehmen, wie zB Biros, Ateliers, Laden, Arztpraxen,
kleine Handwerksbetriebe, kleine Gastronomieeinrichtungen.

In Richtung Mellensee schliel3t sich eine fur die Erschlieung des
Plangebietes erforderliche Umfahrung (an Stelle einer Wendemdg-
lichkeit) an. Diese umgrenzt vollstandig die mit zweigeschossigen,
nicht unterkellert konzipierten Einzelhaus-Wohngrundstiicke.

Die sidlich der neuen ErschlieBungsstralie zum Mellensee mit zwei-
und drei geschossigen Gebduden angeordneten Wohngrundstilicke
respektieren eigentums- und naturrdumliche Gegebenheiten. Deren
Erschlielung bedingt eine Wendeméoglichkeit fir Rettungs- und Ver-
sorgungsfahrzeuge, weshalb eine kleine Stichstralle angelegt wird.

Der nach dem Bundesnaturschutzgesetz einzuhaltende 50 Meter-
Bauverbotsabstand wird eingehalten. Die vor dem Seeufer beizube-
haltenden Griinflachen verbleiben wie liegenschaftsrechtlich gegeben
im privaten und 6ffentlichen Eigentum. Allerdings soll die Zugénglich-
keit des Seeufers als auch einer anzulegenden nord-siidlichen Wege-
fuhrung fiir die Allgemeinheit sichergestellt werden. Die natirlichen
ufernahen Griinflachen sind vor zu starken Eingriffen durch den Men-
schen zu schitzen, weshalb der Seezugeng nicht in der vollen Breite
des Plangebietes fur die Allgemeinheit zugelassen werden soll. Im
nordlichen Bereich sollte entlang des Entwésserungsgrabens auf
dem Flachen fiir die Grabenbewirtschaftung eine Wegerecht fiir die
Allgemeinheit bestimmt werden, soweit diese Flachen nicht in das
kommunale Eigentum Gberfihrt wird.
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in der Ortsmitte"” und 16-02 "Wohnen am Mellensee”

Gemeinde

Am Mellensee
Ortstell Klausdorf

Bebauungsplan Nr. 16-02 "Wohnen am Mellensee"
Bebauungsplan Nr. 16-03 "Wohnen in der Ortsmitte"

Stadtebauliche Gesamtkonzeption

mit einem Vorschlag der kinftigen Grundstlcksparzellierung und Gebaudeanordnung

UBERSICHTSPLAN zu den Bebauungsplanen (mafstabslos)

Geobasisdaten: Digitale Topographische Karte DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB 2016
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

LEGENDE

Luftbilddarstellung der Umgebung des Plangebietes

Digitale Orthophoto mit Bodenauflésung 0,10 m
© GeoBasis-DE/LGB 2017
der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

Lage- und Hohenplan mit Katasterdarstellung
© Offentlich bestellter Vermessungsingnieur
Dipl.-Ing. Thomas Millgramm / Zossen

Wohnbauflachen

Grundstruktur der Neubebauung (blau) mit Darstellung der zwei-
und dreigeschossigen Wohngebauden, den Gberdachten Stell-
platzen und den Zufahrten mit freistehenden Stellplatzflachen;

fur jedes Grundstlck sind zwei hintereinander angeordente Stell-
platze konzipiert;

alle Neubauten ohne Kellergschoss, wodurch ein auf dem Grund-
stuck in Verbindung mit dem Stellplatz angeordnetes Nebenge-
lass vorgesehen ist

Darstellung des Gebaudebestandes in roter Farbfullung

Vorschlag der kunftigen Grundstlcksparzellierung
und Gebaudeanordnung

Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflache (6ffentlich)

Grunflachen

(z

Grunflachen in der 50 m Abstandsbereich zum Mellensee
Grunflachen fur die Grabenbewirtschaftung und Vernetzung

Geholzbestands- und Anpflanzstruktur

Wasserflachen / Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Entwasserungsgraben / Vorfluter

im Plangebiet befindliche Wasserflache des Mellensees

50 Meter-Bauverbots-Abstand von der Uferlinie gemaf
§ 61 "Freihaltung von Gewassern und Uferzonen" BNatSchG

Waldflachen

vorhandener Wald

Plangebietsgrenze
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Gemarkung Klausdorf
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Freistehende zweigeschossige Einzelhausbebauung ‘ g A~ .
Beispiel © Ytong Bausatzhaus — Das Innovationshaus 139 #—Elt =—— s
. . . . us ern {f he
Im Stadtebaulichen Konzept erfolgt die Anordnung dieses Gebaudeent- 12,80 m? Ay l
wurfs nach folgenden Gesichtspunkten: | e
: o 16,06 m? —
- Ausrichtung der Kiichen und Schlafrdume vorrangig nach Nord und Ost & )
. . . o . Ml - Kind 2
- Die Hauseingangsseite mit ihrer weitegehend geschlossenen Fassade A ga;/wc —[ /N 1351 m?
. . . . . . 37 m?
im Erdgeschoss wird nach Nord ausgerichtet oder in Verbindung mit _g
. . Iy . urtrau |
dem Stellplatz-, Zufahrts- und Zugangsbereich je nach stadtebaulicher g i 1 FEiiEy|
Grundstuckssituation nach Ost oder nach West. < W
= S \/w'\ ?‘ =]
- Dafur wird der Gebaudeentwurf ggf. auch gespiegelt oder mit seinen 2 /| ——
Fensteréffnungen individuell geédndert. o |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Maldstab 1 : 1 000 (im Original)

15. September 2017

STEFFEN PFROGNER Stadtplaner Architekt Potsdam
www.pfrogner-stadtplaner.de
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