Aktuelle Satzung

neue Satzung

Satzung
der Gemeinde Am Mellensee Uber die Erhebung
einer Zweitwohnungsteuer
(Veroffentlicht im Amtsblatt 12/2004 vom 26.11.2004)

Auf Grund der §§ 5 und 35 Abs. 2 Nr. 10 der Gemeindeordnung des
Landes Brandenburg (GO) vom 15.0ktober 1993 (GVBI. | S. 398 ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBI.I $.154, zu-
letzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.03.2004 (GVBI | S. 59
i.V.m. den §§ 1, 2 und 3 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land
Brandenburg (KAG) vom 27.06.1991 (GVBI $.200) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.03.2004 (GVBI | S. 174, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 29.06.2004 (GVBI | S. 272 ) hat die Gemeinde Am
Mellensee in ihrer Sitzung am 20.10.2004 folgende Satzung uber die
Erhebung einer Zweitwohnungsteuer beschlossen:

§1

Allgemeines

Die Gemeinde Am Mellensee erhebt eine Zweitwohnungsteuer.

§2

Steuerpflichtiger und Steuergegenstand

(1)  Steuerpflichtiger ist, wer im Gebiet der Gemeinde Am Mellensee
eine Zweitwohnung innehat. Inhaber einer Zweitwohnung

ist derjenige, dem die Verflgungsbefugnis Gber die Wohnung

als Eigentimer, Wohnungsmieter oder als sonstigem Dauernut-

Satzung
uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
in der Gemeinde Am Mellensee

Auf der Grundlage der 8§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07 [Nr. 19] S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 10. Juli 2014 (GVBLI. /14, [Nr. 32]), und der §§ 1, 2 und 3
des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Brandenburg (KAG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Marz 2004 GVBI. /04,
[Nr.08] S. 174), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Geselzes vom
10. Juli 2014 (GVBI. /14, [Nr.32]), hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Am Mellensee in ihrer Sitzung am ................ folgende
Satzung beschlossen:

§1

Allgemeines

Die Gemeinde Am Mellensee erhebt eine Zweitwohnungssteuer als
Jahressteuer fir das Innehaben einer Zweitwohnung im Gemeindege-
biet.

§ 2

Steuergegenstand

(1) Zweitwohnung ist jede Wohnung in der Gemeinde Am Mellen-
see die jemand neben seiner Hauptwohnung zum Zwecke sei-
ner personlichen Lebensfihrung oder der personlichen Lebens-
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(2)

(3)

(4)

zungsberechtigten zusteht. Wohnungsinhaber ist auch derjeni-
ge, dem eine Wohnung zur unentgeltlichen Nutzung Uberlassen
worden ist.

Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand neben seiner
Hauptwohnung zu Zwecken des persoénlichen Lebensbedarfes
innehat, insbesondere zu Erholungs-, Berufs- und Ausbildungs-
zwecken.

Eine Wohnung verliert die Eigenschaft als Zweitwohnung nicht
dadurch, dass der Inhaber sie zeitweilig zu einem anderen
Zweck nutzt.

Als Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung gelten Wohnun-
gen, die Gber

- mindestens 25 gm Wohnflache und mindestens ein Fenster;

- Strom- oder eine vergleichbare Energieversorgung, Wasser-
versorgung
und Abwasserbeseitigung in vertretbarer Nahe;

- Voraussetzungen zum Kochen und zur zeitweiligen Behei-
zung

verfugen und damit wenigstens vorubergehend zum Wohnen
geeignet sind.

Nicht der Steuer unterfallen

a) Gartenlauben i.S.d. § 3 Abs. 2 und § 20 a des Bundesklein-
gartengesetzes (BKleingG) vom 28.02.1994 (BGBI | S. 210),
in der jeweils gultigen Fassung. Dies gilt nicht fir Gartenlau-
ben nach § 20a S. 1 Nr. 8 BKleingG, deren Inhaber vor dem
3.10.1990 eine Erlaubnis zur dauernden Nutzung der Laube

(2)

(3)

(4)

fahrung seiner Familienangehdérigen innehat.

Die voribergehende Nutzung zu anderen Zwecken, insbesonde-
re zur Uberlassung an Dritte, steht der Zweitwohnungseigen-
schaft nicht entgegen.

Wohnung im Sinne dieser Satzung sind die Gesamtheit von
Raumen, die zum Wohnen oder Schiafen benutzt werden oder
benutzt werden kdnnen und lber

- mindestens ein Fenster,

- Energieversorgung,

- Wasserversorgung,

- die Moglichkeit der Toilettennutzung in vertretbarer Nahe ver-
fagen

und damit wenigstens vorlibergehend zum Wohnen geeignet ist.

Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht
dadurch, dass ihr inhaber sie zeitweilig nicht oder zu einem an-
deren Zweck nutzt.

Keine Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung sind:

a) Gartenlaubeni. S. des § 3 Abs. 2 und § 20a des Bundesklein-
gartengesetzes (BKleingG). Dies gilt nicht fur Gartenlauben
nach § 20 a S.1 Nr. 8 BKleingG, deren Inhaber vor dem
03.10.1990 eine Erlaubnis zur dauernden Nutzung der Laube
zu Wohnzwecken erteilt wurde.

b) Wohnungen, die verheiratete und nicht dauert getrennt leben-
de Personen aus beruflichen Grinden in unserer Gemeinde
alleine ohne ihren/ihrer jeweiligen Ehepartner/Ehepartnerin in-
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zu Wohnzwecken erteilt wurde.

b) Zweitwohnungen, die nachweislich ganz Uberwiegend zum
Zwecke der Einkommenserzielung (Geld- oder Vermdgens-
anlage) gehalten werden. Eine ganz uberwiegende Haltung
zur Einkommenserzielung liegt vor, wenn die Zweitwohnung
unter solchen objektiven Gesamtumstanden innegehabt wird,
die erkennen lassen, dass eine Eigennutzung der Zweitwoh-
nung durch den Inhaber
oder dessen Angehdrige nur flr einen Zeitraum von weniger
als drei Monaten im Kalenderjahr vorgesehen ist.

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweit-
wohnung, so sind sie Gesamtschuldner.

(N
(2)

(3)

d)

nehaben und die sie Uberwiegend nutzen, wenn sich die
Hauptwohnung der Eheleute auf}erhalb der Gemeinde befin-
det, nicht dauermnd getrennt lebende eingetragene Lebens-
partner/Lebenspartnerin sind den nicht dauernd getrennt le-
benden Ehepartner/Ehepartnerin gleichgestellt.

Wohnungen, die aufgrund einer Ausbildung oder eines Studi-
ums von Personen, die bei einem Elternteil wohnen, soweit
sie von den Eltern finanziell abhangig sind, bewohnt werden.

Wohnungen, die neben einer Hauptwohnung nachweislich
ganz oder Uberwiegend zum Zwecke der Einkommenserzie-
lung (Geld- oder Vermégensanlage)} gehalten werden. Eine
ganz oder Uberwiegende Haltung zur Einkommenserzielung
liegt vor, wenn die Zweitwohnung unter solchen objektiven
Gesamtumstanden innegehabt wird, die erkennen lassen,
dass eine Eigennutzung der Zweitwohnung durch den Inhaber
oder dessen Angehdrige nur fur einen Zeitraum von weniger
als drei Monaten im Kalenderjahr vorgesehen ist.

§3
Steuerpflicht

Steuerpflichtig ist, wer im Gebiet der Gemeinde Am Mellensee
eine Zweitwohnung im Sinne des § 2 innehat.

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweit-
wohnung, so sind sie Gesamtschuldner gemal § 44 der

Abgabenordnung.
Feriengaste als Mieter von Ferienhdusemn, Wohnungen oder
Zimmern sind nicht steuerpflichtig im Sinne dieser Sat-

zung, soweit die Nutzungsdauer unter einem Monat liegt.




Aktuelle Satzung

neue Satzung

(1)
(2)

(3)

§3

Steuermafstab

Die Steuerschuld wird nach der Jahresrohmiete berechnet.

Jahresrohmiete im Sinne dieser Satzung ist das Gesamtentgelt,
das der Steuerpflichtige als Mieter (Pachter) fir die Benutzung
der Wohnung auf Grund vertraglicher Vereinbarungen nach dem
Stand zum Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuid fir ein
Jahr zu entrichten hat. Umlagen und alle sonstigen Leistungen
des Mieters sind einzubeziehen. Zur Jahresrohmiete gehoren
auch Betriebskosten (z.B. Gebihren der Gemeinde, eines
Zweckverbandes oder des Landkreises), die durch die kommu-
nalen Korperschaften von den Mietern unmittelbar erhoben wer-
den. Nicht einzubeziehen sind Untermietzuschlage, Kosten des
Betriebs der zentralen Heizungs-, Warmwasserversorgungs-
und Brennstoffversorgungsanlage sowie des Fahrstuhls, ferner
alle Vergutungen fur aullergewohnliche Nebenleistungen des
Vermieters, die nicht die Raumnutzung betreffen (z.B. Bereitstel-
lung von Wasserkraft, Dampfkraft, Pressluft, Kraftstrom und
dergleichen), sowie Nebenleistungen des Vemmieters, die nur
einzelnen Mietern zugute kommen.

Fir Wohnungen, die eigengenuizt, zum voriibergehenden Ge-
brauch, unter Wert oder unentgeltlich tberlassen werden, gilt als
Jahresrohmiete im Sinne des Absatzes 1 die (ibliche Miete. Die
ubliche Miete wird in Anlehnung an diejenige Jahresrohmiete
geschatzt, die fir Raume gleicher oder ahnlicher Art, Lage und
Ausstattung regelmaflig gezahlt wird. Ist die (bliche Miete fur
Raume gleicher oder ahnlicher Art, Lage und Ausstattung nicht
zu ermitteln, wird die bliche Miete gem. § 12 KAG i.V. mit § 162

(1)

(2)

§4

Steuermalistab

Die Steuer bemisst sich nach der aufgrund des Mietvertrages im
Besteuerungszeitraum gemafll § 5 Abs. 1 geschuldeten Netto-
kaltmiete. Als im Besteuerungszeitraum geschuldete Nettokalt-
miete ist die fur den ersten vollen Monat des Besteuerungszeit-
raumes geschuldete Nettokaltmiete muitipliziert mit der Zah! der
in den Besteuerungszeitraum fallenden Monate anzusetzen.

Statt des Betrages nach Abs.1 gilt als jahrliche Nettokaitmiete
far solche Wohnungen, die eigengenutzt, ungenutzt, zum vo-
rubergehenden Gebrauch unentgeltlich oder unterhalb der orts-
ublichen Miete Uberlassen sind, die dObliche Miete. Die iibliche
Miete wird in Anlehnung an die Miete geschatzt, die fir die
Raume gleicher oder ahnlicher Art, Lage und Ausstattung re-
gelmalig bezahit wird.
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Abs. 1 der Abgabenordnung (AO 1977} vom 16.03.1976 (BGBI.I
5.613,ber.269) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.O0ktober 2002 (BGBI.I 5.3866),ber.
durch Bekanntmachung vom 08.01.2003(BGBI.| S.61, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.07.204 (BGBI.I S. 1753), auf an-
dere sachgerechte Art geschatzt.

(4)

ten

Fur eine Wohnftachenberechnung sind die §§ 42 bis 44 der Zwei-
Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom

12.10.199,zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.11.2003
(BGBLI S. 2346) entsprechend anzuwenden.

§4

Steuersatz

(1)
(2)

Die Steuer betragt 10 % der Jahresrohmiete nach § 3.

In den Fallen des § 5 Abs. 2 Satz 2 ermaBigt sich die Steuer-
schuld auf den der Dauer der Steuerpflicht entsprechenden
Teilbetrag.

(3) Hat der Steuerpflichtige mehr als zwei minderjahrige Kinder, so
wird die Steuerschuld nach Absatz 1 und 2 auf Antrag um die
Halfte ermaRigt.

(1)

(2)

§5

Steuersatz

Die Steuer betragt 10 v.H. der Bemessungsgrundiage.

§6
Entstehung und Ende der Steuerpflicht

Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Besteuerungszeit
raum ist das Kalenderjahr.

Die Steuerpflicht fir ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Tritt
die Zweitwohnungseigenschaft erst nach dem 1. Januar ein,
entsteht die Steuerpflicht mit dem ersten Tag des auf diesen
Zeitpunkt folgenden Monats.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§5
Entstehen und Falligkeit der Steuerpflicht

Die Steuer wird als Jahressteuer festgesetzt. Steuerjahr ist das
Kalenderjahr.

Die Steuerpfiicht flr ein Steuerjahr entsteht am 1. Januar. Wird
eine Wohnung erst nach dem 1. Januar in Besitz genommen, so
entsteht die Steuerpflicht mit dem Beginn des Kalenderviertel-
jahres, in das der Beginn der Inbesitznahme der Zweitwohnung
fatl

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendervierteljahres, in
dem der Steuerpflichtige die Zweitwohnung aufgibt.

Die Steuer ist jeweils mit einem Viertel ihres Jahresbetrages am
15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November fallig.

In den Fallen des Absatzes 2 ist die zu viel gezahlte Steuer auf
Antrag zu erstatten.

(3)

(1)

(2)

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem
die Zweitwohnungseigenschatft entfallt.

§7
Festsetzung und Falligkeit der Steuer

Die Gemeinde Am Mellensee setzt die Steuer flr ein Kalender
jahr oder — wenn die Steuerpflicht erst wahrend des Kalender

jahres entsteht oder endet — fir den Rest des Kalenderjahres

fest.

Die Steuer fOr ein Kalenderjahr ist zu je einem Viertel ihres Jah-
resbetrages am 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15.
November fallig. Ist ein Falligkeitszeitpunkt mit Bekanntgabe be-
reits Uberschritten, wird der auf diesen Falligkeitszeitpunkt ent-
fallende Betrag einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides
fallig; nachfolgend bestimmt sich die Falligkeit nach Satz 1.
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§6
Anzeigepflicht

Wer eine Zweitwohnung in Besitz nimmt bzw. aufgibt, hat dies der
Gemeinde innerhalb einer Woche nach diesem Zeitpunkt anzuzeigen.
Wer bei In-Kraft-Treten dieser Satzung eine Zweitwohnung innehat, hat
dies der Gemeinde innerhalb von einer Woche nach diesem Zeitpunkt
anzuzeigen.

§7
Mitteilungspflichten

(1) Die im § 2 Abs. 1 und 5 genannten Personen sind verpflichtet,
der Gemeinde Am Mellensee zum 15. Januar eines jeden
Jahres oder, wenn eine Zweitwohnung erst nach dem 1. Januar
in Besitz genommen wird, bis zum 15. Tage des auf die Inbe-
sitznahme folgenden Monats schriftlich oder zur Niederschrift
mitzuteilen:

a) den jahrlichen Mietaufwand i.S. des § 3 fir die Zweitwoh-
nung, die der Steuer unterliegt und

b) ob die steuerpilichtige Zweitwohnung eigengenutzt, unge-
nutzt, zum vorubergehenden Gebrauch oder unentgeltlich
uberlassen wurde.

(2) Diein § 2 Abs. 1 und 5 genannten Personen sind zur Angabe
der Wohnflache und der Ausstattung der steuerpflichtigen
Zweitwohnung nach Aufforderung durch die Gemeinde Am Mel-
lensee verpflichtet.

§8
Anzeigepflicht

Wer Inhaber einer Zweitwohnung ist bzw. wird oder eine Zweitwoh-
nung aufgibt, hat dies der Gemeinde Am Mellensee innerhalb eines
Monates schriftlich anzuzeigen.

§9

Steuererkldarung

inhaber der Zweitwohnung sind zur Abgabe eines Erhebungsbogens
(Steuererklarung) verpflichtet. Soweit die Gemeinde hierzu entspre-
chende Formulare vorhalt, sind diese zu verwenden. Zur Abgabe einer
Steuererklarung ist auch verpflichtet, wer hierzu von der Gemeinde
aufgefordert wird.
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§8

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

a) entgegen § 6 die Inbesitznahme, die Aufgabe oder das Inne-
haben einer Zweitwohnung nicht oder nicht fristgemafl an-
zeigt;

b) entgegen § 7 Abs. 1 Buchstabe a ) und b ) die Mitteilungen
uber den jahrlichen Mietaufwand oder die Eigennutzung, Un-
genutztheit, Uberlassung zum voriibergehenden oder unent-
geltlichen Gebrauch nicht oder nicht fristgemal vornimmt;

c) entgegen § 7 Abs. 2 nach Aufforderung durch die Gemeinde
Am Mellensee die Angaben zu Wohnflache und Ausstattung
der Zweitwohnung nicht oder nicht vollstandig macht.

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des Absatzes 1 kbnnen nach §
15 Abs. 3 KAG mit einem Bufigeld von bis zu 5.000,00 € ge-
ahndet werden.

(1)

(2)

(1)

§10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 15 Abs.2 KAG handelt, wer vor-

satzlich oder leichtfertig:

a) entgegen § 8 Abs. 1 die Inbesitznahme oder das Innehaben
einer Zweitwohnung nicht oder nicht fristgemal anzeigt,

b) entgegen § 8 Abs. 2 Anderungen bei der Nettokaltmiete nicht
oder nicht fristgemaf anzeigt,

c) entgegen § 9 Abs. 1 und 2 nach Aufforderung der Gemeinde
die geforderten Angaben und Erkldrungen nicht oder nicht
volistandig einreicht.

Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 kdnnen nach § 15 Abs.3
KAG mit einer Geldbufie bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

§ 11

Datenubermittiung

Zur Sicherung des gleichmaRigen Vollzuges dieser Satzung
ubermittelt das Einwohnermeldeamt dem Steueramt der Ge-
meinde bei Einzug eines Einwohners, der sich mit Nebenwoh-
nung meldet, die nach Brandenburgisches Meldegesetz (Bbg-
MeldeG) zuldssigen, personengebundenen Daten des Einwoh-
ners. Bei Auszug, Tod, Namensanderung bzw. nachtraglichem
Bekanntwerden der Anschrift der Hauptwohnung oder Einrich-
tung einer Ubermittlungssperre werden die Veranderungen
ubermittelt. Wird die Hauptwohnung oder alleinige Wohnung zur
Nebenwohnung, gilt dies als Einzug. Wird die Nebenwohnung
zur Hauptwohnung oder alleinige Wohnung, gilt dies als Auszug.




Aktuelle Satzung

neue Satzung

§9

In-Kraft-Treten

1. Diese Satzung tritt am 01.01.2005 in Kraft.

2. Gleichzeitig treten die Satzungen der

Gemeinde Sperenberg vom 24.11.1989
Gemeinde Klausdorf vom 21.10.1999
Gemeinde Mellensee vom 13.10.1999
Gemeinde Rehagen vom 09.11.1999
Gemeinde Kummersdorf —Alexanderdorf vom 05.10. 2000
Gemeinde Kummersdorf- Gut vom 28.10.1999

in der zurzeit glltigen Fassung aufler Kraft.

Am Mellensee ,den 21.10.04

Blurgermeister

(2)

Eine Datenubermittlung findet auch dann statt, wenn die Anmel-
dung von Nebenwohnungen nachgeholt wird.

Die in Absatz 1 genannte Stelle Ubermittelt dem Steueramt der
Gemeinde unabhiangig von der regelmafigen Datenlibermittiung
die in Abs. 1 genannten Daten derjenigen Einwohner, die zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung in der Gemeinde Am
Mellensee bereits mit Nebenwohnung gemeldet sind.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 01.01. 2018 in Kraft

Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde Am Mellensee Gber die
Erhebung einer Zweitwohnungssteuer vom 26.11.2004 auler Kraft.

Am Mellensee, den

F.Broshog
Burgermeister




