Niederschrift

der 20. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
27.10.2016, im Gebidude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,
15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 20.02 Uhr
Anwesende: Fraktion UWG

Herr Boss

Fraktion SPD

Frau Mualler

Fraktion CDU / FW
Herr Gottlob

Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Sachkundige Einwohner
Herr Schlag
Herr Setny

Entschuldigt: Fraktion CDU / FW
Herr Wildenhein

Sachkundige Einwohner
Herr Kock
Herr Tielesch

Vorzeitiges Verlassen: -
Verwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung

Tagesordnung

01. Erdffnung der Sitzung

02. Feststellung der OrdnungsmaBigkeit der Ladung und Beschlussféhigkeit
03. Anderungsantrage zur Tagesordnung —~ offentlicher Teil -

04. Einwendungen zur Niederschrift der 19. Sitzung

05. Einwohnerfragestunde

06. Bauantrage in der Gemeinde

07. Informationen und Anfragen

Zu 1. Eréffnung der Sitzung
. Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, ertffnet die 20. Sitzung und begrifit alle An-
wesenden.

Zu 02. Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung und Beschlussfihigkeit
. Die Ladung ist ordnungsgemaB erfolgt und der BA ist beschlussfahig.

Zu 03. Anderungsantrige
. Keine
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Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 19. Sitzung
. Herr Boss beantragt eine Anderung zur Niederschrift der 19. Sitzung. Im TOP 11. Informa-
tionen und Anfragen, sollte der letzte Anstrich wie folgt niedergeschrieben werden:
¢ Herr Boss spricht nochmals die Problematik der Léschwasserversorgung der Schwei-
nemastanlage im OT Saalow an, sowie die Frage nach dem Stand der Baumpflanzun-
gen (50 Ahornbdume) entlang der Schweinemastanlage.

Der BA stimmt einstimmig zu.

Zu 05. Einwohnerfragestunde
* Keine

Zu 06. Bauantrige in der Gemeinde

e Antrag: Formlose Anfrage
Vorhaben: Neubau einer Photovoltaik-Anlage
Grundstiick: Rehagener Hauptstrale
Gemarkung: Rehagen
Flur: 4
Flurstiick: 678

Das Grundstiick liegt im AuRenbereich der Gemeinde.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 35 BauGB.

Geman § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist:

_im AuRenbereich ein Vorhaben nur zuléssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende Erschlieung gesichert ist und wenn es der sffentlichen Versorgung mit Elekt-
rizitat ... dient.”

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlick als Landwirtschaftliche Flache dargesteilt.

Der Ortsbeirat Rehagen berét in seiner nachsten Sitzung tber den vorliegenden Antrag.

Der BA verweist den Antrag in den OB Rehagen. Nach Stellungnahme des OB wird der Antrag
nochmals im BA behandelt.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Wiederaufbau eines Bungalows (Bestand)
und Umnutzung als Vogelhaus und Voliere
Grundstiick: Chausseestrafie 52 e
Gemarkung: Rehagen
Flur: 2
Flurstiick: 92

Das Grundstiick liegt im AuBenbereich der Gemeinde.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 35 BauGB.

Danach kénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung 6ffentiiche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung &ffentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Wald dargestellt.

Das Grundstiick liegt an einer &ffentlichen StraBe, die Erschliefung ist gesichert.

Der BA stimmt einstimmig zu.

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines Kellers und einer Terrasse
an einem bestehenden EFH
Grundstiick: Rehagener HauptstraBe 12 a
Gemarkung: Rehagen
Flur: 4
Flurstiick: 546
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Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksfidche, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

o Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Nutzungsinderung Wochenendhaus zu Wohnzwecken
mit Wintergartenanbau an Haus A
Grundstiick:  Vogelsang 40
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 103

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mafd der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die Erschlieung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Herr Boss nimmt als Entwurfsverfasser des Antrages an der Abstimmung nicht teil.
Der BA stimmt einstimmig zu (3xja).

s Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Zossener Allee 36A
Gemarkung:  Sperenberg
Flur: 1
Flurstiick: 209

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mals der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

¢ Antrag: Bauvoranfrage
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Mokeweg
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstick: 699

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.
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Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksfliche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben: das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Bauvorbescheid
Vorhaben: Nutzungsinderung fritherer Einkaufsmarkt zur Druckerei
Grundstiick:  Luckenwalder Strafe 3
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 327, 328

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndaheren
Umgebung einfigt und die Erschlieung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben: das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Bauvorbescheid
Vorhaben: Neubau von 3 EFH
Grundstiick: Liidersdorfer Stralke 4
Gemarkung: Kummersdorf-Ort
Flur: 1
Flurstick: 284/1

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuiassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Ma der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben: das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.
Zu 07. Informationen und Anfragen

. Herr Reetz informiert, dass der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg, Dezernat
Planung Suid, Dienststatte Wunsdorf beabsichtigt eine Fahrbahnsanierung der L74 und
L79 sowie die Herstellung von erganzenden Versickerungsaniagen in der Ortslage Klaus-
dorf in 2017 durchzufiihren. Die vorhandene Fahrbahn der L74 und L79 befindet sich
teilweise in einem sehr schlechten Zustand. Die vorhandene mit Asphalt befestigte
Fahrbahn weist zum Teil Risse und Unebenheiten auf. Im Kreuzungsbereich der L74 und
L79 ist die Fahrbahn mit schadhaftem Natursteinpflaster befestigt. Durch den Ersatz der
Asphaltdeckschicht auf der L79 soll die Qualitat der Fahrbahn weitestgehend verbessert
werden. Im Bereich der Kleinpflasterdecke erfolgt ein grundhafter Ausbau durch einen
vollgebundenen Stralenoberbau mit Asphaltbefestigung. Das Niederschlagswasser der
westlichen L74 wird am Denkmalplatz Uber zwei StraRenablaufe auf der ndrdlichen
Fahrbahnseite gefasst und einer Versickerungsanlage unter dem Denkmalplatz zugefuhrt.
Das Niederschlagswasser der stidlichen L79 und der weiteren Sstlichen L74 lauft im
Kreuzungsbereich Uber die Fahrbahn in eine am norddstlichen Fahrbahnrand angeordnete
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Rinne. In der Rinne wird das Wasser bis zum &stlichen Ende des Dorfangers transportiert
und dort einem Sickerschacht, welcher nérdlich der Fahrbahn angeordnet ist, zugefuhrt.
Ab der Einmundung Baruther Strale weist die L74 ein Dachgefalle auf. Das
Niederschlagswasser der stdlichen Fahrbahnhalfte wird ebenfalls tiber eine Rinne zu
einem auf der sidlichen Fahrbahnseite gelegenen Sickerschacht transportiert. Da die
Transportwege des anfallenden Niederschlagswassers sehr weit und die Sickerschachte
im Laufe der Jahre verschlammt sind, ist eine ordnungsgemafie Entwasserung hier nicht
mehr gegeben. Um eine ordnungsgemafe Entwasserung der StralRe zu gewahrleisten,
sind die Sanierung der Fahrbahn und eine Ergénzung der vorhandenen
Versickerungsanlagen geplant. Somit wird eine ordnungsmaRige Ableitung des tber-
schissigen Niederschlagswassers gewéhrleistet.

Herr Weigt beantragt, bei noch vorhandenen Mitteln im Strafenbau, den Parkplatzbereich
am Friedhof Mellensee fertig zu stellen.
Der BA stimmt einstimmig zu.

Herr Boss empfiehlt die Teilnahme von Herrn Weigt als OV des OT Mellensee in der Ar-
beitsgruppe "Hortneubau im OT Mellensee".
Der BA stimmt einstimmig zu.

Herr Setny weist auf den schlechten Zustand des Einmiindungsbereiches Kusterstralie /
Puschkinstraie im OT Sperenberg hin. Hier sollten ebenfalls Malnahmen ergriffen wer-
den.

29. 10. Wb

sschusses




