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Betreff:
Zuschilsse an die Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft am Mellensee mbH

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee heschlief’t, der Verwendung der
Uberschiisse aus der Vermietung der gemeindeeigenen Wohnungen der Jahre 2013 bis
2015 i.H.v. 181.798,42 € fir Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen an diesen
Wohnungen und fur Zins- und Tilgungsleistungen des umseitig genannten Kreditvertrages
durch die Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft am Mellensee mbH zuzustimmen.

Uberschuss: 2013 22.080,51 €, 2014 4577918 €, 2015 69.137,45€
Kreditkosten: 2013 17.883,36 €, 2014 14.933.76 €, 2015 11.984,16 €
Gesamtergebnis: 2013 39.963,87 €, 2014 60.712,94 € 2015 81.121,61€
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Problembeschreibung/Begriindung

Die Gemeinde Am Mellensee hat die gemeindeeigenen Wohnungen gemaf Ver-
waltervertrag der Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft am Mellensee mbH
zur Verwaltung Ubertragen. Die Gemeinde ist 100 % iger Gesellschafter der GmbH.
Die Gesellschaft ist zustandig fur die Vermietung, Modernisierung und Instand-
setzung der Wohnungen. Die Situation in den kommunalen Wohnungsverwaltungen
wird durch einen sich nur langsam abbauenden Instandhaltungsriickstau, geringen
Mietsteigerungsméglichkeiten aufgrund geringer werdender Nettoeinkommen und
steigenden Kosten fiur Ver- und Entsorgungsleistungen bestimmt. Dazu kommen
Forderungen aus der Energiesparverordnung 2011 an den Bestand und die nach-
tragliche Erhebung von Altanschliesserbeitragen fur Wasser- und Schmutzwasser-
anlagen im Land Brandenburg. Der bauliche Zustand und die Ausstattung der ge-
meindeeigenen Wohnungen liegen unter dem allgemein durchschnittlichen Niveau
far Mietwohnungen und ist zu einem Teil Uberhaupt nicht mehr bewohnbar. Dem-
entsprechend erhhen sich sowohl der Leerstand als auch die Bewirtschaftungs-
kosten des Unternehmens und das wirkt sich negativ auf eine Gewinnerwirtschaf-
tung aus. Aus diesen Grinden ist es unumgénglich die Uberschiisse aus den
Mieteinnahmen in den gemeindeeigenen Hausern zur Verbesserung der Wohn-
qualitat und zur Erfullung der gesetzlichen Vorgaben einzusetzen. Des Weiteren
werden die Zins- und Tilgungsleistungen durch die Ubernahme der anteiligen
Schulden gemal des Einigungsvertrages jéhrlich aus den Mieteinnahmen vor-
genommen. Die DKB bzw. lhre Rechtsvorganger haben Mittel fur die Wohnungs-
wirtschaft der Kommune vor dem 01.07.1990 zur Verfigung gestellt, so dass die
Kommune insoweit Darlehensnehmerin der DKB geworden ist. Es handelt sich hier
um die Gemeinde Klausdorf, die 1993 den kommunalen Wohnraum noch selbst-
standig verwaltet hat. Es betrifft die Blécke in der Bahnhofstralte. Zum 01.01.2013
betrug die Hohe des Kredites noch 244.898,41 €. Vom 01.01.2013 bis zum
31.12.2015 wurden 24.528,82 € aus Mieteinnahmen getilgt. Zinsen wurden in dieser
Zeit in H6he von 20.272,46 € zur Zahlung fallig. Die Grindung der WVM fand erst
nach Ubertragung des Darlehensvertrages an die Kommune statt. Durch die geman
der abgeschlossenen Vereinbarung mit der Gemeinde geleisteten Zins- und Til-
gungsraten des Kredites von 2013- 2015 i.H.v. 44.801,28 €, verbleiben fiir Moder-
nisierung und Instandhaltung 136.997,14 €. Der Kreditvertrag wurde am 26.02.2014
durch Beschluss der Gemeindevertretung fiir 10 Jahre zu einem Zinssatz von 2,190
% und einer Tilgung von 3,0 % umgeschuldet.
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