Niederschrift

der 17. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
02.06.2016, im Gebdude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,
15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 20.17 Uhr
Anwesende: Fraktion UWG
Herr Boss

Herr Tscherwinka

Fraktion SPD
Frau Muller

Fraktion CDU / FW
Herr Wildenhein

Sachkundige Einwohner
Herr Kock

Herr Schlag

Herr Tielesch

Entschuldigt: Fraktion Die Linke

Herr Weigt

Sachkundige Einwohner
Herr Setny

Vorzeitiges Verlassen: -

Verwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung

Tagesordnung

01.
02.
03.
04.
05.
06.

07.

08.
09.

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit
Anderungsantrage zur Tagesordnung — 6ffentlicher Teil —

Einwendungen zur Niederschrift der 16. Sitzung

Einwohnerfragestunde

BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,Neubau REWE-Markt Trebbiner
Stralle” der Gemeinde Am Mellensee,

Abwagungsbeschluss nach Offenlage und 1. TOB-Beteiligung

BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,Neubau REWE-Markt Trebbiner
Strafle" der Gemeinde Am Mellensee,

Beschluss des Entwurfes Stand Mai 2016 und Bestimmung zur éffentlichen Auslegung
Bauantrage in der Gemeinde

Informationen und Anfragen

Zu 01. Eréffnung der Sitzung

Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, eréffnet die 17. Sitzung und begrifit alle An-
wesenden.

Zu 02. Feststellung der OrdnungsmaBigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit

Die Ladung ist ordnungsgemaf erfolgt und der BA ist beschlussfahig.




Zu 03. Anderungsantrige

Keine

Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 16. Sitzung

Keine

Zu 05. Einwohnerfragestunde

Herr Daske bemangelt, dass seine Anregung den Vorplatz des geplanten REWE-Marktes
als Dorfplatz zu gestalten, im vorliegenden Entwurf nicht umgesetzt wurde. Er fragt an, ob
die betreffenden Mieter bereits andere Wohnungen bekommen haben. Herr Broshog be-
statigt, dass Wohnungen vorhanden sind, dass sich jedoch noch kein Mieter gemeldet hat
und dass der Investor die Mieter diesbeziiglich anschreiben wird.

Herr Daske berichtet Uber den zunehmenden StraRenverkehr in der Neuendorfer Stralle.
Er regt eine temporare Ausweisung einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h an.
Herr Reetz wird diese Anregung als Thematik in den OB Sperenberg einbringen. Wird dies
vom OB ebenfalls beflirwortet, wird ein Antrag beim LK gestellt. Dies bedarf dann gegebe-
nenfalls eines Gemeindevertreterbeschlusses.

Auf Anfrage von Herrn Gedemann ertdutert Herr Reetz den weiteren Ablauf des B-Plan-
Verfahrens Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,Neubau REWE-Markt Trebbi-
ner StralRe* der Gemeinde Am Mellensee und die geplante StralRenfihrung im anliegen-
den Kreuzungsbereich.

Herr Tielisch informiert wiederholt Uber die schadhafte Eingangstreppe zum Gemeinde-
haus im OT Gadsdorf. Zum einen ist der Haushalt fur 2016 ist noch nicht verabschiedet,
zum anderen ist diese Reparatur noch nicht zur Ausfiihrung bestatigt.

Herr Schlag spricht den mangelhaften Zustand am Borchener Platz im OT Sperenberg an.

Herr Kock berichtet zum wiederholten Male Gber den katastrophalen Strallenzustand der
Bahnhofsallee im OT Mellensee. Er regt eine Verkehrszahlung an, um den LS zu einem
grundhaften Ausbau der Strale zu bewegen.

Des Weiteren bittet er um Anlieferung von Frasgut zur Ausbesserung der Einmindung
Zossener Chaussee / Am Gamelberg

Betreffend des geplanten REWE-Marktes erkundigt sich Herr Tscherwinka Uber seine An-
regung, die Anlieferung tUber die Stralle Am NiederflieR zu fihren. Im Abwagungsprotokoll
ist dazu Stellung bezogen worden. Eine zweite Zufahrt von der Puschkinstralle (Am Nie-
derflie) ist nicht méglich, da die dazu notwendigen Flachen nicht verfugbar sind. Herr
Lehmann gibt zu bedenken, dass eine Zufahrt iber AM Niederflie® zu geféhrlich ist.

Zu 06. BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,,Neubau REWE-Markt Trebbi-

ner StraBe" der Gemeinde Am Mellensee, )
Abwagungsbeschluss nach Offenlage und 1. TOB-Beteiligung

Zu den Abwagungen des Abwagungsprotokolls wurde bereits im letzten Bauausschuss
eine rege Diskussion gefiihrt. Das jetzt abschlieRende Abwagungsprotokoll enthalt zusatz-
lich die Stellungnahme des ZV KMS mit den entsprechenden Abwéagungen, geringflgige
textliche Anderungen die abgewogenen Hinweise aus dem Protokoll der 14. Offentlichen
Sitzung des Ortsbeirates Sperenberg. Herr Reetz erlautert sémtliche Ergénzungen und
Anderungen zum letzten vorgelegten Entwurf des Abwagungsprotokolls und beantwortet
die auftretenden Fragen der Mitglieder des Bauausschusses.

Der BA empfiehlt einstimmig der Gemeindevertretung, die BSV zu beschliellen.

Zu 07. BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,,Neubau REWE-Markt Trebbi-

ner Strae“ der Gemeinde Am Mellensee, Beschluss des Entwurfes Stand Mai 2016
und Bestimmung zur 6ffentlichen Auslegung
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° Der Bauausschuss diskutiert Uber den Entwurf Stand Mai 2016 und empfiehlt einstimmig
der Gemeindevertretung, die BSV zu beschlielen.

Zu 08. Bauantridge in der Gemeinde

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick:  An der Reheide
Gemarkung: Rehagen
Flur: 3
Flurstiick: 537

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Reheide".

Die Festsetzungen im B-Plan lauten:

Offene Bauweise

Grundflachenzahl als Héchstmaf: 0,3

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3: Il

Zulassige Hausformen: Einzel-und Doppelhaus

Zulassige Dachformen: Sattel-und Walmdach

Zuldssige Dachneigung: 10° — 45°

Die geplante Zufahrtsbreite betragt 3m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau einer Garage
Grundstiick:  Saalower Allee 7
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 781

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einflgt und die Erschlieung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Nutzungsédnderung Scheune zu Ferienwohnung
Grundstiick: Zossener Chaussee 3
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 293

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaitnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.




e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Am Teich 1b
Gemarkung: Saalow
Flur: 3
Flurstiick: 349

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die (berbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaitnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Die geplante Zufahrtsbreite betragt 4m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

o Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Ersatzbau EFH
Grundstiick: Chausseestrafe 68
Gemarkung: Rehagen
Flur: 3
Flurstiick: 47

Das Flursttick ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Waldflache dargestellt. Es ist dem
AuBenbereich zuzuordnen.

Der Antragsteller beabsichtigt, das bestehende Wohnhaus abzurei?en und durch einen Neubau
Zu ersetzen.

Das vorhandene Gebaude geniel3t Bestandsschutz. Bei einem Abriss erlischt dieser jedoch.

Der BA stimmt mit 3x ja und 1x Enthaltung zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung einer Stadtvilla mit 6 WE,
davon 4 WE genutzt als kleiner Betrieb des Beherbergungsgewerbes
Grundstiick:  Kiefernallee 25
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 666

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einflugt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin miussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.
Zu 09. Informationen und Anfragen

° Herr Tscherwinka berichtet, dass Am Niederflie im OT Sperenberg 2 abgestorbene Trau-
erweiden stehen. Er bittet das Ordnungsamt um Abhilfe.

. Aus gegebenem Anlass fordert Herr Wildenhein die dringende Prifung der Einhaltung der
Bedingungen zur Gewerbeausiibung im Gewerbegebiet Rehagen. Nach seinem Wissens-
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stand haben die Gewerbetreibenden die Errichtung eines Léschbrunnens als Verpflich-
tung. Dies ist bis zum heutigen Tage nicht geschehen.

° Der sanierte Radweg von Meliensee nach Rehagen entlang der Kreisstralle weist einen
ca. 30cm vom Rand entfernten Langsriss auf. Darliber sollte der LK informiert werden.

o Herr Boss verweist auf die 31. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee
vom 15.09.2011. Im Punkt 05. Genehmigungsantrag nach §16 BImSchG wurde Uber die
Wesentliche Anderung der Schweinehaltungsanlage Saalow laut Antrag (Genehmigungs-
antrag nach § 16 BImSchG i.V.m. § 3 UVPG, Ort. Gemarkung Saalow, Flur 3, Flurstiicke
345, 346, 423, Rehagener Weg 4) beraten. In der Niederschrift wurde folgendes festgehal-
ten.

,Herr Boss regt an, nach Norden hin eine Pappelreihe anzuordnen. Herr Vogel sagt ver-
bindlich zu, in diesem Bereich mindestens 50 Ahornbaume zu pflanzen. Diese Verpflich-
tung erfolgt im Rahmen einer vertrauensvollen Zusammenarbeit und wird auf3erhalb des
Antrages gefuhrt, um das Genehmigungsverfahren nicht zu verzégern.”

Diese Zusage von Herrn Vogel wurde noch nicht umgesetzt.
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