Niederschrift

der 15. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
31.03.2016, im Gebdude der Gemeindeverwaitung, Zossener Str. 21c,
15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 21.10 Uhr
Anweseanda: . Fraktion UNG
Herr Boss

Herr Tscherwinka

Fraktion SPD
Frau Mller

Fraktion CDU [ FW
Herr Wildenhein ,

Sachkundige Einwohner
Herr Kock

Herr Setny

Herr Schlag

Entschuldigt: " Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Sachkundige Einwohner
Herr Tielesch

Vorzeitiges Verlassen:

Verwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung
Tagesordnung

01. Eréffaung der Sitzung

02. Feststellung der OrdnungsméRigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit
03. Anderungsantrige zur Tagesordnung — éffentiicher Teil —

04. Einwendungen zur Niederschrift der 14. Sitzung

05. Einwehnerfragestunde

06. Bauantrdge in der Gemeinde

07. Diskussion zu den baulichen Unterhaltungen in 2016

08. Informationen und Anfragen

Zu 01, Eroffnung der Sitzung
. Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, erdffnet die 15. Sitzung und begrifit alle An-

wesenden.

Zu 02. Feststellung der Ordnungsmaéfigkeit der Ladung und Beschlussfihigkeit
» Die Ladung ist ordnungsgemaf erfolgt und der BA ist beschlussfahig.

Zu 03. Anderungsantrige
. Keine

Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 14, Sitzung
. keine
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Zu 05, Einwohnerfragestunde
. Herr Hoffmann erkundigt zum zum Stand der Errichtung eines Verkehrsspiegels an der
Einmiindung der Horstfelder Strale auf die Mellenseestraflle im OT Saalow. Herr Reetz in-
formiert dariiber, dass die Bauverwaltung einen Antrag zur Errichtung beim LS gestellt hat.

. Herr Hoffmann spricht den schlechten Zustand der ,Saalower Straf3e” im OT Rehagen an.
Die Bauverwaltung priift derzeit die Méglichkeit einer Reparatur und stellt die Kosten dafir
zusammen. Diese MaRnahme ist bereits in die Vorschlagsliste zur Unterhaitung von Ge-
meindestral’en in 2016 aufgenommen.

. Herr Gederﬁann Ubergivt Herrn Boss seine Einwénde zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan-Nr, 16-01 ,Neubau REWE-Markt Trebbiner Strae" der Gemeinde Am Mel-
lensee. :

Zu 06. Bauantrége in der Gemeinde

¢« Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: . Neubau Abstellraum und Einfriedung
Grundstiick: . Schulzestrafie12
Gemarkung: Kummersdorf-Gut ‘
Flur: 3
Flurstiick: 99

Das - Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des orhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulissig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgt und die ErschiieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau Doppelcarport und Garage
Grundstilck:  Elsternstieg 14
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 272

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zul4ssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfidche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt

werden.
Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Anderung und Nutzungsanderung friherer Gaststitte zu Tagespflege
Grundstiick:  BahnstraBe 1a
Gemarkung: Sperenberg
Flur: 1
Flurstiick: 293
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Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulissigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 34 BauGB.
Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die Erschlielung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

+ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Neue Zossener Str. / Saalower Strafe
Gemarkung:  Rehagen ‘
Flur: 4
Flurstiick: 574

Das Grundstiick liegt nicht im Geitungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Anderung und Nutzungsénderung eines Wochenendhauses als
Wohngeb#ude und partieller Riickbau an der Grundstiicksgrenze
Grundstiick: Am Gamelberg 30
Gemarkung:  Meliensee
Flur: 2
Flurstiick: 430

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

o Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Anderung und Nutzungsinderung Nebengelass zu Wohnung
Grundstiick:  Alte Horstfelder Str. 9
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 402

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Ma der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
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Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin mussen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Orsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung einer Dachgaube in bestehendem Wohnhaus
Grundstiick:  Dorfaue Saalow 6
Gemarkung:  Saalow
Flur: 2
Flurstiick: 47

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfagt und die Erschlielung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung des Ortsteils Saalow.

Der BA stimmt einstimmig zu.

« Antrag: auf Vorbescheid
Vorhaben: Neubau eines EFH mit Garage
Grundstiick:  Puschkinstr. 1
Gemarkung:  Sperenberg
Flur:
Flurstiick: 456

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Orisbild darf nicht beeintréchtigt
werden.

Der BA verweist den Antrag einstimmig in den OB Sperenberg und wird in der ndchsten Sitzung
nochmal den Antrag behandeln.

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Nutzungsédnderung eines Wochenendhauses zum Wohnhaus
Grundstick:  Schmidtstrafe 8
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 35

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Oberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigt und die Erschlieflung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéitnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.




¢ Antrag: formlose Anfrage
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Ebereschenallee 42 / Sonnenland
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 260

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt
werden.

Der BA verweist den Antrag einstimmig in den OB Klausdorf und wird in der ndchsten Sitzung
nochmal den Antrag behandeiln.

¢ Antrag: formiose Anfrage
Vorhaben: Neubau eines EFH mit zwei Vollgeschossen
Grundstiick: Grenzweg 9
Gemarkung:  Saalow
Flur: 1
Flurstiick: 389

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles. Die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal? der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Der BA spricht sich einstimmig dafir aus, wenn die Firsthéhe des zu errichtenden Wohnhauses
die ortstibliche Bebauung nicht ttberragt.

Zu 07. Diskussion zu den baulichen Unterhaltungen in 2016

Herr Reetz erldutert die Vorschlagslisten zur baulichen Unterhaltung in 2016 fir den Hochbau
und Tiefbau. Der BA einigt sich darauf, dass die Prioritatenliste fur den Tiefbau in der nachsten
Sitzung festgelegt wird. Im Hochbaubereich einigte sich der Bauausschuss auf eine Splittung
der Gelder filr die einzelnen Kostentrager,

Zu 08. Informationen und Anfragen

. Herr Boss informiert Uber die Initiative zur Anschaffung eines Defibrillators fr die Sporthal-
le im OT Mellensee. Herr Reetz verweist darauf, dass es sich In diesem Fall um eine In-
vestition handelt, die in der Diskussion zum Haushal!t 2016 besprochen werden muss.

] Herr Reetz informiert dariiber, dass das Dach des Schulgeb#udes im OT Sperenberg
zwingend komplett saniert werden muss. Er beantragt dafir die Verwendung der finanziel-
len Mittel aus der Erméchtigung fur die Fassadenreparatur des Hauses der Generationen
in Hdhe von 30T€. Ob diese finanziellen Mittel insgesamt ausreichend sind ist nicht ab-
schlieBend geklart, da auch eine Fugensanierung am Geb&ude notwendig ist.

Der BA stimmt einstimmig dafdr.
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o In die Einfahrt zur Schule im OT Mellensee kann ein Klapp-Poller eingebaut werden. Die-
ser soll die nicht notwendige Befahrung des Bereiches verhindern und somit den Schul-
weg der Kinder sicherer gestalten.

Der BA verweist die Thematik in den OB Mellensee und wird in der ndchsten Sitzung da-
riber nochmal beraten.

° Herr Schlag informiert Uber den schlechten Zustand der Seestralle im OT Sperenberg
wéhrend der Baumafinahme des KMS. Diese Information wird an Frau Kempe weitergelei-
tet und bei der nachsten Bausitzung angesprochen. Die BaumaRnahme ist noch nicht ab-
geschlossen.

° Herr Kock spricht Gber den schlechten Zustand der Zufahrt zur Strafle ,Am Gamelberg" im
OT Mellensee. Es haben sich wieder Schlaglécher gebildet. Eine mégliche Abhilfe wére
der Einbau von Frasgut. In Absprache kénnte er beim Einbau behilflich sein. Herr Setny
beantragt gleiches fur den ,Kusterweg" im OT Sperenberg.

Bos v 'r' Qo'b

Vorsi¥ender des B usschusses




