Niederschrift

der 14, Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
28.02.2016, im Gebdude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,
15838 Am Mellensee

Offentlicher Teil

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 21.00 Uhr
Anwesende: ‘ Fraktion UWG
Herr Boss

Herr Tscherwinka

Fraktion SPD
Frau Miller

Fraktion Die Linke
Herr Weigt

Sachkundige Einwohner
Herr Tielesch

Herr Setny

Herr Kock

Entschuldigt: Fraktion CDU / FW
Herr Wildenhein

Sachkundige Einwohner
Herr Schlag

Vorzeitiges Verlassen: -
Verwaltung: Herr Reetz Teamleiter Bauverwaltung
Tagesordnung

01. Eréffnung der Sitzung

02. Feststellung der OrdnungsmanRigkeit der Ladung und Beschlussfahigkeit

03. Anderungsantrage zur Tagesordnung — dffentlicher Teil -

04. Einwendungen zur Niederschrift der 13. Sitzung

05. Einwohnerfragestunde

06. BSV - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16-01 ,Neubau REWE-Markt Trebbiner
Stralke” der Gemeinde Am Mellensee, Diskussion zum Entwurf

07. Mitteilung zur Fdrderung des landlichen Wegebaus flr die aktuelle Forderperiode

08. Bauantrége in der Gemeinde

08. Informationen und Anfragen

Zu 01. Eréffnung der Sitzung
. Herr Boss, Vorsitzender des Ausschusses, erdffnet die 14. Sitzung und begridt alle An-
wesenden.

Zu 02. Feststellung der OrdnungsmiBigkeit der Ladung und Beschlussfiahigkeit
. Die Ladung ist ordnungsgemaR erfolgt und der BA ist beschlussfahig.

Zu 03. Anderungsantrige

. Herr Reetz nimmt TOP 6 von der Tagesordnung.

. Herr Boss beantragt einen neuen TOP 8 Férderantriage LAG
Der BA stimmt einstimmig zu.



Zu 04. Einwendungen zur Niederschrift der 13. Sitzung
. keine

Zu 05, Einwohnerfragestunde
. Es wurde die Errichtung eines Verkehrsspiegels an der Einmiindung der Horstfelder Stra-
Be auf die Mellenseestraile im OT Saalow angeregt.

Zu 06. Mitteilung zur Forderung des lidndlichen Wegebaus fiir die aktuelle Forderperiode

Herr Reétz erldutert den Sachverhalt und informiert Giber die geplante Beantragung eines landli-
chen Wegebaus auf dem Rehagener Weg.

Zu 07, Bauantrage in der Gemeinde

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 4 WE (Haus A)
Grundstiick:  Karl-Fiedler-Strafie 8
Gemarkung:  Sperenberg
Flur: 5
Flurstiick: 134

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuléssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlcksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéitnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Die geplante Zufahrtsbreite betragt ca. 4,40m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 4 WE (Haus B)
Grundstiick:  Karl-Fiedler-Strafie 8
Gemarkung:  Sperenberg
Flur; 5
Flurstiick: 134

Das Grundstdck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren
Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden,

Die geplante Zufahrtsbreite betrégt ca. 4,40m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

*» Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Liidersdorfer StraRe
Gemarkung:  Alexanderdorf
Flur: 1
Flurstiick: 464
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Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 34 BauGB.
Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfligt und die Erschlieung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt
werden.
Die geplante Zufahrisbreite betrdgt ca. 5m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick:  Rehagener Bahnhofstrale
Gemarkung:  Rehagen
Flur; 3
Flurstiick: 531

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuléssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren
Umgebung einfligt und die Erschlieffung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt
werden.

Die geplante Zufahrt erfolgt von der Strafle An der Reheide. Die Zufahrtsbreite betrégt 3m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Lichtentann 20
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 682, 683

Das Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt
werden.

Die geplante Zufahrtsbreite betrdgt ca. 3,00m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Zossener Stralle 45
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 498

Das Grundstlick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.
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Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfldche, die lberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren
Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhiitnisse gewahrt bleiben: das Ortshild darf nicht besintrachtigt
werden.
Die geplante Zufahrtsbreite betrégt ca. 3,00m.
Es liegt ein positiver Bauvorbescheid vor.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Umbau Ferienhaus zum Wohnhaus
Grundstiick: Zossener Strafle 50a
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 646/2

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 13.08.2015 iiber den Antrag beraten.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 BauGB wurde nicht erteilt.

Die Begriindung vom 13.08.2015 lautete:

Das BV ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Eine Erweiterung der vorhandenen Bausubstanz mit Nutzungsgnderung zum Wohnhaus wider-
spricht den Planungsabsichten der Gemeinde Am Mellensee. Im rechtskriftigen Fléchennut-
zungsplan der Gemeinde ist das Flurstiick 646/2 als Griinfliche ausgewiesen. Diese dient
Uberwiegend der Ruhe und Erholung. Eine Nutzungsdnderung zum Wohnen wiirde dem entge-
genstehen.

Die Untere Bauaufsichtsbehérde des LK T-F beurteilt das Vorhaben nach § 34 BauGB als Vor-
haben im unbeplanten Innenbereich. Es wurde eine drtliche Besichtigung durchgeflihrt, an der
die Bauaufsichtsbehdrde und Herr Reetz teilnahmen.

Die Gemeinde ist erneut aufgefordert worden, Stellung zum Bauantrag zu nehmen.

Der BA bleibt bei seiner Stellungnahme und spricht sich einstimmig dagegen aus.

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Ebereschenallee 20
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 242/2

Das Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb sines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuigssig, wenn es sich nach Art und Maft der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflidche, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben: das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Die Grundstlickszufahrt ist von der Ebereschenallee geplant.

Die Zufahrtsbreite betragt ca. 3,00m.

Es liegt ein positiver Bauvorbescheid vor.

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Eichhornkobel
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 887



Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kiefernwald".
Die Festsetzungen im B-Plan lauten:

Dachform: Satteldach, 35° bis 45° Dachneigung,
Krippelwalm zuldssig

Dacheindeckung: Dachziegel oder Dachsteine

Firsthéhe: 8.0 bis 9,0m Uber Gehweg

Geschossfldchenzahl: 0,5

Grundflachenzahl: 0,25

First-und Gebdudehauptrichtung:  Giebel zur Stralle

Die Bauherrin hat einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes gestellt.
Das Geb&ude soll mit einem Satteldach mit 25° Dachneigung errichtet werden.

Die geplante Zufahrtsbreite betragt 5m.

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Am Kiefernwald 15
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 918

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kisfernwald®.
Die Festsetzungen im B-Plan lauten:

Dachform: Satteldach, 35° bis 45° Dachneigung,
Krippelwalm zulassig

Dacheindeckung: Dachziegel oder Dachsteine

Firsthéhe: 8,0 bis 9,0m Uiber Gehweg

Geschossflachenzahl: 0,5

Grundflachenzahil; 0,25

First-und Geb&udehauptrichtung:  Giebel zur Straike
Der BA stimmt einstimmig zu,

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH mit Solaranlage und Garage
Grundstiick:  Grenzweg 8
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 378

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 03.12.2015 Uber den Antrag beraten,

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 BauGB wurde unter Vorbehalt erteilt.

Die Begriindung vom 03.12.2015 lautete: _

Die strallenseitige Ansicht der Garage passt nicht ins Ortsbild. Durch Anderung der Ansicht z.B.
durch Fenstereinbau strallenseitig wiirde das Bauvorhaben ins Ortsbild passen. Weiterhin ver-
tritt der Bauausschuss die Auffassung, dass sich die Dachneigung und Gebaudehdhe der Gara-
ge nicht ins Ortsbild einfigen. Durch eine geringere Dachneigung und Gebaudehdhe wiirde sich
die Garage besser in das vorhandene Ortsbild einfligen.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde hat die Gemeinde dariiber informiert, dass das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 BauGB ohne Vorbehalt erteilt werden muss. Andernfalls ist es zu ver-
sagen. Dabei ist zu beachten, dass das Einvernehmen nur versagt werden darf, wenn das Vor-
haben aus bauplanungsrechtlichen Griinden nicht zuldssig ist. Dariiberhinausgehende bauord-
nungsrechtliche oder gestalterische Kriterien sind durch das Stadtebaurecht nicht gedeckt.

Der BA spricht sich einstimmig dagegen aus.
Die strallenseitige Ansicht der Garage passt nicht ins Ortsbild.

» Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau einer Garage



Grundstiick: Bergstr. 14
Gemarkung:  Kummersdorf-Ort
Flur: 1

Flurstiick: 290

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfugt und die Erschlieung gesichert ist. Weiterhin miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt
werden,

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines Gartenhauses
Grundstiick:  Str. nach Wiinsdorf 5
Gemarkung:  Klausdorf
Flur: 3
Flurstiick: 44

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB und nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechili-
che Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 35 BauGB.

Der BA spricht sich mit einer Ja-Stimme und drei Nein-Stimmen dagegen aus.

s Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung von Ferienapartments
Grundstiick: Rehagener Bahnhofstrafie 1a
Gemarkung: Rehagen
Flur: 3
Flurstiick: 525

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
BauGB, jedoch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksflache, die (berbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin missen die Anforderungen an
gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht besintréchtigt
werden.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstlick: Eichhornkobel
Gemarkung: Klausdorf
Flur: 1
Flurstiick: 887

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kiefernwald®,
Die Festsetzungen im B-Plan lauten:

Dachform: Satteldach, 35° bis 45° Dachneigung,
Kriippelwalm zulassig
Dacheindeckung: Dachziegel oder Dachsteine

Firsthéhe: 8,0 bis 9,0m Uber Gehweg



Geschossflachenzahl: 0,5

Grundflachenzahl: 0,25

First-und Geb&audehauptrichtung:  Giebel zur Stralke

Die Bauherrin hat einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes gestellt.

Das Gebaude soll mit einem Walmdach mit 25°/30° Dachneigung errichtet werden. Die geplante
Grundflachenzahl betragt 0,38.

Der BA stimmt einstimmig zu.
Zu 08. Forderantrage LAG

Die Lokale Aktionsgruppe "Rund um die Flaeming-Skate" e.V. wéhlt in 2016 zehn kleine Projek-
te bis max. je 5.000 EUR Férderung im Rahmen eines Sonder-Wettbewerbs aus.

Stichtag zum Einreichen der Projektideen ist der 15. Marz 2016.

Die Projektideen sollten in einer Gemeinschaft entwickelt und spater umgesetzt werden. Projek-
te einzelner Personen werden nicht gefordert. Bereits begonnene Vorhaben kdnnen nicht be-
ricksichtigt werden. Es kdnnen Wettbewerbsbeitrage in den Kategorien: ,Kinder- und Jugend-
projekte, die das Dorf- bzw. Stadtleben bereichern“ oder "Projekte fiir die Dorfmitte" eingereicht
werden.

Herr Boss stellt den Antrag des Vereins ,Scheunenwindmiihle Saalow e.V.“ zur Errichtung einer
Boulebahn hinter der Scheunenwindmiihle im OT Saalow vor.
Der BA stimmt mit 3 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung zu.

Herr Reetz stellt den Antrag des ,RSV Mellensee 08 e.V.“ zur Errichtung einer offenen Uber-
dachung auf dem Sportplatzgeléande des OT Mellensee vor.
Der BA stimmt einstimmig zu.

Zu 09. Informationen und Anfragen

o Herr Kock fragt an, ob am Ortseingangsschild des Ortsteiles Mellensee ein Hinweisschild
betreffend Leinenzwang fiir Hunde angebracht werden kann.

o Herr Weigt beantragt die Einreichung einer Beschlussvorlage, fir die Einstellung der Pla-
nungsgelder fiir den Radwegbau zwischen der Alten Horstfelder StraRe und dem Achen-
bachplatz im OT Mellensee in Hohe von 6.000,-€ in den Haushalt 2016, in die nachste
Gemeindevertretersitzung.

Der BA stimmt einstimmig dafr.

° Herr Boss informiert dariiber, dass im Zuge der baulichen Unterhaltung in diesem Jahr im
Birgerhaus Saalow die Fenster gestrichen werden miissen.

Boss (,
Vorsitzepder des Bauausschusses



