Niederschrift

der 53. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Am Mellensee, am
20.02.2014, im Gebaude der Gemeindeverwaltung, Zossener Str. 21c,
156838 Am Mellensee

Offentlicher Teil
Beginn: 19:00 Uhr Ende: 20:33 Uhr

Anwesende: Fraktion UWG
Herr Borkowski

Fraktion SPD
terr Reetz, Egon

Fraktion CDU
Herr Wildenhein

Sachkundige Einwohner
Herr Kock

Herr Boss

Herr Tielesch

Entschuldigt: Fraktion Die Linke
Herr Wendt
Herr Weigt

Vorzeitiges Verlassen: -
Verwaltung: Herr Reetz, Thomas Teamleiter Bauverwaltung

Tagesordnung

01. Begriung und Eréffnung

02. Anderungsantrage zur Tagesordnung — 6ffentlicher Teil -

03. Einwendungen zur Niederschrift der 52. Sitzung

04. Einwohnerfragestunde

05. Beratung zu den Beschlissen zum TFNP \Windenergieanlagen"
08. Privatfinanzierter Gehwegbau

07. Bauantrage in der Gemeinde

08. Informationen und Anfragen

Zu 01, BegriiRung und Eréffnung
. Herr Borkowski, Vorsitzender des Ausschusses, ertffnet die 53. Sitzung und begrufit alle
Anwesenden.

Zu 02. Anderungsantrige
. keine

Zu 03. Einwendungen zur Niederschrift der 50. Sitzung
. keine

Zu 04, Einwohnerfragestunde
. keine

Zu 05. Beratung zu den Beschliissen zum TFNP ,,Windenergieanlagen*

Herr Th. Reetz erldutern nochmals die Grinde zur Aufstellung des TFNP ,Windenergieanlagen
und erlauterte die weitere Verfahrensweise. Die BA-Mitglieder besprachen die beiden vorliegen-
den BSV flur die ndchste Gemeindevertretersitzung.



BSV 307/63/2014 — Sachlicher Teilflaichennutzungsplan ,Windenergieanlagen®,
Abwéagungsbeschluss nach 2. Offenlage und 2. TOB-Beteiligung

BSV 308/63/2014 - Sachlicher Teilflachennutzungsplan ,Windenergieanlagen" ,
Feststellungsbeschluss

Beide BSV wurden durch den BA einstimmig beflrwortet.

Zu 06. Privatfinanzierter Gehwegbau

Der BA diskutierte Uber die vorliegende erarbeitete ,Richtlinie fir den privatfinanzierten Geh-
wegbau in der Gemeinde Am Mellensee”. Herr Boss ist sich nicht sicher, ob Punkt 3. Genehmi-
gung oder vielleicht besser Zustimmung genannt werden sollte. Herr Th. Reetz wird das in der
Verwaltung klaren und gegebenenfalls abandern. Dar(ber hinaus werden die dargesteliten
Tragschichtaufbauten von der Bauverwaltung Uberarbeitet. Die Uberarbeitete Fassung der Richt-
linie wird den Mitgliedern des BA zur Kenntnis gegeben. Es ist beabsichtigt, die Richtlinie in der
Marzsitzung der Gemeindevertretung zu beschlieflen.

Zu Q7. Bauantrdge in der Gemeinde

* Antrag: Formlose Voranfrage
Vorhaben: Errichtung eines Wohnhauses
Grundstiick:  Am Mellensee, Fasanenstrafe 10a
Gemarkung: Saalow
Flur: 3
Flurstiick: 446

Es ist beabsichtigt, auf dem Flurstlick 446 ein Wohnhaus zu errichten,
Der BA stimmt einstimmig zu.

¢ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH mit Stellpldtzen
Grundstiick: Am Mellensee, Zossener Chaussee 3
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 719, 722

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich.

Die Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Ober-
baut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die Erschlieung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das
Orisbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Es liegt ein positiver Bauvorbescheid aus dem Jahr 2011 vor.

Beantragt wird der Neubau eines Einfamilienhauses mit Stellplatzen.

Der BA stimmt einstimmig zu.

« Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH
Grundstiick: Am Mellensee, Luckenwalder Strafle 9
Gemarkung: Mellensee
Flur: 1
Flurstiick: 319

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich.

Die Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Ober-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert
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ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben.
Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Dem Antrag liegt kein amtlicher Lageplan bei.
Beantragt wird der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport.

Der BA stimmt vorbehaltlich zu, mit Forderung folgender Vorgaben
- Lageplandarstellung der Zufahrt (Landesstrale)

- Einfigung in das Ortsbild (Anderung Garagentor)

- Prufung der Bauflucht und der Bebauungstiefe

*» Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau EFH mit Garage
Grundstiick: Am Mellensee, Schadowstrale 5
Gemarkung: Saalow
Flur: 3
Flurstiick: 144

Das Grundstilck liegt im unbeplanten Innenbereich.

Die Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und Mafy der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksfiiche, die Uber-
baut werden sol!, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschlieung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben. Das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Beantragt wird der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage.

Der BA stimmt einstimmig zu.

o Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhahben: Neubau eines Carports
Grundstick: Am Mellensee, Bergstrafie 14
Gemarkung: Kummersdorf-Ort
Flur: 1
Flurstiick: 290

Das Grundstick liegt im unbeplanten Innenbereich.

Die Zuléssigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uber-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieRung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse missen gewahrt bleiben.
Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Gemeinde Am Mellensee ist Eigentumer des Grundstickes und hat bereits einen Pachtver-
trag mit Herrn Fricke geschlossen. Beantragt wird der Neubau eines Carports.

Der BA stimmt einstimmig zu.

* Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Errichtung Antennentrdger mit Technikcontainer und Zaunanlage
fir eine Funkitbertragungsstelle
Grundstiick:  Am Mellensee
Gemarkung: Rehagen
Flur: 2
Flurstiick: 108

Das Grundstlck liegt im AuRenbereich der Gemeinde Am Mellensee. Die Bebaubarkeit ist nach
§ 35 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Danach ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die aus-
reichende Erschiiefung gesichert ist und wenn es ...,

der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen ... dient.
Das Grundstlick ist im FNP als Wald ausgewiesen.



Grundstiickseigentiimer ist die Gemeinde Am Mellensee.
Die Zustimmung zum Bauvorhaben wurde durch den Burgermeister bereits erteilt.

Der BA stimmt einstimmig zu.

+ Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau einer Uberdachung Longierplatz
Grundstiick: Am Mellensee, Rehagener Dorfaue 14
Gemarkung: Rehagen
Flur: 4
Flurstiick: 143

Das Grundstick liegt im Auflenbereich der Gemeinde Am Mellensee. Die Bebaubarkeit ist hach
§ 35 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Die Bauherren betreiben einen Pferdehof. Es handelt sich um ein privilegiertes Vorhaben, wel-
ches im Auflenbereich zuldssig ist.

Fir den Longierplatz wurde 2010 eine Baugenehmigung erteilt.

Der BA stimmt einstimmig zu.

» Antrag: auf Baugenehmigung
Vorhaben: Neubau eines EFH
Grundstiick: Am Mellensee, Zossener Allee 7
Gemarkung: Sperenberg
Flur: 1
Flurstiick: 320

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich.

Die Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und MafR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Ober-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebhung einfiigt und die Erschliefung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse miussen gewahrt bleiben, Das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan weist die Flache als ge-
mischte Bauflache aus. Es liegt ein positiver Bauvorbescheid vor.

Der BA stimmt einstimmig zu.

e Antrag: Formlose Voranfrage
Vorhaben: Errichtung eines Wohnhauses
Grundstiick:  Am Mellensee, Zossener Chaussee
Gemarkung: Mellensee
Flur: 2
Flurstiick: 317

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich.

Die Zulassigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Danach ist eih Vorhaben zulédssig, wenn es sich
nach Art und Mafl der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die lber-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde YWohn-und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben. Das
Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Der BA stimmt vorbehaltlich zu, mit Verweisung in den OB Mellensee. Des Weiteren sollte ge-
pruft werden, ob das Wohnhaus nicht doch so weit nach hinten versetzt werden kann, dass vor-
ne die Bauflucht eingehalten werden kann.



Zu 08. Informationen und Anfragen
o Herr Th. Reetz informiert Uber die Stellungnahme der Gemeinde zum Regionalplan 2020.

J Herr Tielesch informiert Gber die Schaden am Burgersteig vor seinem Haus in Gadsdorf
und bittet um Reparatur durch den Bauhof

. Herr Boss weist ebenfalls auf Schaden am Blrgersteig zwischen ehemaligem ,Steakhaus"
und der Feuerwehr in Saalow hin.

Borkowski
Vorsitzender des Bauausschusses



