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TEIL1  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

1 Planungsanlass, Erforderlichkeit, Planungsziel
Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Hermon Projektentwicklungs GmbH als private Vorhabentragerin hat die im Aul3enbereich
liegenden Grundstiicke (Flurstiicke 219/9, 219/10, 219/11 und 219/12, Flur 3, Gemarkung
Saalow) sudlich der Hechtseestral3e im Ortsteil Saalow der Gemeinde Am Mellensee erwor-
ben und beabsichtigt diese mit Einfamilienh&usern zu bebauen.

Das Vorhaben ist im November 2019 mit der Gemeindeverwaltung Am Mellensee erdrtert wor-
den. Im Ergebnis der Erérterung wurde ein Planerfordernis festgestellt. Die bisher verfolgte
Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gemalf § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
hat sich nicht als geeignet herausgestellt, die erforderliche sichere ErschlieBung zu erlangen.
Deshalb ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB er-
ortert und schlussendlich auch eingeleitet worden.

Fir die ErschlieBung des geplanten Wohnsiedlungsbereichs bieten sich eine 6ffentliche oder
eine private Stral3enverkehrsanlage an; Letztere in Verbindung mit einer grundbuchrechtlichen
Eintragung von Dienstbarkeiten (Geh- Fahr und Leitungsrecht). Fir die ErschlieBung sowie
zur Sicherung vorhandener Anlagen der technischen Infrastruktur sind die siidlich gelegenen
Flursticke 219/7 und 450 sowie das nordlich, an die HechtseestraRe anbindende Flurstlick
219/2 der Flur 3, Gemarkung Saalow in ihrer staddtebaulichen Lage zu bestimmen. Somit wer-
den sie in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Die vorhandenen baulichen Anlagen auf den Flurstiicken 219/2 und 219/5 der Flur 3, Gemar-
kung Saalow, (Grundstiick HechtseestralR3e Nr. 7 A) geniel3en zwar Bestandsschutz. Im Zuge
der Planung von Wohnbaugrundstiicken auf den sudlich angrenzenden Freiflachen ist eine
gesamtraumliche stadtebauliche Betrachtung notwendig. Auch sind in den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Planungsziel

Ziel des aufzustellenden Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung von Wohnbauten, insbesondere von Einfamilienhdusern. Die in-
nere ErschlieBung des Plangebietes soll tber eine private Stralenverkehrsanlage erfolgen.
Dazu bedarf es einer ErschlieBungsplanung. Die &ufRere ErschlieRung soll iiber Anbindungen
an die nordlich gefuhrte Hechtseestral3e und die sudliche Mellenseestral3e erfolgen, wobei im
Planaufstellungsverfahren zu kléren ist, inwieweit die siidliche Anbindung fur den Kfz-Verkehr
geoffnet werden soll. Zur Erflllung der Voraussetzungen eines qualifizierten Bebauungspla-
nes geman § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Festsetzung 6rtlicher StraRen-
verkehrsflachen erforderlich.

Mit der stadtebaulichen Planung soll auch der Missstand beseitigt werden, dass das im nord-
lichen Plangebietsteil an der Hechtseestral3e, auf den Flurstiicken 219/2 und 219/5, der Flur 3
liegende Wohngrundstlck eine gesicherte Erschliel3ung erhalt. Derzeit ist dieses Grundstiick
von der unmittelbaren Anbindung an die offentliche Stral3enverkehrsanlage durch ein schma-
les Grundstilick anderer Eigentumsverhéltnisse getrennt.

Darlber hinaus ist zu prifen, inwieweit weitere, au3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes befindliche und angrenzende Grundstiicke Uber die neu zu errichtende
innergebietliche private Stral3enverkehrsanlage erschlossen werden kénnen oder auch sollen.
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Fur die Umweltbelange ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen. Mit
einer faunistischen Kartierung und Prifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Zulassung des Vorhabens soll das Vorliegen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG untersucht werden.

Grol3e Teile westlich eines, das Plangebiet von Norden nach Siden querenden Weges sind
ein Trockenrasenbiotop. Die am 23.01.2020 stattgefundene Begehung des Plangebietes mit
einem Fachplanungsbiiro hat das Trockenrasenbiotop bestatigt. Dieses ist gemals 8 30
BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop. Somit ist das Planverfahren mit seiner stadte-
baulichen Zielstellung nur zulassig, wenn in unmittelbarer N&he neue gleichartige Biotopstruk-
turen angelegt werden kdnnen (Ausgleichsmallinahme im Sinne des § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG 1).

2 Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an
der Hechtseestral3e" liegt im Ortsteil Saalow der Gemeinde Am Mellensee. Diese zu grofRen
Teilen dem AuRenbereich angehorige Flache wird

- im Norden von der Hechtseestrafie,

- im Osten von den Einfamilienhausbebauungen des Siedlungszusammenhanges Saalow,
- im Westen von einer Naturbrache mit einem stehenden Gewasser und

- im Suden von der Mellenseestral3e / Landesstral3e (L) 79

begrenzt. Der ca. 0,75 ha grol3e raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 219/2,
219/5, 219/7, 219/9 bis 219/12 und 450 der Flur 3 in der Gemarkung Saalow.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde die ErschlielBung in zwei stadtebaulichen
Varianten betrachtet. Aufgrund stralenverkehrlicher Belange (Sichtdreiecke im Bereich Mel-
lenseestral3e, keine Fahrzeugdurchquerung des Plangebietes) und naturschutzrechtlicher Be-
lange (Alleebaumschutz) wird die Planung einer das Plangebiet von der HechtseestralRe zur
MellenseestralRe durchfiihrenden ErschlieBungsstral3e nicht weiterverfolgt. Somit entfallt auch
die Ausbildung eines verkehrssicheren Einmindungsbereichs an der Mellenseestralle.

Daraus ergibt sich keine Erforderlichkeit der Einbeziehung des privaten, von einem Hausgar-
ten gepragten Flurstiickes 219/7 der Flur 3 in der Gemarkung Saalow. Der raumliche Gel-
tungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
stralRe" wird um das Flurstiick 219/7 verkleinert. Er umfasst nun eine Flache von ca. 0,74 ha.

1 § 30 BNatSchG Gesetzlich geschiitzte Biotope

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Be-
eintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen Handlungen im Sinne
des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden wer-
den. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung
eines im Ubrigen zul&ssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durch-
fuhrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen
wird.
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Abb. 01 und 02 Ausschnitt aus dem Digitalen Orthophoto und dem Liegenschaftskataster der Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg, Stand 27.03.2022, mit der Darstellung des raumlichen
Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 20-01 (rote Umgrenzung), noch mit dem Flurstiick 219/7
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Abb. 03 Einmindungsbereich des Plangebietsmitte an der Mellenseestralle © Steffen Pfrogner 24.11.2020

Abb. 04  Blick von der Aufweitung des Plangebietes nach dem Wegegrundstiick (Flurstiick 450) nach Norden /
zur HechtseestralRe © Steffen Pfrogner 24.11.202009

Abb. 05 Blick von der Plangebietsmitte nach Norden mit dem bebauten Wohngrundstlick Hechtseestralle 7 A
© Steffen Pfrogner 24.11.2020

Abb. 06 Blick von der Plangebietsmitte nach Norden / zur Hechtseestralle © Steffen Pfrogner 26.11.2019
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Abb. 07 Blick von der Plangebietsmitte nach Norden zur Hechtseestralle © Steffen Pfrogner 24.11.2020

Abb. 08 Blick von der westl. Plangebietsmitte nach Norden zur HechtseestralRe © Steffen Pfrogner 24.11.2020

Abb. 09 Blick auf das Grundstiick Hechtseestr. 7 A und angrenzenden Teich © Steffen Pfrogner 24.11.2020

Abb. 10 Blick von der HechtseestralRe in Richtung Westen auf Grundstiick 7 A © Steffen Pfrogner 24.11.2020
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Eigentumsverhéltnisse

Die in der Flur 3 in der Gemarkung Saalow liegenden Grundstiicke des Plangebietes gehdren
zwei verschiedenen Eigentimern:

Flurstiicke 219/2 und 219/5 privates Eigentum (1)
Flurstiicke 219/9 bis 219/12 und 450 privates Eigentum der Vorhabentréagerin (2)
Angrenzende rechtsverbindliche Planungen

An den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestral3e" grenzen keine rechtsverbindlichen stadtebaulichen Planungen und Satzungen an.

Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet ist bis auf ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick unbebaut. Dieses
aus den Flursticken 219/2 und 219/5, der Flur 3 bestehende Wohngrundstick liegt im nérdli-
chen Plangebietsteil an der HechtseestralRe, jedoch von dieser durch ein schmales Grund-
stiick anderer Eigentumsverhaltnisse getrennt. Insofern besteht fiir das Wohngrundstiick keine
gesicherte ErschlieRung.

Von der HechtseestralRe im Norden fiihrt ein von einer Fahrzeugfahrspur geprégter unbefes-
tigter Weg nach Siden zur Mellenseestral3e. Die Freiflachen des Plangebietes sind u. a. von
einem Trockenrasenbiotop gepragt.

StraRenverkehrsflachen und -anlagen

Das Plangebiet des Bebauungsplans wird verkehrsseitig und tangierend im Norden von der
gemeindlichen HechtseestralRe und im Stden von der Mellenseestralie, der Landesstral3e (L)
79 erschlossen.

Der das Plangebiet tangierende Abschnitt der Landesstral3e befindet sich stral3enrechtlich in-
nerhalb der Ortsdurchfahrt von Saalow. Somit wirken nicht die Anbauverbotsbestimmungen
des 8§ 24 Absatz 1 Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG).

Mit dem weit ostlichen des Plangebietes liegenden Ortseingangsschild betragt die zulassige
Hdchstgeschwindigkeit am Plangebiet 50 km/h. Eine andere Beschrankung ist nicht existent.

In der Mellenseestral3e verlauft eine Buslinie des offentlichen Personenverkehrs in der Rela-
tion Baruth - Winsdorf - Zossen (Linie 706 der Verkehrsgesellschaft Teltow-FlAming mbH.

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Der Ortsteil Saalow der Gemeinde Am Mellensee ist weitestgehend Uber vorhandene zentrale
offentliche Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung Anlagen im Eigentum
des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Siden (KMS) erschlossen. Die Dahme-
Nuthe Wasser, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB) ist Betriebsfiihrungsgesellschaft
des KMS.

Diese Anlagen befinden sich u. a. unmittelbar an den Geltungsbereich des B-Plangebietes
angrenzend in der noérdlich zum Geltungsbereich gelegenen "Hechtseestral3e" sowie in der
sudlich zum Geltungsbereich gelegenen "MellenseestralRe" / Landesstral3e (L) 79 bzw. deren
Seitenbereiche.
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Folgende in Betrieb befindliche Anlagen sind vorhanden:

Hechtseestralle Abwasserdruckleitung in dstlicher FlieRrichtung (DS 125 x 7,4 PEHD)
Abwasserkanal in westlicher FlieRrichtung (250 STZ)
Trinkwasserleitung (160 x 14,6 PEHD)

Mellenseestralle Abwasserkanal in westlicher FlieRrichtung (250 STZ)
Trinkwasserleitung (PEHD d160)

Das am ndrdlichen Randbereich des Plangebietes gelegene Wohngrundstiick - derzeit einzige
Wohnbebauung des ansonsten unbebauten Plangebietes - ist Uber einen Trinkwasser- bzw.
eine Schmutzwasser-Hausanschluss an die vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS angeschlossen.

Abb. 11 Anlage 1 der Stellungnahme der Dahme-Nuthe Wasser, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB)
vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01:
Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen; Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestralie in der Gemeinde Am Mellensee OT Saalow, Blatt 1/1
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Abb. 12  Anlage 2 der Stellungnahme der Dahme-Nuthe Wasser, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB)
vom 29.07.2021 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01:

Bestandsauszug Trink- und Schmutzwasseranlagen; Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-

seestral3e in der Gemeinde Am Mellensee OT Saalow, Blatt 1/1, hier: im Bereich mdglicher Kompensa-
tionsmafRnahmen — Flurstiicke 229, 334, 208/2 der Flur 2, Gemarkung Saalow

Abb. 13  Auszug aus dem MaRRnahmenblatt zum Ausgleich fir den Verlust von Trockenrasen auf den Flurstiicken
208/2 und 219 in der Flur 2, Gemarkung Saalow
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Léschwasserversorgung

Nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land Bran-
denburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum
Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 sind die amts-
freien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte grundsatzlich Aufgabentrager des ort-
lichen Brandschutzes, die eine angemessene Loschwasserversorgung zu gewébhrleisten ha-
ben.

Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken kénnen von den o. g. Aufgabentrégern verpflichtet
werden, fur die Bereitstellung von ausreichendem Loschwasser tUber den Grundschutz hinaus,
Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien auf eigene Kosten bereit zu stellen.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung als Aufgabe
der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach
technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetzspilung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht
grundsatzlich nicht.

Die offentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch mdglich, zur Léschwasserver-
sorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W 405
"Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Loschwasserversorgung keine entsprechenden Kapazita-
ten vorgehalten werden kénnen — die hydraulische Bemessung des Trinkwasserversorgungs-
netzes / der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung der Dimension) erfolgt ohne den
Lastfall "Léschwasserversorgung".

Innerhalb des sudlichen Plangebietes befindet sich an der Mellenseestral3e ein Léschbrunnen
/ Oberflurentnahmestelle.

Abb. 14 und 15
Einmindungsbereich des Plangebietsmitte an der Mellenseestrale mit

dem Ldschbrunnen / Oberflurentnahmestelle
© Steffen Pfrogner 24.11.2020
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Abb. 16  Auszug aus dem Brandenburgviewer mit Darstellung der Léschwasserbrunnen (LB) und der Hydranten

in der Umgebung des Plangebietes

Folgende Entfernungen der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Léschbrunnen
zu den im Brandfall zu erreichenden Objekten sind ermittelt worden:

1.

vom Loschbrunnen an der Mellenseestrale zum Bestandswohnhaus HechtseestralRe 7A:
ca. 290 m,

vom Ldschbrunnen an der Horstfelder StraRe / HechtseestraRe zum Bestandswohnhaus
Hechtseestralle 7A: ca. 220 m

Aus 8§ 3 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophen-
schutz des Landes Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz
- BbgBKG) 2, in Verbindung mit der zugehorigen Verwaltungsvorschrift, in Verbindung mit dem
zugehorigen Arbeitsblatt "DVGW W 405" ergeben sich nach Mitteilung des Ordnungsamtes
des Landkreises Teltow-Flaming 3 folgende Loéschwassermengen im Umkreis von 300 m zum
Brandobjekt: Nach Tabelle 1 und der Annahme einer mittleren Ausbreitungswahrscheinlichkeit

8§ 3 BbgBKG "Aufgaben der amtsfreien Gemeinden, der Verbandsgemeinden, der Amter und der kreis-
freien Stadte
(1) Die amtsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte haben zur
Erflllung ihrer Aufgaben im értlichen Brandschutz und in der értlichen Hilfeleistung
1. eine den drtlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr zu unterhalten sowie eine
angemessene Loschwasserversorgung zu gewahrleisten und
2. im Rahmen des § 24 Absatz 9 Satz 1 fur die Aus- und Fortbildung der Feuerwehrangehdrigen zu
sorgen.

Stellungahme des Ordnungsamtes des LK Teltow-Flaming vom 15.07.2021 zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 20.-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e"
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(keine mindestens feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung) sind im Bebauungsplan 96
ms3/h Loschwasser tUber 2 Stunden vorzusehen.

Die vorhandenen Hydranten dienen nach den vertraglichen Vereinbarungen zwischen der Ge-
meinde Am Mellensee und dem Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS)
(KMS) nur zur Erstbrandbekampfung.

Die beiden Léschbrunnen an der Mellenseestral3e und an der Horstfelder Stral3e / Hechtsee-
straRe gehodren der Gemeinde und kénnen dem Grundschutz dienen. Diese Léschbrunnen
sichern Uber 2 Stunden jeweils einen Loschwasserbedarf von 48 m2/h (800 I/min) ab.

Elektroenergieversorgung

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist an das Mittel- und Niederspannung-Elektro-
energienetz der E.DIS AG, Regionalbereich Ost Brandenburg angeschlossen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der
HechtseestraRe" befinden sich an der Mellenseestral3e die farblich gestaltete, der der 6rtlichen
Versorgung dienende Trafostation "MellenseestrafRe” der E.DIS Netz GmbH sowie die an das
Mittelspannungsnetz der E.DIS Netz GmbH angeschlossene Trafostation "BHKW Saalow" fur
die ca. 1 km sudlich am Rehagener Weg 6 gelegene Biogasanlage Saalow. Fir beide Tra-
fostationen sind keine gesonderten Zufahrten notwendig.

Im Plangebiet befinde sich derzeit keine von 50Hertz Transmission GmbH betriebene Anlagen
(z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen so-
wie Ver- und Entsorgungsleitungen).

Gasversorgung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
straf3e" wird im Norden von einer in der HechtseestralRe liegenden Gasversorgungsleitung
(110 PE 1993) und im Suden von einer in der Mellenseestral3e liegenden Gasversorgungslei-
tung (225 PE 1993) tangiert. Das im nordlichen Plangebietsteil befindliche Grundstiick Hecht-
seestralle 7a ist Uber eine Hausanschlussleitung an die Gasversorgungsanlagen der EWE
Netz GmbH angebunden. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, tberbaut, Gber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und
Anlagen durch das Vorhaben (Bebauungsplan) weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 20-01 sowie in den zum Aus-
gleich fir den Verlust von Trockenrasen bestimmten Teilflachen der Flurstiicke 208/2 und 219
der Flur 2 in der Gemarkung Saalow befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der

- ONTRAS Gastransport GmbH,

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen),
- VNG Gasspeicher GmbH und

- Erdgasspeicher Peissen GmbH.

Mit Anlagen weiterer Gasversorgungsbetreiber kann gerechnet werden, bei denen weitere
Auskinfte einzuholen sind.
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Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH.

In der StraRenverkehrsflache der HechtseestralRe liegend, tangiert ein Telekommunikations-
linienbestand (Rohr- und Kabelsysteme mit den zugehérigen Anlagen) der DNS:NET In-
ternet Service GmbH im Norden den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
20-10 "Wohnen an der Hechtseestrale".

Die DNS:NET Internet Service GmbH wird voraussichtlich im 1. Quartal 2022 einen Glasfaser-
ausbau in diesem Siedlungsbereich des Ortsteils Saalow durchfiihren.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Auf Grund des Artikels 8 Absatz 4 in Verbindung mit Artikel 8 Absatz 3 des Landesplanungs-
vertrages in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 14) und
Artikel 1 des Gesetzes zu dem Fiinften Staatsvertrag vom 16. Februar 2011 tiber die Anderung
des Landesplanungsvertrages und zur Anderung weiterer planungsrechtlicher Vorschriften
vom 21. September 2011 (GVBI. | Nr. 21) hat die Landesregierung Brandenburg verordnet,
dass der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 in einer Verordnung veroffentlicht wird. Diese Verordnung trat am 01. Juli 2019 in
Kraft (GVBI. II, Nr. 35).

Mit dem Landesentwicklungsplan erfolgen die landesplanerischen Festlegungen in Grundsat-
zen und Zielen. Der Landesentwicklungsplan LEP HR trifft Aussagen zu raumbedeutsamen
Planungen, Vorhaben und sonstigen MaBhahmen, durch die Raum in Anspruch genommen
oder die raumliche Entwicklung beeinflusst wird. Die Regelungen / Instrumente des LEP HR
sind:

- Ziele der Raumordnung (beachtenspflichtig und in der Abwéagung nicht mehr zuganglich)

- Grundsatze der Raumordnung (berlcksichtigungspflichtig - als Vorgaben fiir nachfol-
gende Abwagungsentscheidungen)

3.2 Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung

Mit dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) erflllt die
gemeinsame Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg den Planungs- und Koordi-
nierungsauftrag des Bundes- und des Landesrechts. Das Raumordnungsgesetz des Bundes
(ROG 2009)1 und der Landesplanungsvertrag enthalten die Rechtsgrundlagen fur die Aufstel-
lung der gemeinsamen Landesentwicklungsplane.

Fur die aus den Landern Berlin und Brandenburg gebildete Hauptstadtregion wird die gemein-
same Landesplanung durch die Gesamtheit der hochstufigen Programme und Plane vollzo-
gen. Neben dem LEP HR haben folgende Planungsdokumente Gultigkeit:

- das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235),
- der 8§ 19 Absatz 11 des Landesentwicklungsprogrammes von 2003 (LEPro 2003) sowie

- der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) von 2006.

Der LEP HR trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtre-
gion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen und wird als Rechtsverordnung
der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen.

Aufgrund des hierarchischen Verhaltnisses zwischen den hochstufigen Raumordnungsplanen
und den Regionalplanen verdrangen Ziele und Grundsatze des hoherrangigen Planes entge-
genstehende Ziele und Grundsatze in Regionalplénen, soweit diese noch nicht an einen in-

zwischen geanderten oder spater erlassenen landesweiten Raumordnungsplan angepasst
sind.
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Die Regelungen des Planes sind dahingehend differenziert, dass sie

- als beachtenspflichtige Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung ab-
schlieBend abgewogenen Festlegungen, die einer Uberwindung im Rahmen der Abwagung

nicht mehr zuganglich sind, oder

- als berticksichtigungspflichtige Grundsatze der Raumordnung Aussagen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen zum Gegenstand haben.

Diese landesplanerischen Festlegungen werden mit "Z" fir Ziel der Raumordnung und mit "G"

fur Grundsatz der Raumordnung bezeichnet.

Die Festlegungskarte 1 des Lan-
desentwicklungsplanes Berlin-
Brandenburg (LEP HR) enthalt fur
den raumlichen Geltungsbereich
des im Ortsteil Saalow der Ge-
meinde Am Mellensee aufzustel-
lenden Bebauungsplans keine fla-
chenbezogenen Festsetzungen.

Die Gemeinde Am Mellensee hat

- keine zentralortlichen Funktio-
nen nach Ziel 3.6 LEP HR und

- keinen Anteil am Gestaltungs-
raum Siedlung nach Ziel 5.6
LEP HR.

Der Siedlungsbereich des Orts-
teils Saalow hat keinen Anteil am
Freiraumverbund nach Ziel 6.2
LEP HR.

Abb. 17

Ausschnitt aus der Festlegungskarte der
Verordnung Uber den Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) vom 29. April 2019

mit Lokalisierung des Plangebietes (rote
kreisférmige Umrandung)
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Ziele der Raumordnung

In lhrer Stellungnahme vom 31.03.2020 zur Zielanfrage gemaf Art. 12 des Landesplanungs-
vertrages hat die Gemeinsam Landeplanungsabteilung (GL) mitgeteilt, dass die Planungsab-
sicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Die Gemeinde Am Mellensee plant die Entwicklung von ca. 0,6 ha Wohnsiedlungsflache im
Ortsteil Saalow. Folgende Ziele der Raumordnung sind fur die Planung maf3geblich:

- Ziel 5.2 LEP HR, Anschluss neuer Siedlungsflachen 4

- Ziel 5.5 Abs. 1 und 2 LEP HR, Wohnsiedlungsentwicklung fir den ortlichen Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung (1 ha/1.000 EW)>

Da das Plangebiet Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet von Saalow hat, steht die
Planungsabsicht dem Ziel 5.2 LEP HR nicht entgegen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist im Rahmen der Innenentwicklung méglich. Aufgrund
der Planung der Innenentwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20-1 "Wohnen
an der HechtseestralR3e" von folgenden Zielen nicht betroffen:

- Ziel 5.5 Abs. 1 und 2 LEP HR, Eigenentwicklung flir den drtlichen Bedarf
- Ziel 5.6 LEP HR, Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung 6

4 LEP HR, Ziel (Z) 5.2 - Anschluss neuer Siedlungsflachen
(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuléssig, wenn besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrserschlie3ung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen
an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlie3en.

S LEPHR, Ziel (2) 5.5 - Eigenentwicklung fur den 6rtlichen Bedarf

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung geman Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fir den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigen-
entwicklung nach Absatz 2 méglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar / 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fur einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen mdglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Fl&-
chennutzungsplénen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.

(3) Auf die Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 Satz 1 nicht angerechnet werden Wohnsiedlungsflachen,

die aufgrund bestandskraftiger Entscheidungen Uber eine Zielabweichung von 4.5 (Z) Absatz 2 LEP B-B
zuléssig waren.

6 LEP HR, Ziel (Z) 5.6 - Schwerpunkte der Siedungsentwicklung
(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fiir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fir die Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus maglich.
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Ziel 5.7 LEP HR, Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung 7

Grundséatze der Raumordnung

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007 8: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Umgestal-
tung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrs-
sparender Siedlungsstrukturen;

Grundsatz aus § 6 Abs. 2 LEPro 2007 9: Vermeidung von Freirauminanspruchnahme;
offentliche Zugangsmaglichkeit von Gewasserrandern soll erhalten bzw. hergestellt wer-
den

Grundsatz 5.1 LEP HR 10: Innenentwicklung und Funktionsmischung;

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR 11: Freiraumentwicklung

10

11

LEP HR, Ziel (Z) 5.7 - Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind die gemaf Z 3.3 LEP HR festgelegten
Grundfunktionalen Schwerpunkte. Fir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird
zusatzlich zur Eigenentwicklung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis
zu 2 Hektar/1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktio-
nalen Schwerpunkte fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), Grundséatze § 5 Abs. 1 bis 3

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte u. raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in rdumlichen Schwerpunkten mit be-
sonderem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Sied-
lungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

(3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr
gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), Grundsatze § 6 Abs. 2 und 3

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sol-
len durch rdumliche Bindelung minimiert werden.

LEP HR, Grundsatz (G) 5.1 - Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwéarmung insbeson-
dere der Innenstadte ergeben, bertucksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zu-geord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

LEP HR, Grundsatz (G) 6.1 - Freiraumentwicklung
(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen

und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Frei-
raumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
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3.3 Berucksichtigung der Grundsatze zur Siedlungsentwicklung und zur Frei-

raumentwicklung

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 8 5 LEPro 2007

zu (1) Der Grundsatz richtet die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordne-
risch festgelegte Siedlungsbereiche aus. Die Gemeinde Am Mellensee hat keinen
Anteil am Gestaltungsraum Siedlung und ist kein Zentraler Ort.

zu (2) Dem Grundsatz des Vorranges der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung wird
mit dem Bebauungsplan gefolgt. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans schlie3t unmittelbar an den Bebauungszusammenhang des Ortsteils Saalow
an. Die Planaufstellung dient der Innenentwicklung im Ortsteil Saalow. Die stadtebau-
liche Planung folgt der Ergédnzung des baulichen Bestandes im vorhandenen Sied-
lungsbereich.

zu (3) Der Bebauungsplan schlie3t unmittelbar an eine innerértliche HaupterschlieRungs-
stralRe mit einer darauf verkehrenden Buslinie des Offentlichen Personennahverkehrs
an. Diese ist verknupft mit den Regionalbahnhofen des Verkehrsverbundes Berlin-
Brandenburg in Zossen, Winsdorf und Baruth.

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 8 6 Abs. 2 und 3 LEPro 2007

zu (2) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt keine Inanspruchnahme und Zer-
schneidung des grol3rdumigen Freiraums. Durch die rAumliche Bindelung der Sied-
lungsentwicklung im unmittelbaren Anschluss an den Bebauungszusammenhang des
Ortsteils Saalow werden bandartige Zerschneidungswirkungen vermieden.

Grundsatz zur Innenentwicklung und Funktionsmischung - 5.1 LEP HR

Die beabsichtigte Siedlungsentwicklung wird innerhalb vorhandener Siedlungsge-
biete unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert.

Eine klimabedingte Erwéarmung, insbesondere der dichter bebauten Ortsmitte von
Saalow um die Mellenseestralie, die Liucke und die Horstfelder Stral3e herum ist mit
der Planung nicht verbunden. Die Planung starkt die Bedeutung des strukturell geeig-
neten Siedlungsschwerpunktes im Ortsteil Saalow.

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 6.1 LEP HR- Freiraumentwicklung

Die Hauptstadtregion zeichnet sich vor allem in den peripheren Teilrdumen durch
stérungsarme, grof3rdumig unzerschnittene Freirdume aus, die gréRer als 100
Quadratkilometer sind. Derartige Raume werden immer seltener. Sie sind in ihrer
besonderen Bedeutung fur die Freiraumsicherung und eine nachhaltige Raument-
wicklung kaum wiederherstellbar und deshalb auch fur kiinftige Generationen zu
bewahren.

Bei der Entwicklung der neuen Siedlungsflache im Ortsteil Saalow wird ein geringer
Teil des raumlich vom Siedlungszusammenhang umschlossenen Freiraums in An-
spruch genommen. Dieser Freiraum ist Giber den nordwestlich des Plangebietes lie-
genden Teich mit dem von landwirtschaftlicher Nutzung gepragten Freiraum nord-
lich der HechtseestraRe verbunden. Einseitige Belastungen und Uberbeanspru-
chungen des Freiraumes, die seine Funktionsfahigkeit beeintrachtigen, werden
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soweit moglich vermeiden. Mit der Planung erfolgt keine Zerschneidung des Frei-
raumes, insbesondere der grof3rdumig unzerschnittenen Freiraume, durch Infra-
strukturtrassen. Die Multifunktionalitat dieser innerdértlichen Freiraumflache um den
Teich bleibt weiterhin wirksam. Eine Gefahrdung ihrer Funktionsfahigkeit, insbeson-
dere als Lebensraum fur Tierarten. Ist nicht auszumachen.

3.4 Regionalplan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Der von der Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) mit Bescheid
vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Flaming wurde im Amtsblatt fir Bran-
denburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner Bekanntma-
chung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsétze der Regionalplanung entfalten
gemal § 3 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) entsprechende Steuerungswirkung zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung der Region.

Am 05.07.2018 hat das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg mit acht Urteilen den Re-
gionalplan "Havelland-Flaming 2020" fir unwirksam erklart. Urteile vom 5. Juli 2018 — OVG 2
A 2.16 u.a.

Mit Beschluss vom 21.03.2019 hat der 4. Senat des Bundesveraltungsgerichts die Nichtzulas-
sungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-Flaming
2020 in einem Fall zurtickgewiesen.

Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig gewor-
den. Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam.

Auf Grund des 8 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung Havelland-
Flaming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss und das Planungskonzept zur Steuerung der Windenergienut-
zung wurden im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend aus textli-
chen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung
hat zudem beschlossen, fiir den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie
die offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz
3 RegBkPIG durchzufiihren.

Die Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 8
am 02.03.2022 veroffentlicht. Die Planunterlagen liegen in der Zeit vom 10. Marz 2022 bis
einschlieBlich 10. Mai 2022 bei den Landkreisen und kreisfreien Stadten der Region sowie bei
der Regionalen Planungsstelle Havelland-Flaming fiir jedermann zur kostenlosen Einsicht aus.
Im Rahmen des Beteiligungs- und Auslegungsverfahren wird bis zum 09. Juni 2022 Gelegen-
heit gegeben, zum Planentwurf, zu seiner Begriindung, zum Umweltbericht sowie zu den er-
ganzenden Unterlagen Stellung zu nehmen.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu berlcksichtigen.

Der aufzustellende Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textliche und zeich-
nerische Festlegungen treffen
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zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

zum Freiraum.

Somit soll der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 auch Festlegungen zur raumlichen Steue-
rung der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten, um
die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufiihren. Fir die
kunftig durch den Regionalplan herzustellende raumliche Steuerung der Windenergienutzung
hat die Regionalversammlung gleichfalls am 29. Oktober 2020 ein Plankonzept mit dafir vo-
raussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das Plan-
konzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden im Amtsblatt fur Brandenburg Num-
mer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

Sachlicher Teilregionalplans "Grundfunktionale Schwerpunkte"

Anlass Gemal dem Ziel 3.3 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte
(GSP) festzulegen. Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt er-
halten besonders funktionsstarke Ortsteile von Gemeinden erweiterte Moglichkeiten
in den Bereichen Siedlungsentwicklung und Entwicklung des grof3flachigen Einzel-
handels. Mal3gebend fur die Festsetzung eines GSP ist in erster Linie das Vorhan-
densein der im LEP HR vorgegebenen 11 Ausstattungsmerkmale (u.a. Sitz der
Kommunalverwaltung, Schule der Primarstufe, allgemeinmedizinische Versorgung,
Kita, Jugendbetreuung, Altenpflege). Die Planungsstelle hat die Prifung der Aus-
stattungskriterien vorgenommen und 31 Ortsteile ermittelt, die in Anwendung der
Kriterien des LEP HR als Grundfunktionale Schwerpunkte festgesetzt werden.

Die GL hat mit Bescheid vom 23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Sat-
zung Uber den Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwer-
punkte" genehmigt. Der Sachliche Teilregionalplan trat mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51, Seite 1321 vom 23. Dezember 2020 in Kraft.

Nach der Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans "Grundfunktionale Schwer-
punkte” ist der Ortsteil Saalow der Gemeinde Am Mellensee kein Funktionsschwerpunkt der
Grundversorgung (Ziel Grundfunktionale Schwerpunkte).

Nach dem aktuellen Arbeitsstand sind fur das Plangebiet im Entwurf des Regionalplans keine
Festlegungen vorgesehen. Belange der Regionalplanung werden daher nicht beriihrt.

24



GEMEINDE AM MELLENSEE / OT SAALOW BEGRUNDUNG

B-PLAN 20-01 TEIL|  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
ENTWURF 12. AUGUST 2022
3.5 Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Am Mellensee (3. Ande-
rung 2011) stellt fir den rdumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans

- ein Wohnbauflache,

- eine Markierung einer Altlast, Altlastenverdachtsflache / einer geschlossenen Milldeponie,
- am Rand des Plangebietes ein geschiitztes Biotop und

- an der Mellenseestral3e eine geschiitzte Allee

dar. Der aufzustellende Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar.

Abb. 18

Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan
FNP)

der Gemeinde

Am Mellensee

(3. Anderung 2011)

mit Darstellung

des raumlichen Gel-
tungsbereiches

des aufzustellenden
Bebauungsplanes Nr.
20-01 "Wohnen an
der Hechtseestr."
(gelbe Umgrenzung)
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4 Planung

4.1 Planungsentwicklung und stadtebauliches Konzept

Den ersten Uberlegungen zur Entwicklung des Plangebietes ist eine durchgehende Erschlie-
Bungsstralle zu Grunde gelegt worden. Aufgrund des schmalen, der Vorhabentragerin geho-
renden Grundstiicksstreifens 6stlich des einem Wohnhaus und Nebenanlagen bebauten
Grundstlckes an der Hechtseestral3e bietet sich nur eine dstlich im Plangebiet verlaufende
ErschlieBungsachse an. An diese werden westlich die neuen ca. 560 bis 570 grof3en Wohn-
baugrundstiicke konzipiert.

Zur Diskussion sind zwei stadtebauliche Varianten entworfen worden, die sich hauptsachlich
in der Fuhrung der neuen, von Norden nach Siden fiihrenden Erschliel3ungsstralie unter-
scheiden. Der Grad der Uberbauung der zu entwickelnden Wohnbaugrundstiicke orientiert
sich am Bestand des umgebenden Siedlungsgebiets. Zum Schutz von Natur und Landschaft
mit einem landschaftsbezogenen Ubergang in den zum Teil naturbelassenden Bereich um das
angrenzende Gewasser sollen die neuen Baugrundstiicke entlang ihrer rickwartigen Grund-
stiicksgrenze durch einen Pflanzsteifen mit Gehdlzen begleitet werden. Somit kann eine Glie-
derung und Mindestbegrinung innerhalb der Siedlungsflachen sichergestellt werden.

Zu stadtebaulichen Orientierung als auch aus Griunden des Klimaschutzes wird entlang der
ErschlieBungsstraf3e in Verbindung mit einer StralRenentwasserungsmulde eine Baumreihe
vorgesehen. Diese liegt bewusst an der westlichen Seite der Fahrbahn, um insbesondere der
starken Sonnenstrahlung auf die versiegelten Flachen der ErschlieBungsstral3e eine Schat-
tenwirkung entgegenzustellen.

In Variante 1 durchzieht die Verkehrsflache den gesamten Geltungsbereich in Nord-Sudrich-
tung und bindet im Siden an die MellenseestralRe an. Der Einmindungsbereich der Verkehrs-
flache wird hier beidseitig durch kleine private Griinflachen begleitet.

In Variante 2 miundet die Verkehrsflache in einem Wendehammer. Eine ful3laufige Anbindung
an die Mellenseestral3e wird innerhalb einer privaten Griinflache sichergestellt, die sich aus-
gehend vom Wendehammer im Richtung Stiden erstreckt.

Aufgrund straRenverkehrlicher Belange (Sichtdreiecke im Bereich MellenseestralRe, keine
Fahrzeugdurchquerung des Plangebietes) und naturschutzrechtlicher Belange (Alleebaum-
schutz) wird die Planung einer das Plangebiet von der Hechtseestralie zur Mellenseestralie
durchfiihrenden Erschliel3ungsstral3e nicht weiterverfolgt. Dieses findet sich dann in der Fort-
schreibung der Variante 2 des stadtebaulichen Konzepts wieder, die nunmehr den anzulegen-
den Rad- und FuRBweg sowie die Versorgungsflache der Elektroenergie und der Loschwasser-
versorgung an der MellenseestralRe deutlich darstellt.

Das Konzept berlcksichtigt auch geometrisch die Forderungen des Sidbrandenburgischen
Abfallzweckverbandes (SBAZV), wonach bei geradem Strafl3enverlauf eine Mindestbreite von
3,55 m, im Falle von Begegnungsverkehr 4,75 m zu gewabhrleisten ist. Die Kurven der Erschlie-
Bungsanlage kdnnen fir Schleppkurven von 3-Achs-Entsorgungsfahrzeugen mit einer Ge-
samtlange von 11 Metern ausgebildet werden. Die als Sackgasse konzipierte ErschlieRungs-
anlage endet in einer Wendeanlage fir diese Entsorgungsfahrzeuge.

Die beidseitig zum anzulegenden Rad- und Fulweg verbleibenden Grundsticksflachen sollen
als private, naturbelassene Griinflachen entwickelt werden.

nachfolgende
Abb. 19 bis 21  Stadtebaulichen Konzept in den Varianten 1 und 2 vom 01.02.2021
Stadtebaulichen Konzept mit Fortschreibung der Variante 2 vom 22.04.2022
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Bestandsgrundstiick 01 1.353 m?2

Neubaugrundsttick 02 572 mz
Neubaugrundsttick 03 565 m?
Neubaugrundstiick 04 571 m?
Neubaugrundsttick 05 569 m?
Neubaugrundsttick 06 562 mz
Neubaugrundsttick 07 559 mz
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Bestandsgrundstiick 01 1.353 m?2

Neubaugrundsttick 02 572 mz
Neubaugrundstiick 03 565 m?
Neubaugrundstiick 04 571 m?
Neubaugrundstick 05 569 m?
Neubaugrundstick 06 562 m?
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Bestandsgrundstiick 01 1.350 m?

Neubaugrundsttick 02 572 mz
Neubaugrundsttick 03 565 m?
Neubaugrundsttick 04 571 mz
Neubaugrundsttick 05 569 m2
Neubaugrundsttick 06 562 mz
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4.2 Wesentlicher Planinhalt

Der im Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestraflle" formulierte Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir
die Errichtung von Wohnbauten, insbesondere von Einfamilienhausern wird mit der Festset-
zung eines reinen Wohngebietes gefolgt.

Fur die innere ErschlieBung des Plangebietes werden zwei private Verkehrsflachen mit den
besonderen Zweckbestimmungen "Verkehrsberuhigter Bereich" und "Rad- und Fuweg", die
an die offentlichen StraRenverkehrsflachen der Hechtseestral3e im Norden und der Mellen-
seestralle im Stiden angebunden werden, bestimmt. Diese private Verkehrsflache wird fiir den
Fahrzeugverkehr jedoch nicht an die Mellenseestral3e angeschlossen. Dafir erfolgt die Fest-
setzung einer Flache fur die Errichtung einer Wendeanlage fir ein Bemessungsfahrzeug von
bis 11,0 m Lange.

Mit der planzeichnerischen Festsetzung des reinen Baugebietes bis an die Hechtseestral3e
heran, soll auch der Missstand beseitigt werden, dass das im nérdlichen Plangebietsteil an der
HechtseestralRe, auf den Flurstiicken 219/2 und 219/5, der Flur 3 liegende Wohngrundsttick
eine gesicherte ErschlieBung erhélt. Derzeit ist dieses Grundstlick von der unmittelbaren An-
bindung an die oOffentliche Straf3enverkehrsanlage durch ein schmales Grundstiick anderer
Eigentumsverhdltnisse getrennt. Dazu bedarf es einer privaten Bodenordnung der davon be-
troffenen Grundstiickseigentiimer.

Im stdlichen Plangebiet wird von der Wendeanlage hin zur Mellenseestralde eine private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur den Rad- und Ful3verkehr festgesetzt. Die beid-
seitig verbleibenden Grundstiicksflachen werden als private Grinflachen bestimmit.

Fur die Umweltbelange ist eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen. Mit
einer faunistischen Kartierung und Prifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Zulassung des Vorhabens soll das Vorliegen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG untersucht werden.

Grol3e Teile westlich eines, das Plangebiet von Norden nach Siden querenden Weges sind
ein Trockenrasenbiotop. Die am 23.01.2020 stattgefundene Begehung des Plangebietes mit
einem Fachplanungsbiro hat das Trockenrasenbiotop bestétigt. Dieses ist gemaR § 30
BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop. Somit ist das Planverfahren mit seiner stadte-
baulichen Zielstellung nur zulassig, wenn in unmittelbarer N&he neue gleichartige Biotopstruk-
turen angelegt werden kénnen (AusgleichsmalRnahme im Sinne des 8§ 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG).

Im sidlichen raumlichen Geltungsbereich an der Mellenseestral3e erfolgt die Festsetzung ei-
ner Versorgungsflache mit den Zweckbestimmungen "Elektrizitat" und "Léschwasserversor-

gung".

Die Festsetzungen der Planzeichnung werden erganzt durch textliche bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen. Diese bestimmen

- die Nicht-Einteilung der StraRenverkehrsflache,

- Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
- Anpflanzgebote fir Baume und Straucher.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" ist das

Vorliegen der Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gepruft
worden.
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4.3 Begriindung der Festsetzungen

Festsetzungen der Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung

Das Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) bindet die Gemeinde
bei der Aufstellung von Bebauungsplénen intern an den Flachennutzungsplan. Die Bestim-
mung der Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestrafe" leitet sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Die Festsetzung eines reinen Wohngebiets entspricht den im Aufstellungsbeschluss des Be-
bauungsplans formulierten Intentionen der Planung.

Im reinen Wohngebiet sind Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, allgemein zulassig. Die ausnahmsweise zulds-
sigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
auch sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche und sportliche Zwecke werden
jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Textliche Festsetzung Nr. 1).

MalR der baulichen Nutzung

Gemal den zwingenden Festsetzungsanforderungen des 8 16 Abs. 3 der Baunutzungsver-
ordnung wird eine Grundflachenzahl in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmaf bestimmt. UbermaRige, stadtebaulich nicht gewollte Hohenentwick-
lungen sollen damit ausgeschlossen sein.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
straRe" konnen sich die Grundflachenzahlen nur teilweise an der vorhandenen Bebauungs-
struktur orientieren. Mit der geplanten, von Einzelhdusern gepragten Bebauungsstruktur wird
eine Versiegelung erwartet, die wesentlich unter den Obergrenzen fir die Bestimmung des
Males der baulichen Nutzung gemal § 17 der Baunutzungsverordnung (fiir allgemeine Wohn-
gebiete GRZ < 04) bleibt. Diese Grundflachenzahlen bertcksichtigen die stadtebaulich vertret-
baren Hauptgebaude mit ihren Terrassen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet
jedoch nicht erforderlich. Mit der Bestimmung des Mafl3es der zulassig Uberbaubaren Grund-
flache sowie im allgemeinen Wohngebiet mit der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse 12 als
HochstmalR wird die erforderliche dreidimensionale Mal3festsetzung der baulichen Nutzung
eindeutig bestimmt.

Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? wird auf zwei beschrénkt. Diese Festsetzung zu
den Geschossigkeiten orientiert sich an den in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plange-
bietes bestehenden Bebauungen.

12 Gemal der Begriffsbestimmung in 8 2 Abs. 6 der Brandenburgischen Bauordnung (2016) sind Ge-
schosse alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Ge-
landeoberflache hinausragt. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen
Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse.
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Bauweise, tUberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Im reinen Wohngebiet (WR) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die Grol3e der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch Anderes, nicht Gewlnschtes zulassen konnte (Ge-
baudetyp und Baukodrperlangen). Da die stadtebaulich gewollte Bauweise weder der offenen
noch der geschlossenen zuzuordnen ist, wird die abweichende Bauweise mittels textlicher
Festsetzung bestimmt.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Verwendung von Baugren-
zen und einer Baulinie wird eine Zonierung der zu bebauenden Bereiche vorbereitet. Das stra-
Renseitig angeordnete Baufenster mit seiner Baulinie resultiert aus einer stra3enbegleitenden,
Orientierung gebenden stadtebaulichen Ordnung. Dies soll auch dazu beitragen, eine stadte-
bauliche Ruhe in dem linienartig anzulegenden privaten Stralenraum zu bringen.

Die im Baufenster stralenseitig festgesetzte Baulinie beriicksichtigt den Wurzelschutz und die
Kronenausbildung der

im reinen Wohngebiet,
- in der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache,

- zwischen der Baulinie und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Bereich",

- im Abstand von 0,5 m von dieser Verkehrsflache und
- je Grundstlck
zu pflanzender B&ume.

Zusammen mit der hinteren Baugrenze wird ein Baufenster fiir die Errichtung von hauptséach-
lich Wohngebauden festgesetzt. Damit wird einerseits ein klare stadtebauliche, reihenartige
Bebauungsstruktur ermoglicht.

Andererseits soll damit auf den wenig tiefen Baugrundstuicken in Verbindung mit Pflanzflachen
im Ubergangsbereich zum Naturraum die Anlage von, nach Norden sehr schmal werdender
Hausgarten sichergestellt werden.

Zumindest im siidlichen Plangebiet kann dadurch ein landschaftsraumlich wirksamer Uber-
gang vom Baugebiet (reines Wohngebiet) in den noch unberuhrten innerdrtlichen Landschafts-
raum gesichert werden.

Im nordlichen Baugebiet ist die Anlage eines wirksamen Hausgartens nicht mehr mdglich; da-
fur sind ist die Tiefe des Baugebietes nicht ausreichend genug. Der 2,5 m breite Pflanzstreifen
bildet jedoch einen Mindestpuffer von der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu den westlich
an das Plangebiet angrenzenden Brachflachen mit einem nach § 30 BNatSchG geschutzten
Biotops der Biotopklassifizierung "Standgewasser einschlie3lich Uferbereiche, Réhrichte etc.”
und des Biotoptyps "Gewasser in Lehm-, Ton- und Mergelgruben" als unbedingt verbliebener,
zu erhaltender biotopvernetzender Naturraum innerhalb des Siedlungszusammenhangs von
Saalow.
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Abb. 22 Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20-01 vom 12.08.2022 mit Orthophoto der Umge-
bung Geobasisdaten: Digitale Orthophoto DOP © GeoBasis-DE/LGB 2020 der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg

Da stadtebaulich kein Erfordernis erkennbar ist, somit auch nichts anderes festgesetzt wird,
kénnen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung zugelassen werden. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
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Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Das Plangebiet ist von der sie tangierenden offentlichen Straenverkehrsflachen der Hecht-
seestral’e im Norden und der Mellenseestrae im Suden erschlossen. Die innere Erschlie-
Bung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgt durch die neu anzule-
gende StralBenverkehrsanlage. Die stadtebauliche Planung konzipiert neben dem Bestand-
grundstiick der Hechtseestral3e 7a bis zu sechs weitere Wohnbaugrundstticke, die von dieser
stichstralRenartigen Verkehrsanlage erschlossen werden sollen.

Fur die innere ErschlieBung des Plangebietes werden zwei private Verkehrsflichen mit den
besonderen Zweckbestimmungen "Verkehrsberuhigter Bereich" und "Rad- und Fulweg", die
an die offentlichen StralRenverkehrsflachen der Hechtseestral3e im Norden und der Mellen-
seestral3e im Stiden angebunden werden, bestimmt. Diese private Verkehrsflache wird fir den
Fahrzeugverkehr jedoch nicht an die Mellenseestral3e angeschlossen.

Gemal § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieBung Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem an-
deren obliegt. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst her-
zustellen. Die Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde der Vorhabentrage-
rin bzw. der kinftigen Eigentimergemeinschaft der geplanten Wohnbaugrundstuicke tiberlas-
sen, so dass sie hierfur die Festsetzung als private Verkehrsflache wahlt. Da diese ausschliel3-
lich einer Gberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangs-
verkehr noch Ziel- und Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen muss, sind die Voraus-
setzungen dafur hier gegeben.

Da nach den Planungsuberlegungen die StralRe als Mischverkehrsflache mit Aufenthaltsqua-
litat hergestellt werden soll, hat sich die Gemeinde zur Festsetzung einer Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ent-
schieden.

Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" wird
nach den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) der Stra3enkategorie ES V
"WohnstralRe" zugeordnet.

Dem Erlauterungsbericht der Entwurfsplanung der BEV Ingenieure GmbH, Kénigs Wusterhau-
sen, vom 25.04.2022 zur Erschliel3ung B-Plan "Wohnen an der Hechtseestral3e" gibt nachfol-
gende Entwurfsparameter vor.

Die Fahrstreifenbreite ist mit 4,75 m vorgesehen (RASt 06, Kapitel 6.1.1.2 in Verbindung mit
Kapitel 5.2.2):

- Die Breite des Wegeflurstiickes ist kleiner als 8 m.
- Die Lange der Stral3e ist gering (< 300 m).

- Die Verkehrsstarken liegen unter 400 Kfz/h.

- Der Schwerverkehrsanteil ist gering.

- Linienbusverkehr ist nicht vorhanden.

Die Fahrbahnbefestigung von 4,75 m dient als Mischverkehrsflache und wird seitlich durch

Tiefborde begrenzt. Die Bankette werden tberfahrbar hergestellt. In den verbleibenden seitli-
chen Raumen sind Entwéasserungseinrichtungen (Versickerungsmulde) anzuordnenden.
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Abb. 23  Regelquerschnitt A-A (Verkehrsberuhigter Bereich, Schnittachse West-Ost) der Entwurfsplanung der
BEV Ingenieure GmbH, Koénigs Wusterhausen, zur Erschlielung B-Plan "Wohnen an der Hechtsee-
straf3e”, 29.04.2022, ohne MafR3stab

Der zu errichtenden ErschlieBungsstralie liegt folgender Querschnitt A-A zu Grunde:

1,50 m Versickerungsmulde

0,40 m Schotterrasenbankett

0,10 m Betontiefbordstein

4,75 m Fahrbahn — Betonpflaster, grau
0,10 m Betontiefbordstein

0,40 m Schotterrasenbankett

7,25 m Gesamtbreite

Der ndordliche, in Hohe des bebauten Grundstiicksbereichs Hechtseestral3e 7a, konzipierte
Teil der an die HechtseestralR3e anbindenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
soll als einstreifige Richtungsfahrbahn errichtet werden. Die Fahrstreifenbreite ist mit 3,50 m
geplant (RASt 06, Kapitel 6.1.1.6 — Einstreifige Richtungsfahrbahnen).

Diesem zu errichtenden StraRenabschnitt liegt der Querschnitt C-C zu Grunde:

0,40 m Schotterrasenbankett

0,10 m Betontiefbordstein

3,50 m Fahrbahn — Betonpflaster, grau (inklusiver Entwasserungsrinne)
0,10 m Betontiefbordstein

0,40 m Schotterrasenbankett

4,50 m Gesamtbreite
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Schnitt C - C (mit Entwasserungsrinne)
ab Station 0+173 km

Fahrbohn Planstraf3e

8cm Betonpfloster

4om Bettungsschicht

35cm Schottertragschicht STS 0/32, Ex2 2150 MPa
47cm auf Erdplanum Evz 245 MPa

Bankett -beidseitig-
Z0cm Rasenschotter

urspringliche Grenze
utze ous Beton,

+ neue Flurstucksgrenze
* vorh. Flurstucksgrenze

ung und Kiespackung

1-Sichermulde

o
m

Abb. 24 Regelquerschnitt C-C (Verkehrsberuhigter Bereich, Bereich des Grundstiickes Hechtseestralle 7a, Re-
genentwasserung Uber D-Rainclean-Rinne, Schnittachse West-Ost) der Entwurfsplanung der BEV Inge-
nieure GmbH, Konigs Wusterhausen, zur Erschliefung B-Plan "Wohnen an der HechtseestraRe",
09.08.2022, ohne MaRstab

Der StralRenabschnitt soll im innenliegenden Dachprofil ausgebildet werden. Mittig der Stral3e
befindet sich eine Entwéasserungsrinne, welche mit einem speziellen Filtersubstrat gefullt ist.
Diese funktioniert nach dem Prinzip einer Versickerungsmulde. Durch das integrierte Filtersub-
strat wird das auf der Stral3e anfallende Niederschlagswasser gereinigt und danach in die sich
darunter befindende Kiesrigole abgegeben. AnschlieRend kann das Niederschlagswasser in
den Untergrund versickern.

Abb. 25
D-Rainclean Sickermulde mit Gussabdeckung
der Funke Kunststoffe GmbH

Quelle:

https://lwww.funkegruppe.de/markenberei-
che/ctrl/as/cp/bereich/d-rainclean/produkte/d-rainclean-
sickermulde-mit-gussabdeckung-klasse-d-400.html
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Die fuBBlaufige Anbindung des ErschlieBungsgebietes an die Mellenseestral3e (LandesstralRe
79) wird durch einen privaten gemeinsamen Geh- und Radweg sichergestellt, der sich ausge-
hend vom Wendehammer in Richtung Stden erstreckt.

Dem zu errichtenden gemeinsamen Geh- und Radweg liegt der Querschnitt B-B zu Grunde:

0,50 m Schotterrasenbankett

2,50 m Geh- und Radweg — Asphalt
0,50 m Schotterrasenbankett

3,50 m Gesamtbreite

Abb. 26

Regelquerschnitt B-B

(Rad- und FuBweg, Schnittachse
West-Ost)

der Entwurfsplanung der BEV In-
genieure GmbH, Kdnigs Wuster-
hausen,

zur ErschlieBung B-Plan "Wohnen
an der Hechtseestraf3e",
29.04.2022, ohne Maf3stab

Die Moglichkeit der Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Flachen bezieht sich auf die
(allgemeinen) Verkehrsflachen wie auch auf die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. 13

Mit der Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" geht die
Gemeinde eine Selbstbindung ein, die im Rahmen der baulichen Ausgestaltung eine entspre-
chende Berticksichtigung verlangt, so im vorliegenden Fall als Mischverkehrsflache.

13 BauGB-Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, Verlag C.H.Beck, Lieferung 141, Februar 2021,
§ 9 Rn 104. Sofker
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Dartber hinaus bringt die Festsetzung zum Ausdruck, dass die Gemeinde die stralR3enver-
kehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs (Verkehrszeichen 325.1 und
325.2) anstrebt; eine Bindung der dafir zustandigen StralRenverkehrsbehodrde entfaltet die
Festsetzung jedoch nicht.

Wendeanlage der Stichstralle

Die neu zu errichtende ErschlielBungsstral3e mindet in einem Wendehammer. Eine fu3laufige
Anbindung zur Mellenseestral3e wird innerhalb der sich daran anschlieRenden Grunflache vor-
gesehen, die sich ausgehend vom Wendehammer im Richtung Stiden erstreckt.

Die fur den Wendehammer bestimmte StralRenverkehrsflache ermdglicht die Ausbildung einer
Wendeanlage fir dreiachsige Mullfahrzeuge mit einer Fahrzeuglange bis 10,00 m gemalf Bild
59 der Richtlinien fur die Anlagen von Stadtstraen (RASt 06), erweitert um die fahrtechni-
schen Anforderungen des Siidbrandenburgischen Abfallzweckverbandes (SBAZV). Danach
ist die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung so dimensioniert, dass ein Wendeham-
mer fur ein 3-Achs-Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern angelegt wer-
den kann.

Mit einer textlichen Festsetzung wird bestimmt, dass die Einteilung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung als Festsetzung im Bebauungsplan nicht vorgenommen wird, da
diese auch ohne ein Plananderungsverfahren abénderbar sein sollen. Sie kann jedoch aul3er-
halb der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans durch eine Widmungsbeschrankung des
StraBenbaulasttragers erfolgen. Der Bestimmung einer verkehrsrechtlichen Anordnung im Be-
bauungsplan (z. B. Aufstellen von Verkehrsschildern) fehlt jedoch die Rechtsgrundlage.

Flachen fiur die Feuerwehr

Der Bebauungsplan setzt eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" in Verbindung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager der GrundstiickserschlieBung fest. Mit einem Erschliel3ungsplanungs-
entwurf ist nachgewiesen worden, dass diese Flache einschlief3lich ihres Wendehammers die
Befahrung von dreiachsigen Millfahrzeugen mit einer Fahrzeuglange bis 11,00 m zulasst. Der
verkehrsberuhigte Bereich ist der StralRenkategorie ES V "Wohnstral3e" der Rast 06 zuzuord-
nen. In dieser privaten Verkehrsflache kénnen die erforderlichen Flachen fur die Feuerwehr
entsprechend der "Musterrichtlinie fir Flachen der Feuerwehr" in Verbindung mit der "DIN
14090" hergestellt und deren Anforderungen erfiillt werden.

Versorgungsflachen

Die im sudlichen raumlichen Geltungsbereich an der Mellenseestral3e vorhandenen Anlagen
der Energieversorgung (zwei Transformatorenstationen) und der Léschwasserversorgung
(Léschbrunnen / Oberflurentnahmestelle) werden lber die Festsetzung einer Versorgungsfla-
che mit den Zweckbestimmungen "Elektrizitat" und "Léschwasserversorgung” planungsrecht-
lich gesichert.

Grinflachen

Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" durchlauft von
der Wendeanlage hin zur Mellenseestral3e das stidliche Plangebiet. Die beidseitig verbleiben-
den Grundsticksflachen sollen als private Griinflachen entwickelt werden. Sie sollen als na-
turbelassene Parkanlage gestaltet werden. Die damit einhergehenden Pflanzungen sind in ei-
ner textlichen Festsetzung konkretisiert.
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Der Begriff "Grinflache" ist ein Oberbegriff, der die Ausweisung einer Griinanlage als "private”
oder "offentlich" umfasst (BVerwG Beschl. v. 21.07.2011 — 4 BN 10.11) Wegen der unter-
schiedlichen Nutzungszwecke einer Grunflache und diese wieder differenziert nach privaten
und offentlichen Grinflachen und ihren Auswirkungen auf die Grundstiicksnutzung ist im Be-
bauungsplan die 6ffentliche oder private Zweckbestimmung der Grunflachen festzusetzen. ...
Fur den Charakter von Grundstiicken als 6ffentliche Grinflache ist ma3geblich, ob diese tat-
sachlich als der Allgemeinheit zugangliche Griinfliche gestaltet und genutzt wird (OVG Berlin-
Brandenburg, Urt. v. 16.4.2010 - OVG 2 A 20.08, Juris). 14

Bei der Festsetzung von Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist zwischen 6&ffentlichen
und privaten Grunflachen zu unterscheiden. Dabei kommt es nicht auf die Eigentumsverhélt-
nisse an, sondern auf die Nutzung. Flachen, die nur von einem beschrankten Personenkreis
genutzt werden (z.B. Kleingéarten) sind auch dann als private Grinflache festzusetzen, wenn
sie sich in gemeindlichem Eigentum befinden. 15

Da den privaten Griunflachen vorrangig eine natur- und landschaftsschutzfachliche Funktion
zugeordnet ist, sollen sie nicht der 6ffentlichen und damit uneingeschrankten Nutzung dienen.
Dieses wirde dem damit verfolgten naturschutzfachlichen Schutzziel zuwiderlaufen.

14 BauGB-Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, Verlag C.H.Beck, Lieferung 141 Februar 2021,
8 9 Rn 126. Sofker

15 Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg, Arbeitshilfe Bebauungsplanung,
Januar 2020, Kapitel B 15 "Offentliche und private Grunflachen" Seite 1 von 6, Planungsrechtlicher Rahmen
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Textliche Festsetzungen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. In den reinen Wohngebieten (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2
der Baunutzungsverordnung

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Dass die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sein sollen, resultiert aus der vorgesehen kleinteiligen Parzellierung und dem Ruhebe-
durfnis der zulassigen Wohnnutzung auf den von der Hechtseestral3e abgewandten Bauge-
bietsflache.

Der Ausschluss der in den reinen Wohngebieten (WR) ausnahmsweise zulassigen "Anlagen
fur sportliche Zwecke" begriindet sich einerseits aus der stadtebaurdumlichen Konzeption. Es
ist davon auszugehen, dass sportliche Anlagen groRere zusammenhangende Flachen sowonhl
innerhalb als auch auf3erhalb von Geb&uden erfordern. Diesem steht das stadtebauliche Kon-
zept einer kleinteiligen Siedlungsstruktur entgegen. Um die Verwirklichung dieser stadtebauli-
chen Intention nicht zu gefahrden, werden Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Andererseits bertcksichtigt der Ausschluss das Erfordernis der Gebietsvertraglichkeit. Die Be-
urteilung von Sportanlagen hat sich danach auszurichten, ob die jeweilige geplante oder bau-
rechtlich zu genehmigende Anlage als eine nicht stdrende Anlage im Sinne des Gebietscha-
rakters einzustufen ist, oder ob und inwieweit von der Sportanlage Belastigungen im Sinne
von 8 15 Abs. 1 Satz 2 der Baunutzungsverordnung ausgehen kénnen. Anlagen flr sportliche
Zwecke gehen haufig einher mit einem regen motorisierten Individualverkehr. Dieser wirde
nur Uber das dafir nicht ausgelegte Nebenstral3ennetz in die allgemeinen Wohngebietsflachen
hinein- und wieder herausgefihrt werden kénnen, mit der Folge erheblicher immissionsschutz-
rechtlicher und straBenverkehrsrechtlicher Konflikte. Das soll mit dem Ausschluss von Anlagen
fur sportliche Zwecke vermieden werden.

Damit sind Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Be-
wohner des Gebiets dienen, zuléssig.

Zur Befriedung der unmittelbar mit der Wohnnutzung in Verbindung stehenden Kinderbetreu-
ung, die im unginstigsten Falle auch bei den Erziehungsberechtigten in deren Wohnungen
stattfinden kann, sollen Teile oder vollstdndig Gebaude fir Einrichtungen der Kinderbetreuung
zuldssig sein.

Die in § 3 Absatz 4 BauNVO bestimmten, ausnahmsweise zuldssigen Wohngebaude schlie-
3en auch solche ein, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
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Bauweise, Uiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

2. Im reinen Wohngebiet (WR) mit der abweichenden Bauweise "a" sind nur Geb&ude
mit seitlichem Grenzabstand und mit einer Lange von hdchstens 18,0 m zulassig. Die
Errichtung von Doppelhausern ist zulassig; die Errichtung von Hausgruppen, auch als
versetzt aneinandergestellte Gebaude, ist unzulassig.

Mit dieser Festsetzung wird die weitestgehend von einzelnstehenden Wohn- und Nebenge-
bauden gepragte Bebauung der Umgebung des Plangebietes aufgegriffen und gefestigt. Die
volumindsen Wirkungen, wie sie von grol3en Geschosswohnungsanlagen ausgehen, egal wel-
cher gestalterischer Auspréagung, sind stadtebaulich in der Ortslage Saalow und auch hier bei
den Bebauungen im Umfeld des Plangebiets weder vorherrschend noch vertraglich. Eine Lan-
genbeschrankung erscheint erforderlich und wird mit jedoch grof3ziigig auf 18 m bestimmit.

Die Beibehaltung dieser im Umfeld des Plangebietes dominierenden stadtebaulichen Struktur
erfordert die Sicherung von seitlichen Grenzabstanden, die durch die Regelungen der Bran-
denburgischen Bauordnung zu den Abstandsflachen bestimmt werden. In Verbindung mit der
differenzierten, auf die stadtebauliche Zielstellung einer kleinteiligen Bebauungsstruktur als
auch auf die Naturschutzbelange eingehenden Baufensterfestsetzung sowie in Verbindung mit
den Festsetzungen zu einer geringen Geschossigkeit wird der Errichtung von Gebauden mit
sehr volumindsen Wirkungen entgegengewirkt.

Die Festsetzung der zuvor beschriebenen abweichenden Bauweise mit der Langenbeschran-
kung ist auch deshalb notwendig, da ohne die Regelung zur Bauweise neben der Er-richtung
von Einzel- und Doppelhdusern auch die von Hausgruppen maéglich ware, wobei Hausgruppen
mindestens drei auf mehreren Reihenhausgrundstiicken ohne Grenzabstand aneinanderge-
baute Hauser sind, deren aulRere Kopfhauser einen einseitigen Grenzabstand einhalten mus-
sen. Hausgruppen sind jedoch untypisch fiir die Umgebung des Plangebiets und sollen auch
klinftig stadtebaulich nicht pragend sein. Deshalb werden sie als unzulassig festgelegt.

3. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen und der Baulinie durch un-
tergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen
und deren Uberdachungen, Erker, Wintergarten, Balkone, Loggien um bis 1,5 m und
auf der zur Verkehrsflache abgewandten nicht Uberbaubaren Grundsticksflache bei
nicht Uberdachten Terrassen bis zu 2,5 m zugelassen werden, sofern der Anteil der
vor die Baugrenze vortretenden Gebaudeteile ein Drittel der Flache der jeweiligen
AuBRenwand nicht Uberschreitet.

Die Festsetzung dient der eindeutigen Klarstellung der Uberschreitungsmdglichkeiten von
Baugrenzen und der Baulinie in maf3licher Hinsicht durch genau beschriebene untergeordnete
Bauteile. Es werden zulassige Ausnahmen von den Regelungen des § 23 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Damit werden nach der Art (Vortreten von Gesimsen,
Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erkern, Wintergarten,
Balkonen, Loggien und Terrassen) und nach ihrem Umfang (bis 1,5 m) die Ausnahmen ein-
deutig bestimmt. Die im Vergleich zu den anderen angeflihrten untergeordneten Bauteilen fast
doppelte Uberschreitungstiefe bei Terrassen resultiert aus deren baulich-raumlichen Unbe-
achtlichkeit. Terrassen sind ebenerdige bauliche Anlagen. Ihre Ausdehnung und die damit ver-
bundenen Versiegelung des Bodens werden durch die Grundflachenzahl eingegrenzt.

Diese Ausnahmen ermdglichen eine funktionelle und auch vielfach subjektiv gewtinschte Er-
weiterung der architektonischen Gestaltungsmaoglichkeiten an den Gebaudefassaden. Die zu
entwickelnde stadtebauliche Struktur, die unter anderem mit Baugrenzen einen einzuhalten-
den Rahmen erhalt, wird durch die Zulassigkeit der in dieser Festsetzung enthaltenen Uber-
schreitungsmadglichkeit keinesfalls beeintrachtigt. Bei Anwendung dieser Festsetzung zur
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Zulassigkeit des Vortretens von Bauteilen und baulichen Nebenanlagen sind die Abstandsre-
gelungen der Brandenburgischen Bauordnung einzuhalten.

Der Begriff "Hauseingangstreppen” steht stellvertretend fiir alle Treppen und andere unterge-
ordnete Bauteile, die Zugang zu einem Gebaude erméglichen oder Teile des Zugangs sind.
Beispielsweise gehoren dazu Kellertreppen, Stufen und Podeste und jeweils auch deren Uber-
dachungen. In der Festsetzung ist die Zuléssigkeit des Vortretens von Terrasseniiberdachun-
gen nicht aufgeftihrt. Es nicht uniblich ist, dass Terrassen in, das Gebaude dominierenden
Langen oder sogar in der gesamten Lange der zugehdrigen GebaudeauRenwand ausgebildet
werden. In solchen Fallen gehen von den Uberdachungen der Terrassen derart dominante
Wirkungen aus, die der mit den Baugrenzen bestimmten stéadtebaulichen Ordnung und Struk-
tur entgegenstehen.

4, Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind in gemessen von der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" im Abschnitt A-B
in einer Tiefe von 2,0 m, im Abschnitt B-C in einer Tiefe von 3,0 m und gemessen von
der nordlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs in einer Tiefe von 4,0 m
Stellplatze und Garagen unzulassig.

Bei Errichtung von mehr als einem Stellplatz je Baugrundstiick ist ein nicht iberdach-
ter Stellplatz auf der Zufahrtsflache in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

Diese Festsetzung dient der Ausbildung zusammenhé&ngender Vorgartenzonen, die vom Stra-
Renraum erlebbar sind und diesen rdumlich aufweiten. Neben diesen Zielen zur Verbesserung
des Ortshildes werden - zusammen mit der Bepflanzung der Verkehrsflachen mit Stral3enbau-
men — von diesen Vorgarten auch Funktionen der Biotopvernetzung erflllt und so eine Auf-
wertung der Siedlungsflachen fir das Schutzgut "Tiere und Pflanzen" erreicht.

In § 23 der Baunutzungsverordnung werden Uberbaubare Grundstucksflachen geregelt. Nach
Absatz 5 kénnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 zugelassen werden. Das
Gleiche qilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulas-
sig sind oder zugelassen werden kénnen. Zu den baulichen Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, gehdren z.B. auch Stell-
platze und Garagen.

Die mit der Festsetzung bestimmten Abstande von den beiden Verkehrsflachen

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" und

- Hechtseestral3e im unmittelbaren Anschluss an die nordliche Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereichs)

begrinden sich stadtebaulich aus weitgehend von Nebenanlagen, einschlie3lich Garagen und

Stellplatzen freigehaltenen vorderen Grundsticksflachen.

Die Vorgartensituationen der unmittelbaren Umgebung der HechtseestralRenbebauungen ha-
ben von der Grundstiicksgrenze gemessen eine Tiefe von 3 bis 4 m, an anderer Stelle durch
weit zurlckgesetzte Wohngebdude auch bis zu 14 m. Dieses gilt es aufzugreifen und den
stralRenbegleitenden Hauptbebauungen (Wohngeb&aude) den raumlich erlebbaren Vorrang
einzurdumen. Die untergeordneten Nutzungen sollen in den Hintergrund treten.

Etwas anders verhalt es sich in der privaten, neu zu errichtenden Erschlielungsanlage. Hier
ist der Verkehrsraum wesentlich schmaler und als Mischverkehrsflache ausgebildet. Die Tiefe
von 2,0 m beriicksichtigt den baulichen Bestand des Grundstiickes Hechtseestral3e 7a, die
Tiefe von 3,0 m den Schutz (insbes. Wurzelschutz) der im Vorgartenbereich anzupflanzenden
Einzelbaume.
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Abb. 27  Ausschnitt aus dem Digitalen Orthophoto und dem Liegenschaftskataster der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg, Stand 14.08.2022, mit der Darstellung der Baufluchten an der Hecht-
seestral3e im unmittelbaren Umfeld des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 20-01 (rote Linie)

Wenn mehr als ein Stellplatz errichtet werden soll, darf ein zusatzlicher Stellplatz, soweit er
nicht Gberdacht ist, auch innerhalb der bis 4,5 Meter von der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung gemessenen tiefen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet wer-
den. Diese Regelung unterstitzt die Vermeidung unnétiger zusatzlich Versiegelungen, die bei
nebeneinander angeordneten Stellplatzen und ihren damit auch groRer ausfallenden Zufahrts-
flachen erforderlich werden. Ein einzelnes Fahrzeug im Bereich der stadtebaulich begriindeten
konzipierten Vorgartenzone zugunsten der Verringerung notwendiger Versiegelungen und als
ein Beitrag zum Klimaschutz (Verringerung aufheizbarer Flachen) hinnehmbar.

GroRRe von Baugrundstiicken

5. Im reinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgréf3e von iber 550 m2
aufweisen.

Mit der Umsetzung der Planungsinhalte wird sich der bisher unbebaute, brachliegende in-
nerortlich, von Einfamilienhausgrundstiicken gepragte Siedlungsbereich des Ortsteils Saalow
zwischen der HechtseestralRe im Norden, der Fasanenstra3e im Osten und der Mellensee-
stra3e im Suden vollstandig verandern. Der bisherige gré3tenteils brachliegende Freiraum
wird mehreren Wohnbaugrundstiicken weichen. Diese veranderte stadtebauliche Struktur soll
den Charakter des Wohnens in einem durchgrinten Siedlungsbereich tragen. Auch die fest-
gesetzte Mindestgrol3e von Uber 550 m2 fur die zu bildenden Baugrundstiicke soll zur nach-
haltigen Durchgriinung des zu entwickelnden Gebietes beitragen. Das stadtebauliche Konzept
mit seinem Parzellierungsvorschlag ist darauf abgestellt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6. Die Einteilung der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Festgesetzte Strallenverkehrsflachen kdnnen neben der Fahrbahn und den Gehwegen auch

Radwege, unselbsténdige Stellplatze, Bushaltebuchten, Schutzstreifen, StralRenbegleitgriin
und Sickermulden und anderes umfassen. Die textliche Festsetzung wird aufgenommen, da
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der innerhalb der festgesetzten privaten StralRenverkehrsflache die Einteilung der Verkehrs-
flachen ohne ein Plandnderungsverfahren jederzeit abanderbar sein soll.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist somit nicht Gegenstand der Festsetzungen. Sie kann
jedoch aullerhalb der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans durch eine Widmungsbe-
schrankung des StralRenbaulasttragers erfolgen. Der Bestimmung einer verkehrsrechtlichen
Anordnung im Bebauungsplan (z. B. Aufstellen von Verkehrsschildern) fehlt die Rechtsgrund-
lage.

MafRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig.

Wasser- und Luftdurchlassigkeit der oberen Bodenschicht sind eine wichtige Voraussetzung
fur einen intakten Wasserhaushalt. Damit wird dazu beigetragen, die natiirlichen Wasserkreis-
laufe mit ihren Speichermdglichkeiten zu schiitzen und gegebenenfalls wieder zu aktivieren.
Letztendlich hat ein wasser- und luftaufnahmefahiger Boden positive Auswirkungen auf die
Fauna und Flora. Hierbei sind die abfallrechtlichen Anforderungen zu beachten.

HINWEIS In Abhéngig von der vorhabenbezogenen Nutzung ist die Verwendung von aus-
wasch- und auslaugbaren Stoffen (wie z. B. Recyclingmaterial) nicht zuléssig,
wenn das Grundwasser weniger als 2 m unter der Gelandeoberkante anstehen
sollte. In einem solchen Fall ist eine entsprechende Nachweisfihrung der Unbe-
denklichkeit der Verwendung von auswasch- und auslaugbaren Stoffen erforder-
lich.

Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung der Grundstiicksfreiflachen und der
Ausschluss vollstédndig bodenversiegelter Belage tragen zu einer positiven Entwicklung des
Grundwassers hinsichtlich Qualitat und Quantitat bei.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

8.1 Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Be-
reich" ist mit einem Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit
sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der
Grundstuckserschlieung zu belasten.

8.2 Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Rad- und Ful3weg" ist mit
einem Geh- und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Als private Verkehrsflachen kommen nur solche in Betracht, auf denen kein 6ffentlicher Ver-
kehr stattfindet bzw. stattfinden soll. Ob und inwieweit dies beabsichtigt ist, beurteilt sich nach
den allgemeinen Grundsatzen, insbesondere des § 1 Abs. 3 Satz 1 16 und Abs. 7 17 BauGB.

16 51 Abs. 3 Satz 1 BauGB
Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fur den
Wohnungsbau in Betracht kommen.

17 §1Abs. 7 BauGB
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwégen.
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So dirfte es in der Regel spezifischer Griinde bedurfen, um Festsetzungen privater Verkehrs-
flachen, das heifl3t auf im Privateigentum verbleibenden Grundstiicken, festzusetzen, vor allem
im Hinblick auf die Nutzungsverhaltnisse und -erfordernisse auf privaten Flachen. 18

Die beiden privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen der Erschlie3ung
der anliegenden privaten Grundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
und soll fur deren Nutzer und Besucher mit Kraftfahrzeugen befahrbar sein. Es soll jedoch
gestattet sein, dass Ful3ganger und Radfahrer der Allgemeinheit ohne Einschrankungen nut-
zen kdnnen. Dazu dienst die Vorbereitung eines entsprechenden Wegerechtes durch den Be-
bauungsplan.

Die Bestimmung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager der
Grundsttickserschliel3ung dient unabhangig von den privaten Eigentumsverhaltnissen der Er-
schlieBung der neu entstehenden Baugrundstiicke durch diese Unternehmen. Somit ist den
Versorgungstragern das Befahren, Verlegen und Bewirtschaften von ErschlieBungsanlagen
uneingeschrankt gestattet.

Wahrend bei 6ffentlichen Verkehrsflachen damit zu rechnen ist, dass deren Eigentiimer die
Fuhrung von Versorgungsanlagen und -einrichtungen dulden wird, kann nach Urteil des OVG
Koblenz vom 01.08.1984 — 10 C 30/83 von einem stadtebaulichen Erfordernis einer Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschréankten Personenkreises zu be-
lastenden Flachen) ausgegangen werden, wenn die Versorgungsanlagen und -einrichtungen
nicht unter offentlichen Flachen verlaufen, sondern durch Privatgrundstiicke gefiihrt werden
und nicht schon Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte begriindet sind.19

Da die ErschlieRungsstral3e nicht bis an die Mellenseestral3e fiihrt, soll mit dem Gehrecht und
einem Fahrrecht fir Radfahrer in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Rad- und
FuRweg" eine Durchwegung des Plangebietes zugunsten der Allgemeinheit sichergestellt wer-
den.

Sollen offentliche StraBen und Wege fur den Kraftfahrzeugverkehr festgesetzt werden, kommt
regelmafig eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nicht in Betracht, obwohl auch
Festsetzungen zu Gunsten der Allgemeinheit zulassig sind. 20 Im vorliegenden Bebauungs-
plan werden weder 6ffentliche StraRen und Wege und diese fiir den Kraftfahrzeugverkehr fest-
gesetzt. Das zugunsten der Allgemeinheit bestimmte Gehrecht und das Fahrrecht fur Radfah-
rer in der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FuRBweg" sichert
eine Durchwegung des Plangebietes, was ein Zugestandnis der privaten Grundstlickseigen-
timerin an das von der Gemeinde verfolgte stadtebauliche Konzept ist.

Die Gemeinde halt es nicht flr erforderlich, in diesem privat zu entwickelnden und zu erschlie-
Renden kleinen Plangebiet eine 6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen. Sie hat jedoch das
Interesse bekundet den Bewohner*innen dieses Siedlungsbereichs eine fuZlaufige und mit
Fahrrad zu erfolgende Durchwegung zu ermdglichen. Somit hat sie im Einvernehmen mit der
privaten Grundstiickseigentimerin sich fur die Festsetzung dieses Gehrechtes und Fahrrech-
tes fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit entschieden.

18  BauGB-Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, Verlag C.H.Beck, Lieferung 141, Februar 2021,
8 9 BauGB, Rn 104. Sofker

19 ebenda, § 9 BauGB, Rn 163
20 gpenda, § 9 BauGB, Rn 167
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Anpflanzen und Bindungen von Baumen und Strduchern

9. In der Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist ein Geholzstreifen mit standortgerechten, gebietseige-
nen Straucharten gemalR "Pflanzliste Gehdlze" in einer Pflanzdichte von einem
Strauch je angefangene 2 m2 Anpflanzflache anzulegen.

PFLANLISTE GEHOLZE

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellane
Crataegus monogyna
Cytisus scoparia
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Juniperus communis
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corybifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa ellyptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Gemeine Berberitze
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weil3dorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

L. Gemeiner Wacholder
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Heckenrose
Weinrose
Keilblattrige Rose
Filzrose

Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Zum Schutz von Natur und Landschaft mit einem landschaftsbezogenen Ubergang in den zum
Teil naturbelassenden Bereich um das angrenzende Gewasser sollen die neuen Baugrund-
stiicke entlang ihrer riickwartigen Grundstticksgrenze durch einen Pflanzsteifen mit Gehélzen
begleitet werden. Somit kann eine Gliederung und Mindestbegriinung innerhalb der Siedlungs-
flachen sichergestellt werden.

Die Gehdlzpflanzungen dienen dartber hinaus dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft durch die Uberbauung und Beseitigung von Vegetationsflachen im Geltungsbe-
reich. Die Bedeutung der Pflanzung fiir die einheimische, wildlebende Fauna wird durch die
Verwendung gebietseigener Gehdlze sichergestellt und erreicht, dass fir heimische wildle-
bende Tierarten optimale Nist- und Nahrungsbiotope entstehen. Fir den Nachweis der Min-
destbepflanzung sind nur die Gehdlze anrechenbar, die dieser Liste entstammen. Zusatzlich
steht es den Grundstuckseigentimern frei, andere Gehdlze ihrer Wahl zu erganzen.

10. Im reinen Wohngebiet sind in der nichtiiberbaubaren Grundstucksflache zwischen der
Baulinie und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" im Abstand von 0,5 m von dieser Verkehrsflache je Grundstiick bei einer
Grundstucksfrontlange bis 25,0 m zwei Feldahornbaume (Acer campestre, als Hoch-
stamm, 3 x v mDb, 16/18 cm), bei einer Grundstucksfrontlange tber 25,0 m mindes-
tens drei Feldahornb&dume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm)
in einem Abstand untereinander von 7 bis 11 m zu pflanzen.

46



GEMEINDE AM MELLENSEE / OT SAALOW BEGRUNDUNG
B-PLAN 20-01 TEILI  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
ENTWURF 12. AUGUST 2022

Die Festsetzung dient der Ausbildung einer Baumreihe, die den Verlauf der Verkehrsflache
begleitet. Die Verkehrsflache selbst wird méglichst schmal gehalten und beinhaltet auch die
fur die Versickerung des Niederschlagswassers erforderlichen Mulden. Daher wurde die
Baumreihe selbst auf die privaten Grundstiicke gelegt. So ist es jedem Grundstiickseigentu-
mer mdaglich, den Standort der Baume der individuellen Aufteilung des Grundsttickes (Zufahr-
ten, Wege etc.) anzupassen. Der Abstand der Baume untereinander wurde mit 7 bis 11m fest-
gelegt, so dass genug Spielraum fur die Anlage von Wegen etc. gegeben ist, gleichzeitig aber
die Zielsetzung der Anpflanzung einer Baumreihe erfullt wird. Somit kann eine Gliederung und
Mindestbegrinung innerhalb der Siedlungsflachen sichergestellt und das Ortsbild aufgewertet
werden.

Die Baumpflanzungen haben insbesondere durch ihre westlich von der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung bestimmte Anordnung eine schattenspendende Funktion fir die
Fahrbahn. Aus klimatischer Sicht kommt dieses den Nutzer*innen der Wegebeziehung von
der Hechtseestral3e zur Mellenseestraf3e sehr entgegen. Darliber hinaus werden durch die
Baumreihe auch Elemente der Biotopvernetzung eingebracht, die der Minderung / Kompen-
sation von Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dienen kdnnen.

Die einheimische, gebietseigene Baumart "Feldahorn” wurde gewahlt, um sowohl die Belange
des Biotop- und Artenschutzes zu erfillen, als auch mit der geringen Wuchshdhe und Breite
den eingeschrankten Platzverhaltnissen in den Vorgérten zu entsprechen. Die Baumpflanzun-
gen stellen dariiber hinaus eine Malinahme zum Ausgleich entstehender Eingriffe in Natur und
Landschaft dar. Die Pflanzqualitat "3 x v mDb" steht fur 3 x verpflanzt mit Drahtballen.

11. Im reinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m2 Baugebietsflache ein Obstbaum
mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm
zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Ostbaumen soll neben den stralRenbegleitenden Baumpflanzungen ge-
maf der textlichen Festsetzung Nr. 10 eine Mindestbepflanzung sicherstellen, die dem Ge-
bietscharakter dorflicher Garten entspricht und somit die Ziele des Schutzgutes Biotop- und
Artenschutz erflllt. Die Durchgriinung des Gebietes mit Obstbaumen verhindert die Entste-
hung reiner Ziergéarten und sichert eine Vernetzung der gliedernden Gehélzstrukturen unterei-
nander sowie die Vernetzung zu den angrenzenden Siedlungsflachen. Die Festsetzung dient
somit insbesondere den Schutzgitern Biotop- und Artenschutz und der Aufwertung des Orts-
bildes und stellen dariiber hinaus einen Ausgleich fiir die mit der Uberbauung einhergehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Grundstliicke groRRer als ein herkdmmliches Einfamilien-
hausgrundstiick gebildet werden. Eine Mindestbegriinung der (Bau-) Grundstiicke soll sicher-
gestellt werden. Mit der Bestimmung eines auf eine konkrete Baugebiets-Mindestbegriinungs-
flache bezogenen Pflanzgebots soll eine Festsetzung getroffen werden, die von der GroRe der
kiinftigen Grundstiicke unabhangig ist. Nach den im stadtebaulichen Konzept konzipierten
Parzellierungen sind mit Ausnahme des Bestandsgrundstiickes mindeste zwei Obstbaume je
Baugrundstuck zu pflanzen, auf dem Bestandsgrundstiick, wen es nicht geteilt wird, mindes-
tens drei Obstbaume.

12.1 In der privaten Grunflache "Naturbelassene Parkanlage 1" sind im Abschnitt zwischen
den Punkten B1-B2 6 Feldahornbaume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb,
16/18 cm) als Baumreihe in Fortfuhrung der Anpflanzung der textlichen Festsetzung
Nr. 10 zu pflanzen.

12.2 In der privaten Grinflache "Naturbelassene Parkanlage 2" 2 Feldahornbaume (Acer
campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm) zu pflanzen.
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13. In der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter

Bereich" sind 2 Feldahornbaume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18
cm) zu pflanzen.

Die Festsetzung dient der Fortsetzung der Baumreihe, die den Verlauf der Verkehrsflache
nordlich der Grinflache begleitet. Hier begleitet die Baumreihe den Ful3- und Radweg, der die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der stidlichen Mellenseestral3e verbindet.
Dies dient der Verdeutlichung der Durchwegung des Plangebietes von der HechtseestralRe
zur MellenseestralRe und somit der Aufwertung des Ortsbildes. Die einheimische, gebietsei-
gene Baumart "Feldahorn” wurde gewdahlt, um sowohl die Belange des Biotop- und Arten-
schutzes zu erfillen, als auch mit der geringen Wuchshdhe und Breite den eingeschrénkten
Platzverhaltnissen in der schmalen, den FuRweg begleitenden Griinflache gerecht zu werden.
Die Baumpflanzungen stellen ebenfalls eine Malinahme zur Kompensation entstehender Ein-
griffe in Natur und Landschaft dar. Sie haben insbesondere durch ihre westlich von der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung bestimmte Anordnung eine schattenspendende
Funktion. Mit der Baumreihe werden Elemente der Biotopvernetzung eingebracht, die der Min-
derung / Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dienen kdnnen.

Bei der festgesetzten Baumart Acer campestre (Feldahorn) handelt es sich um eine gebiets-
eigene Baumart, die mit den vor Ort gegebenen Standortbedingungen sowie den vorherr-
schenden Bdden gut zurechtkommt und gleichzeitig den geringen Abstand der Baumpflanzun-
gen im Strallenraum zu den angrenzenden zu errichtenden Gebéuden optimal nutzt. Es wird
eine Baumart fur alle Baumpflanzungen entlang der Wegeverbindung festgesetzt, um die glie-
dernde Wirkung der Wegebeziehung zu betonen und ein einheitliches Bild innerhalb der Sied-
lungsflachen zu gestalten.

Pflanzliste alte Obstsorten

Die Artenwahl der Obstbaume ist auf Grundlage der "Informationsbasis zur Sicherung
und Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg”, der Hum-
boldt-Universitat zu Berlin, vorzunehmen. Es werden folgende alte Obstsorten empfohlen:

Sorte 21 Standortanspriiche

Alkmene

Altmarker Goldrenette

Ananasrenette

Baumanns Renette mittlere bis hohe Néahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Berlepsch mittlere bis hohe Néahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Boskoop

Brettacher mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Cox Orangenrenette

Croncels

21 Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL & SCHWAR-
ZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)
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Sorte 22 Standortanspriiche

Danziger Kantapfel

geringer bis mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherter Wasserbedarf

Berlepsch

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Breuhahn

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gelber Edelapfel

mittlere Néhrstoffversorgung

Goldparmane

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Dr. Oldenburg

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gravensteiner

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Goldrenette von Blenheim

Jakob Lebel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Jakob Fischer

Roter James Grieve

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Kaiser Wilhelm

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Landsberger Renette

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Ontario

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Prinz Albrecht von Preu-
Ben

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Rote Sternrenette

Rheinischer Bohnapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Prinzenapfel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Schoner von Nordhausen

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Sorte 23

Standortanspriche

Bosc's Flaschenbirne

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhdhter Wasserbedarf

Clapps Liebling

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhéhter Wasserbedarf

Conference

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Gellerts Butterbirne

Gute Luise von Arvanches

Grafin von Paris

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kostliche von Charneu

mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kruschkenbirne

Madame Verte

Doppelte Philippshirne

22 Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL & SCHWAR-
ZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)

23 Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL &
SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)
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Sorte 24 Standortanspriche

Bittners Rote Knorpelkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

GrofRe Prinzessinkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

GrolRRe Schwarze Knorpelkirsche mittlerer Nahrstoffbedarf

Kassins Friihe

mittlerer Nahrstoffoedarf

Werdersche Braune

mittlerer Nahrstoffbedarf

Sorte 25

Standortanspriche

Anna Spath

Graf Althanns Reneklode

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, ausreichende Wasserversorgung

GrofRRe Griine Reneklode

Hauszwetsche

Kdnigin Viktoria

Mirabelle aus Nancy

Ontariopflaume

The Czar

24

Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL &

SCHWARZEL 2004, GRITTNER 2007, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)

25

Empfohlene Pflaumen- und Zwetschensorten fir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg

(SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)
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HINWEISE OHNE NORMENCHAKTER

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Satzung der Gemeinde Am Mellensee zum Schutz von Bd&umen (Baumschutzsatzung)
in der ortstiblich im Amtsblatt fir die Gemeinde Am Mellensee am 26.09.2014 bekanntge-
machten Fassung sowie die erste Satzung vom 15.03.2021 zur Anderung der Baumschutz-
satzung zu bertcksichtigen.

ARTENSCHUTZ / BAUZEITENREGELUNG

Vogel (Avifauna)

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fir gehoélzbritende Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, StrAduchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzul&ssig ist. Gehdlzfallungen aul3erhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen Behérde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustandigen Behorde zu
stellen. Vorher sind die beantragten Gehdélze nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologi-
sche Baubegleitung) zu tUberprifen. Allerdings kommt solche eine Antragstellung in der
Regel nur in Betracht, wenn die Befreiung aus Griinden des Giberwiegenden 6ffentlichen
Interesses erforderlich ist, was bei privaten Bauvorhaben regelmaRig nicht der Fall ist.

Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45
Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustandigen Behérde zu
stellen.

CEF-MaRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende Mainahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen an Gebauden oder der Entfernung von Ba&umen mit Bruthéhlen
oder Nistkasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweich-
nistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MalRnahme (CEF-MalRnahme),
zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Nistkésten, Halbhéhlennistkasten
und Nistbrettern im Umfeld der Baumafinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind
je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistk&sten aufzuhangen (hier Aufhangen von Nistkas-
ten/Nistbrettern an Gebauden, Geholzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des
Plangebiets usw.). Dabei sind die spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich
Ausfihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten.

Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubeglei-
tung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten Baumaf3nahmen zuzuord-
nen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkas-
ten/Nistbretter ist fir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewéhrleisten. Die Reinigung der Nist-
kasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Marz durchzufuihren. Abhanden gekom-
mene Nistkasten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-MalRnahmen sind zeitlich so durchzu-
fuhren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit gro-
Ber Sicherheit zu erwarten ist.
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Amphibien / Reptilien

VermeidungsmaRnahme Teichfrosch

Wahrend der Baumal3nahmen ist ein 0,5 m hoher untergrabungs- und Uberklettersicherer Am-
phibienschutzzaun an folgenden Stellen aufzustellen:

- Amphibienschutzzaun auf einer Lange von 150 m entlang der Ostseite und teilweise Sid-
seite des westlichen Kleingewassers (von der HechtseestralRe und dann entlang des Ost-
und Sudufers bis zur Westseite des Flurstticks 353) sowie

- Amphibienschutzzaun auf einer Lange von 50 m, entlang der Sudseite der nérdlichen Klein-
gewasser (in Hohe Nordseite Plangebiet).

Dieser Amphibienschutzzaun ist vor Beginn der jeweiligen Baumalnahmen fachgerecht her-
zustellen und nach Beendigung der BaumaRhahmen wieder zu entfernen. Die Standsicherheit
des Amphibienschutzzaunes ist regelméaRig zu kontrollieren (z. B. 6kologische Baubegleitung)
und die Funktionstlchtigkeit zu erhalten.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wahrend der Bauausfuhrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Féllen sind gemal § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&olo-
gischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte und die Funde sind bis zum Ab-
lauf einer Woche unverandert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut Boden bertihrenden Verfahren ist die Bauherr-
schaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bauausfihrenden Firmen lUber diese Denkmalschutz-
bestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPEFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung
zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Bran-
denburg - KampfmV) vom 09.11.2018, vero6ffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom 19.11.2018, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren
und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemaf § 2 der ge-
nannten Verordnung unverziglich der ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzei-
gen.

TIEFENBEGRENZUNG BEI BOHRUNGEN FUR WARMEPUMPENANLAGEN
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind je Grundsttick Bohrun-
gen fur Warmepumpenanlagen moglich. Wasserbehordlich werden solche Bohrungen nur mit

einer Tiefenbegrenzung bis maximal 60 m Tiefe und mit einem Mindestabstand von 5 m zur
Grundstiicksgrenze zugelassen.
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TEIL I UMWELTBERICHT

la Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die im Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestrafl3e" formulierte Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir
die Errichtung von Wohnbauten, insbesondere von Einfamilienhausern wird mit der Festset-
zung eines reinen Wohngebietes gefolgt.

Fur die innere ErschlieBung des Plangebietes wird eine private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, die an die offentlichen Stral3enverkehrsflachen der HechtseestralRe im
Norden angebunden wird, bestimmt. Diese private Verkehrsflache wird fir den Fahrzeugver-
kehr nicht an die Mellenseestral3e angeschlossen. Daflr erfolgt die Festsetzung einer Flache
fur die Errichtung einer Wendeanlage fiir ein Bemessungsfahrzeug von bis 11,0 m Lange. Als
Zweckbestimmung dieser Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird ein "Verkehrs-
beruhigter Bereich" bestimmt.

Mit der planzeichnerischen Festsetzung des reinen Wohngebietes bis an die Hechtseestral3e
heran, soll auch der Missstand beseitigt werden, dass das im nérdlichen Plangebietsteil an der
Hechtseestral3e, auf den Flurstiicken 219/2 und 219/5, der Flur 3 liegende Wohngrundstick
eine gesicherte ErschlieBung erhalt. Derzeit ist dieses Grundstlick von der unmittelbaren An-
bindung an die offentliche Stra3enverkehrsanlage durch ein schmales Grundstiick anderer
Eigentumsverhéltnisse getrennt. Dazu bedarf es einer privaten Bodenordnung.

Im sidlichen Plangebiet wird von der Wendeanlage hin zur Mellenseestralie eine private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir den Rad- und FuRverkehr festgesetzt. Die beid-
seitig verbleibenden Grundstiicksflachen werden als private Griinflachen bestimmit.

Fur die Umweltbelange ist eine Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen. Mit
einer faunistischen Kartierung und Prifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Zulassung des Vorhabens soll das Vorliegen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG untersucht werden.

Grol3e Teile westlich eines, das Plangebiet von Norden nach Siden querenden Weges sind
ein Trockenrasenbiotop. Die am 23.01.2020 stattgefundene Begehung des Plangebietes mit
einem Fachplanungsbiro hat das Trockenrasenbiotop bestétigt. Dieses ist gemaR § 30
BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop. Somit ist das Planverfahren mit seiner stadte-
baulichen Zielstellung nur zulassig, wenn in unmittelbarer Nahe neue gleichartige Biotopstruk-
turen angelegt werden koénnen (AusgleichsmalRnahme im Sinne des § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG).

Im stdlichen raumlichen Geltungsbereich an der Mellenseestral3e erfolgt die Festsetzung ei-
ner Versorgungsflache mit den Zweckbestimmungen "Elektrizitat" und "Loschwasserversor-

gung".

Die Festsetzungen der Planzeichnung werden ergénzt durch textliche bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen. Diese bestimmen

- die Nicht-Einteilung der StralRenverkehrsflache,

- MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
- Anpflanzgebote und Bindungen flr Baume und Straucher.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestraf3e" ist das
Vorliegen der Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz geprift worden.
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1b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan
1b.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Fur den Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" ist die Beschreibung der
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemalRl 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches
(BauGB) beachtlich.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insheson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&assi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Von Bedeutung fiir die Bebauungsplanaufstellung sind die im Bundesnaturschutzgesetz ent-
haltenden Regelungen zum Artenschutz.

Allgemeiner Artenschutz

Der allgemeine Artenschutz ist in § 39 bis § 43 BNatSchG geregelt. Fur den vorliegenden Plan
sowie dessen Umsetzung ist insbesondere auch 8 39 BNatSchG zu beachten:
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Gem. 8 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniunftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten,

2. wild lebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder
zu nutzen oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwuisten,

3. Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund zu beeintrach-
tigen oder zu zerstoren.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist es weiter verboten,

- Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

- Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; auf3erhalb
dieser Zeiten durfen Rohrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden.

Besonderer Artenschutz
Gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der européischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stbren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Arten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier-und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100
vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die
zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom 12.8.2010, S. 1) gean-
dert worden ist, aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a fallende Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrt sind und europdaische Vogelarten,
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c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 BNatSchG
aufgeflhrt sind.

Die Verordnungsermachtigung des 8§ 54 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) umgesetzt.

Streng geschutzte Arten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschutzte Arten,
die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefihrt sind;

Européaische Vogelarten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG in Europa natirlich vorkom-
mende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;

§ 44 Abs. 5 BNatSchG enthélt Sonderregelungen fiir nach § 15 BNatSchG zulassige natur-
schutzrechtliche Eingriffe sowie fur Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen (vgl. § 18
Abs. 2 S. 1 BNatSchG):

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Soweit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Dartber hinaus sieht 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG die Mdéglichkeit von Ausnahmen von den arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverboten vor. Danach kénnen die nach Landesrecht fir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Behérden von den Verboten des § 44 BNatSchG im Ein-
zelfall weitere Ausnahmen zulassen

- zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

- zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

- fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

- imInteresse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich giinstigen Aus-
wirkungen auf die Umwelt oder

- aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
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Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzver-
ordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geéndert worden ist.

Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EG-Artenschutzverordnung) des Rates vom 9. Dezember
1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1)

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie 2009), ko-
difizierte Fassung

Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der na-
tdrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206/7
vom 22. Juli 1992), zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. Novem-
ber 2006 (Amtsblatt L 363 S. 368 vom 20.12.2006)

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tGber
die Prafung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Amtsblatt der
Européischen Gemeinschaften L 197/30 vom 21.07.2001) - SUP Richtlinie der EU

Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. Na-
turschutz und Biologische Vielfalt, Bundesamt fir Naturschutz (Hrsg.), 2009, Heft 70 (1)
Bonn-Bad Godesberg

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. 1/13 Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Im Bebau-
ungsplanaufstellungsverfahren werden die Belange von Natur und Landschaft behandelt und
im Zuge der Abwéagung bericksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Folgen der Planung nicht nur fur die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zu untersuchen, sondern auch im angrenzenden Siedlungs-
bzw. Landschaftsraum. In diesem Zusammenhang sind die Auswirkungen der Planung auf
Schutzgebiete zu beachten, deren Verordnungen auf der Grundlage des Brandenburgischen
Naturschutzausfihrungsgesetzes erlassen wurden (Natur- und Landschaftsschutzgebiete
NSG / LSG sowie die Fauna-Flora-Habitat-Gebiete / europaische Vogelschutzgebiete).

Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden durch Erlass einer Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies geschieht in Brandenburg durch die oberste Naturschutzbehdrde bzw. einen Land-
kreis oder eine kreisfreie Stadt, soweit diese eine Befugnis des Ministeriums erhalten haben.

Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43),
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.1/20, [Nr. 28], S.2)
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Beachtung naturschutzfachlicher Belange bei der Ausweisung von Windeignungsge-
bieten und bei der Genehmigung von Windenergieanlagen - Anlage 4 "Erlass zum Voll-
zug 8§ 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG - Niststattenerlass", Erlass des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom 01. Januar 2011

Satzung der Gemeinde Am Mellensee zum Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung)
vom 03.09.2014, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Am Mellensee am
26.09.2014 sowie die erste Satzung vom 15.03.2021 zur Anderung der Baumschutzsat-
zung

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Am Mellensee dient der Erhaltung geschiitzter Land-
schaftsbestandteile, insbesondere

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftshildes,

3. zur Abwehr schéadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Staub, L&rm), sowie im
Sinne einer Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstétten bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenar-
ten oder

5. wegen ihrer Bedeutung fir die Erholung.

Der Geltungsbereich der Baumschutzsatzung beschrénkt sich auch auf den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Klausdorf und auf die Geltungsbereiche von Bebauungsplanen und
von Vorhaben- und ErschlieBungsplanen im Gebiet der Gemeinde Am Mellensee.

Unter anderem sind geschutzt:

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem Stamm-
durchmesser von 19 Zentimetern);

2. Baume mit einem geringeren Stammumfang (< 60 cm) sind wéahrend der Vegetationspe-
riode ebenfalls geschiitzt;

3. B&ume mit einem geringeren Stammumfang, wenn diese als Ausgleichs- und Ersatzpflan-
zung nach 8 9 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Am Mellensee in der zurzeit gel-
tenden Fassung oder als Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen gemal3 8§ 15 BNatSchG ge-
pflanzt wurden.

4. mehrstammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stamme einen Stammumfang
von mindestens 40 cm aufweisen

Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen. Befindet sich
der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter malRgebend.

Keine Anwendung auf diese Satzung auf

a. Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume, innerhalb des besiedel-
ten Bereiches,
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b. Baume auf Grundsticken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile mit vor-
handener Wohnbebauung bis max. zwei Wohneinheiten (Dauerwohn- oder Freizeit-
wohneinheiten), mit Ausnahme von Eiche, Ulme, Platane, Linde, Kastanie, Rot Buche,
Ahorn, Erle, Kiefer, Eibe und gewdhnlicher Fichte

c. Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg,

d. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgéarten einer Kleingartenanlage im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes,

e. Bewirtschaftete BAume in Baumschulen, Gartnereien, Obstplantagen, Weihnachtsbaum-
kulturen und Nutzholzplantagen,

f. Baume, die auf Grund eines Eingriffs nach 814 BNatSchG gefallt, zerstort, beschéadigt
oder in inrem Aufbau wesentlich verandert wurden, die nach § 17 BNatSchG und 8 7 Abs.
1 und 2 BbgNatSchAG zugelassen worden sind.

Unberlhrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderwartiger Rechtsvorschriften.

Es ist verboten, die geschitzten Landschaftsbestandteile zu zerstéren, zu beseitigen, zu be-
schéadigen oder in ihrem Aufbau (Habitus) wesentlich zu verédndern oder durch andere Mal3-
nahmen nachhaltig zu beeintrachtigen.

Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschitzten Baumen, wel-
che zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes flihren kénnen. Der Wur-
zelbereich eines Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kro-
nentraufe) zuziglich 1,50 Meter. Bei Sdulenform zuziglich 5,0 Meter nach allen Seiten

Das Verbot umfasst insbesondere

a) Wahrend der Vegetationsperiode ist das Abschneiden und auf den Stock setzen jeglicher
Vegetation unabhangig von ihrer Gréf3e It. Bundesnaturschutzgesetz verboten. Zulassig
sind Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen,

b) die Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer was-
serundurchlassigen Decke (z.B. Asphalt, Beton), c) das Abstellen von Kraftfahrzeugen,
Baumaschinen sowie das Lagern von Baumaterialien, Schutt 0.4. im unbefestigten Wur-
zelbereich,

d) Aufschittungen, Abgrabungen und Ausschachtungen, soweit diese Arbeiten nicht ent-
sprechend den jeweils giltigen DIN-Vorschriften bzw. Richtlinien durchgefiihrt werden,

e) das Lagern und Ausbringen von Sauren, Salzen, Olen, Laugen, Farben, Abwéssern oder
Baumaterialien, ausgenommen Winterdienst auf 6ffentlichen Straf3en,

f) das anwenden von Herbiziden, soweit es nicht der guten fachlichen Praxis entspricht,

g) das Betreiben von Feuerstellen oder offenen Feuer im Bereich der Kronentraufe von Bau-
men,

h) das Befestigen oder Verankern von Schildern, Plakaten und sonstigen Gegenstanden an
Baumen, mit Ausnahme von Nist- und Wohnhilfen fur Tiere
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Die Baumschutzsatzung beinhaltet genehmigungspflichtige Ausnahmen von ihrem Anwen-
dungsbereich.

Hinweis zur Asnwendung er Baumschutzsatzung

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans findet die gemeindliche Baumschutzverord-
nung keine, sondern die die Eingriffsregelung nach den 88 14 ff BNatSchG Anwendung. Inso-
fern es sich bei der Beseitigung von Strauchern oder Baumen um einen Ein-griff im Sinne des
§ 14 BNatSchG handelt, was hier auf Grund der bauplanungsrechtlichen Aul3enbereichslage
der Fall ist, unterliegt der Geholzbestand allein der Eingriffsregelung.

Es gelten die Regelungen des Vermeidungsgrundsatz nach § 15 Absatz 1 BNatSchG bzw. die
Kompensationspflicht nach § 15 Absatz 2 BNatSchG. Damit soll zum einen verhindert werden,
dass die Baume schutzlos sind und zum anderen soll ein Nebeneinander von Zulassungsver-
fahren nach § 17 BNatSchG sowie der Baumschutzverordnung ausgeschlossen werden.

Ist der Bebauungsplan rechtswirksam geworden, findet nach § 18 Absatz 2 BNatSchG die
Eingriffsregelung keine Anwendung mehr und die Baume unterliegen dann im Rahmen der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der gemeindlichen Baumschutzsatzung.

Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als geschitzte
Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow-Flaming BaumSchVO TF)
vom 10. Dezember 2013

Alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (gemessen in 1,30 m Hoéhe Uber
dem Erdboden) sind durch die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-FlAming ge-
schitzt.

Diese Verordnung findet keine Anwendung auf Baume auf Grundstiicken innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile mit vorhandener Bebauung bis max. zwei Wohneinheiten
(Dauer- oder Freizeitwohneinheiten) mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden,
Rosskastanien und Rotbuchen, die in 1,30 m Hohe tber den Erdboden gemessen, einen
Stammumfang von mehr als 190 cm (Stammdurchmesser 60 cm) aufweisen.

Nicht geschitzt sind:
- abgestorbene Baume, Obstbdume, Weiden und Pappeln im besiedelten Bereich,

- Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes und

- bewirtschaftete Ba&ume in Baumschulen, Gartnereien, Obstplantagen, Weihnachtsbaum-
kulturen und Nutzholzplantagen.

Verboten ist es geschitzte Baume zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrem
Aufbau wesentlich zu verandern. Als wesentliche Veranderung des Aufbaus von Baumen gilt
insbesondere die Beseitigung von dem Habitus des Baumes bestimmenden Starkasten, ein-
schlieBlich des Kronenriickschnitts zur Herstellung von Kopfbaumen aufRerhalb von Baum-
schulen.

Als Beschadigung gilt insbesondere das Einwirken auf den Wurzel-, Stamm- oder Kronenbe-
reich die zu Schaden oder zum Absterben des geschiitzten Baumes filhren kénnen.
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

§ 38 Gewasserrandstreifen

(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funk-
tionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewdasserrandstreifen be-
misst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Bo-
schungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

(3) Der Gewasserrandstreifen ist im AuRenbereich flinf Meter breit. Die zustandige Behdrde
kann fur Gewasser oder Gewasserabschnitte

1. Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich aufheben,

2. im AuRRenbereich die Breite des Gewasserrandstreifens abweichend von Satz 1 fest-
setzen,

3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewasserrandstreifen mit ei-
ner angemessenen Breite festsetzen.

Die Lander kénnen von den Satzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.

(4) Eigentimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen im Hinblick auf ihre
Funktionen nach Absatz 1 erhalten. Im Gewasserrandstreifen ist verboten:

1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemalfen Forstwirtschaft, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist, und der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Zulassig sind MalRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1
und 2 gilt nicht fir MalBnahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Dei-
chunterhaltung.

(5) Die zustandige Behorde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche
Befreiung erteilen, wenn tuberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Mal3-
nahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt. Die Befrei-
ung kann aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtraglich mit Nebenbe-
stimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewahrleisten, dass der Gewasser-
randstreifen die in Absatz 1 genannten Funktionen erfullt.
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Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Fur den Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" ist die Beschreibung des
§ 54 Abs. 4 - Bewirtschaftung des Grundwassers - des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) beachtlich:

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Be-
lange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden
kénnen im Einvernehmen mit der Wasserbehérde durch Satzung vorsehen, dass Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anféllt, unter den Voraussetzun-
gen des Satzes 1 vom Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigten oder Nutzer der
Grundstiicke nach 8§ 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes versickert werden muss.
Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen
werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches, die Wasserbehdrde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen
Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz
1 oberflachig zu versickern.
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1b.2 Fachplanungen
Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Am Mellensee (3. Ande-
rung 2011) stellt fir den rdumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans

- ein Wohnbauflache,

- eine Markierung einer Altlast, Altlastenverdachtsflache / einer geschlossenen Milldeponie,
- am Rand des Plangebietes ein geschiitztes Biotop und

- an der Mellenseestral3e eine geschiitzte Allee

dar. Der aufzustellende Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar.

Landschaftsplan

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes des Amtes Am Mellensee in der Fassung
vom Mai 2001 stellt beziglich der damals selbstandigen Gemeinde Saalow fur den raumlichen
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
straRe" unter Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen eine Landwirtschaftsflache dar, fir die
eine Planungsabsicht zur Siedlungsentwicklung als "Gemischte Bauflache" besteht. Das Pla-
nungsgebiet liegt demnach in einem grof3flachig als gemischte Bauflache ausgewiesenen Ge-
biet, welches bestehende bebaute Bereiche sowie landwirtschaftlich oder als Garten genutzte
Flachen miteinschlief3t.

Entlang der MellenseestraBe ist die Allee als geschiitzte Baumallee gemal § 17
BbgNatSchAG aufgenommen. Die Kleingewasser nérdlich sowie nordwestlich des Geltungs-
bereiches sind ebenfalls als Bestands-Standgewé&sser eingetragen.

Abb. 28 unmalstablicher Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Amtes Am Mellensee mit Darstellung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 20-01 (gelbe Umrandung)
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Gemal 8 9 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftsplanung die Darstellung und Begrin-
dung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und der ihrer
Verwirklichung dienenden Erfordernisse und Maflinahmen. Wenn den Inhalten der Land-
schaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies nach 8 9 Abs. 5 BNatSchG zu
begrinden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestralRe" tragt mit
der Festsetzung eines Reinen Wohngebietes insofern den Inhalten der Landschaftsplanung
Rechnung, als eine bauliche Entwicklung bereits im Landschaftsplan vorgesehen war. Die
konkretisierende Festsetzung als reines Wohngebiet lasst sich aus der Ausweisung als ge-
mischte Bauflache entwickeln, da es sich hier nur um eine kleinen Flachenanteil an der ge-
samten Bauflache in Saalow handelt. Die gewerblichen Anteile der Siedlungsflachen kénnen
in den benachbarten Gebieten entwickelt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird dem Grundsatz des Vorranges der Innenent-
wicklung vor der AuRenentwicklung gefolgt. Das Plangebiet dient der innerdrtlichen Siedlungs-
entwicklung sowie der stadtebaulichen Starkung des Siedlungszusammenhangs des Ortsteils
Saalow.

Auch wenn bei der Erweiterung des Siedlungszusammenhangs Freiraum in Anspruch genom-
men wird, erfolgt keine Inanspruchnahme und die Zerschneidung des groR3raumigen Frei-
raums. Durch die raumliche Blundelung der innerértlichen Siedlungsentwicklung des Ortsteils
Saalow werden bandartige Zerschneidungswirkungen vermieden.

Die von der HechtseestraRe aus, gegebene offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des
Gewasserrandes des an das Plangebiet angrenzenden Teichs, der unter naturschutzrechtli-
cher Beachtung fur die Erholungsnutzung geeignet sein kann, wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" nicht verandert.

1.b.3 Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beriicksichtigt wurden

Die Beriicksichtigung der Umweltschutzziele und Umweltbelange erfolgte bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes 20-01 "Wohnen an der Hechtseestraf3e" durch

- eine Bestandserfassung der Biotoptypen und deren Kartierung

- eine Erfassung und Bewertung der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft / Klima, der Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes, der umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachgiiter,

- die Einstellung dieser Umweltinformationen in den Planungs- und Abwagungsprozess.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

Bei der gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuchs (BauGB) erforderlichen Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter wird zu-
nachst der Zustand von Natur und Landschaft erfasst und dient als Ausgangspunkt zu Beur-
teilung der Verdnderungen sowie mdglicher Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur
und Landschaft, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verursacht werden kon-
nen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet im Bebauungsplanaufstellungsverfahren
ihre Anwendung. Es werden somit Kompensationsmaflinahmen festgesetzt bzw. anderweitig
sichergestellt. Im Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bebauungsplans wird dargelegt,
ob und in welcher Form Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
zu erwarten sind bzw. in welcher Weise Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen der Schutzgiter Mensch, Pflanzen / Tiere, Fla-
che, Boden, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / sonstige Sachguter getroffen werden.

Im Folgenden wird die Ausgangssituation und somit der "Ist-Zustand" anhand der Flachennut-
zung sowie der unterschiedlichen Schutzgtter von Natur und Landschaft dargestellit.

2.a.l Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zu den Schutzgitern, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind, gehéren u.
a. Flora und Fauna. Damit im Zuge der Planung die Belange dieser Schutzgiiter in die Abwa-
gung eingestellt und den tbrigen Belangen gegeniibergestellt werden kdnnen, sind Aussagen
Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes fiir die Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut
Pflanzen und Tiere) notwendig.

Die Bewertung des Schutzguts Tiere und Pflanzen erfolgte nach dem Wertstufenmodell sehr
hoch / hoch / mittel / gering / sehr gering.

2.a.1l.1 Biotoptypen
Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natliirliche Vegetation stellt das heutige nattrliche Wuchspotential einer Land-
schaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich
unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch
Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es
handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte
und ihrer Merkmale unterstitzt. Entsprechend der Boden-, Klima- und Grundwasserverhalt-
nisse ware auf den grundwasserbeeinflussten Sandbdden im Geltungsbereich Sternmieren-
Birken-Eichenwalder sowie Pfeifengras-Birken-Eichenwalder als potentiell natiirliche Vegeta-
tion moglich.
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Biotoptypen im Plangebiet des B-Plans 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralie"

Der Geltungsbereich befinden sich auf3erhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten (Land-
schafts- / Naturschutzgebieten).

Fur die Flachen im Geltungsbereich wurde zur Erfassung des derzeitigen Biotoptypenbestan-
des eine Kartierung im Herbst 2020 durchgefihrt (siehe Kartierung / Abb. "Freiflachen Bestand
— Biotoptypen”). Die Biotoptypenzuordnung orientiert sich an der Kartierungsanleitung des
Landes Brandenburg (Kartierungsanleitung Biotopkartierung Brandenburg) und der Liste der
Biotoptypen Brandenburgs von Dr. Frank Zimmermann, Landesumweltamt Brandenburg -
Stand 2004).

Es wurden im November 2020 im Geltungsbereich folgende Biotoptypen erfasst:

Sandtrockenrasen (05121201) — geschutzter Biotoptyp gemaR 8§ 30 BNatSchG

Im Zusammenhang mit der Selektiven Biotopkartierung durch das Landesumweltamt wurde
innerhalb des Geltungsbereiches bereits im Jahr 2016 ein Trockenrasen-Biotop aufgenom-
men. Diese Kartierung wurde im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes durch Vor-Ort-
Begehungen im Frihjahr 2020 Uberprift und bestatigt. Im Rahmen einer erneuten Sichtung
im Oktober 2020 wurde das Datenblatt aus dem Jahr 2016 ergénzt.

Abb. 29 Fotodokumentation Bestand Trockenrasenbiotop im Plangebiet © Ralf Schwarz 26.10.2020

Dem Datenblatt "Grundbogen — Biotopkartierung im Land Brandenburg" ist folgende Be-
schreibung zu entnehmen:

- Im Jahr 2016: Sandtrockenrasen, dominiert von Rotstrauf3gras und Rauhblatt-Schwingel.

Ostlich verlauft ein Sandweg. Einzeln und truppweise Birken Wkl 4-5. Zentraler Streifen
kurz gemaht, restliche Flache brach.
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- Im Jahr 2020: Sandtrockenrasen ruderalisiert, v.a. Rauhblattschwingel-Dominanz, auch
Rot-Straul3gras, als verarmte Variante der Grasnelken-Flur zuzuordnen, im Sudwestteil
Land-Reitgras, westliche Halfte gemaht, der Teil aufgelassen (nach Luftbild seit 2004) mit
Gehoblzsukzession (Kiefer, Birke und spate Traubenkirsche), ein Einzelbaum: Birke,
schwaches Baumholz.

Unter Bemerkungen wird aufgefihrt:

- Im Jahr 2016: angrenzendes Offenland brach, westlich Land-Reitgras, Glatthafer, PEP
Maflnahmenvorschlag 054.

- Im Jahr 2020: ggu. 2016 Zunahme Gehdlzsukzession und Verbrachung Teilflache, daher
Zunahme ruderaler und halbruderaler Arten sowie Geholzsukzession, 2016 und 2020
keine Grasnelken gefunden.

Es liegt auRerdem ein Vegetationsbogen vor, dem die Pflanzenarten mit den jeweiligen De-
ckungsgraden entnommen werden kénnen (kann auf Nachfrage eingesehen werden).

Die Abgrenzung und Lage des geschiitzten Sandtrockenrasens im Planungsgebiet ist dem
Datenauszug der Kreisverwaltung Teltow-Flaming zu entnehmen und wurde in den Plan ,Bio-
toptypen / Vegetationsstrukturen im Planungsgebiet” Gbernommen.

Der Sandtrockenrasen umfasst den grof3ten Teil der Freiflachen westlich des unbefestigten
Weges und grenzt direkt an diesen Biotoptyp an. Innerhalb des Sandtrockenrasens kommt nur
vereinzelt Geholzjungwuchs sowie ein Bestandsbaum (Birke) vor. Ein Streifen innerhalb des
Sandtrockenrasens wird offensichtlich regelmafig gemaht.

Sandtrockenrasen sind zwar im Land Brandenburg noch relativ weit verbreitet, unterliegen
aber einem starken Rickgang und gelten somit als gefahrdet. Der erfasste Trockenrasen Bi-
otoptyp Nr. "05121201 - Sandtrockenrasen" gilt im Land Brandenburg gemafl 832
BbgNatSchG als gesetzlich geschutzter Biotoptyp und ist im Rahmen der Planung besonders
zu beachten.

Dieser Biotoptyp umfasst eine Flache von ca. 1.636 mz2.

Artenarme oder ruderale trockene Brachen mit spontanem Gehdlzaufwuchs (0513322)
Vom Westen und Siiden her wandern Gehoélze (Aufwuchs von z.B. Zitterpappel, spatblihender
Traubenkirsche, Birke und Kiefer) sowie Gebiische (z.B. Brombeere, sowie Ziergeblische wie
Schneebeeren) in den Trockenrasenbestand (siehe oben) ein; es zeigen sich hier zunehmend
Tendenzen der Verbuschung. Daruber hinaus weisen ruderale Stauden sowie flachige Be-
stdande aus Landreitgras (Calamagrostis epigeios) auf den ruderalen Charakter der Flachen
im Randbereich des Planungsgebietes hin. Diese Flachen werden somit dem Biotoptyp Nr.
0513322, "artenarme oder ruderale trockene Brachen mit spontanem Gehdlzaufwuchs" zuge-
ordnet.

Aufgrund seiner ruderalen Auspragung wird der Biotopwert dieser Flachen als mittel bewer-
tet. Bei fortschreitender Sukzession kann die Verbuschung sowie die Ruderalisierung sich in
den benachbarten Sandtrockenrasen ausbreiten und den reinen Sandtrockenrasen zurtick-
drangen.

Dieser Biotoptyp umfasst eine Flache von ca. 2-080 mz.
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Weg unbefestigt (12651)

Durch den Geltungsbereich zieht sich in Nord-Sid-Richtung ein ca. 2,5 bis 3,0 m breiter un-
befestigter, jedoch stark verdichteter, Weg (Trampelpfad), der als Verbindungsweg zwischen
der HechseestralRe im Norden und der MellenseestralRe im Stiden genutzt wird.

Die Wertigkeit kann aufgrund der o. g. Beeintrachtigungen als gering eingeschatzt werden.

Dieser Biotoptyp umfasst eine Flache von ca. 780 m2.

Aufgelassenes Grasland frischer Standorte mit Anteilen von ruderalen Staudenfluren
(05132)

Im Randbereich des unbefestigten Weges sowie im Bereich der Aufweitung zwischen den
benachbarten Grundstiicken im Siden des Geltungsbereiches verlauft ein Streifen aufgelas-
senes Grasland mit eingestreuten ruderalen Staudenfluren. In einigen Abschnitten wird dieser
Streifen von den angrenzenden Nutzern mehr oder weniger haufig geméht und ist als Scher-
rasen ausgebildet. Im Bereich der Aufweitung im Stden des Planungsgebietes wird offensicht-
lich seltener gemaht und es kénnen sich vereinzelt Gehdlze (Brombeere, Wildrose) einfinden.

Aufgrund der hohen Stdrungsintensitat in Nachbarschaft zum unbefestigten Weg, kann die
Wertigkeit als gering bis maximal mittel (im Siden) eingeschatzt werden.

Dieser Biotoptyp umfasst eine Flache von ca. 1.417 m2.

Einzel- (und Reihen-)hausbebauung (12260)

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich ein bestehendes Wohngrundstiick. Die zuge-
horigen Freiflachen sind im direkten Hofbereich (von Haupt- und Nebengebauden umgeben)
Uberwiegend versiegelt (Plattenbelag) oder teilversiegelt befestigt (Schotter, Rasengitter-
steine) oder werden als Gartenflachen genutzt. Neben Zier- und Scherrasenflachen sind Teile
auch als Beetflachen (Nutzgarten) gestaltet. Die Wertigkeit kann aufgrund der artenarmen
Auspragung fur das Grundstlck im Geltungsbereich als gering eingeschatzt werden.

Dieser Biotoptyp umfasst eine Flache von ca. 1.074 m2. Der Anteil von Gebauden und voll-
standig versiegelnden Beldgen betragt ca. 300 m2, mit Rasengittersteinen sind ca. 100 mz
befestigt, als Gartenflachenverbleiben ca. 680 m2

Intensivgrasland (05151)

Sudlich des bestehenden Wohngrundstiicks befindet sich eine Flache, die als Intensivgrasland
ausgepragt und durch regelmafiige Mahd bestimmt wird. Hier finden sich gro3tenteils Stfl3gra-
ser und nur einzelne, wenige krautige Pflanzenarten. Die Wertigkeit kann aufgrund der arten-
armen Auspragung als gering eingeschatzt werden.

Dieser Biotoptyp umfasst eine Flache von ca. 435 m2.
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Biotoptypen in der Umgebung des B-Plans 20-01 "Wohnen an der HechtseestralRe"

Stral3en (12612)
Das Plangebiet wird im Norden und Suden von zwei asphaltierten Stra3en eingerahmt. Auf-
grund der Vollversiegelung und des Verkehrs ist die Wertigkeit sehr gering.

Artenarme oder ruderale trockene Brachen mit spontanem Gehdélzaufwuchs (0513322)
Wie im Geltungsbereich selbst setzt sich die ruderale Brache mit spontanem Gehdlzaufwuchs
im Westen und Sudwesten (stdlich des Rucksprungs) des Planungsgebietes fort. Aufwuchs
von z.B. Zitterpappel, spatbliihender Traubenkirsche und Birke sowie Geblsche wie Brom-
beere, Himbeere, Holunder und vereinzelt Ziergeblische sowie flachige Bestédnde aus Land-
reitgras (Calamagrostis epigeios) breiten sich innerhalb der ruderalen Brache aus.

Im Zusammenhang mit den nordlich angrenzenden, wertvollen Biotopstrukturen des Kleinge-
wassers ergeben sich jedoch vielféltige und kleinteilige Biotopstrukturen, die einer Vielzahl von
wildlebenden Tierarten als Lebensraum dienen kdénnen. Aufgrund dieser Lage im Biotopver-
bund kommt der Flache trotz der ruderalen Auspragung eher ein mittlerer bis hoher Biotopwert
Zu.

Kleingewdasser, beschattet (02122)

Nordwestlich des Planungsgebietes sowie auch nordlich angrenzend an die HechtseestralRe
befinden sich Kleingewasser, welche durch umgebenden Gehdlz- und Altbaumbestand be-
schattet werden. Die Kleingewéasser wurden von der selektiven Biotopkartierung des Umwelt-
amtes erfasst und stellen — wie auch der Sandtrockenrasen im Planungsgebiet — einen ge-
schitzten Biotoptyp gemal § 30 BNatSchG dar. Die Bedeutung dieses Biotoptyps wird auch
anhand der im Rahmen der faunistischen Untersuchung kartierten wildlebenden, vielfach ge-
schitzten Tierarten ersichtlich. Der Biotopwert dieser Flachen ist als sehr hoch zu beurteilen.

Einzel- (und Reihen-)hausbebauung (12260)

Im Stidwesten und Osten des Geltungsbereiches befinden sich bestehende Wohngebiete, die
uberwiegend durch Einzel- und Reihenhausbebauung bestimmt werden. Die zugehdrigen
Freiflachen sind als Gartenflachen genutzt. Sie sind meist als Zier- und Obstgérten gestaltet
und weisen durch kleinteilige, vielféltige Strukturen sowie héufig vorhandenen Baumbestand
eine mittlere bis hohe Wertigkeit fir das Schutzgut Biotop- und Artenschutz auf.

2.a.1.3 Geholze

Die Gemeinde Am Mellensee hat eine eigene Baumschutzsatzung, die fir die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil (8 34 BauGB) sowie auf Bereiche mit einem Bebauungsplan (§ 30
BauGB) anwendbar ist. Da es sich beim Plangebiet um einen Bebauungsplan handelt, gilt
somit ab Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans die Baumschutzsatzung und ist bei Umset-
zung der einzelnen Bauvorhaben zu beachten.

Im Plan "Freiflachen Bestand - Biotoptypen im Geltungsbereich” werden die Baume und Stréu-
cher innerhalb des Plangebietes dargestellt. Hervorgehoben werden jene Baume, deren
Stammumfang den Kriterien der Baumschutzsatzung entsprechend grof3 genug ist, um den
Schutz gemal der genannten Satzung zu begriinden. Diese Baume werden in der folgenden
Tabelle zusammengestellt. Alle Gbrigen Baume / Geholze sind gemal? Baumschutzverordnung
der Gemeinde Am Mellensee untermaf3ig und somit nicht geschiitzt.

Standort und Baumnummer (siehe Planzeichnung) sowie Stamm- und Kronendurchmesser

wurden dem amtlichen Lageplan enthommen und durch die Baumart (eigene Erhebungen
siehe Tabelle) erganzt.

69



GEMEINDE AM MELLENSEE / OT SAALOW BEGRUNDUNG
B-PLAN 20-01 TEILII  UMWELTBERICHT
ENTWURF 12. AUGUST 2022

Vorhandener Gehdlzbestand im Plangebiet (Stammumfang einstdmmig: > 0,6 m bzw. ab
zweistammig: > 0,4m)

Nr. | Gehdlzart Stammumfang Kronendurch-
[m] messer [m]

55 | Pinus sylvestris Kiefer 1,2 5,0

56 | Pinus sylvestris Kiefer 0,8 6,0

57 | Betula pendula Birke 1,0 5,0

70 | Pinus sylvestris Kiefer 1,1 6,0

71 | Prunus serotina Spétblihende 2x0,6 5,0

Traubenkirsche

72 | Pinus sylvestris Kiefer 1,0 5,0

73 | Pinus sylvestris Kiefer 0,9 5,0

74 | Pinus sylvestris Kiefer 0,8 4,0

75 | Pyrus communis Birne 1,2 6,0
110 | Tilia cordata Linde 2,0 5,0
118 | Tilia cordata Linde 1,3 6,0
127 | Tilia cordata Linde 1,8 10,0
336 | Pinus sylvestris Kiefer 3x0,5 5,0
337 | Pinus sylvestris Kiefer 2x0,5 3,0
413 | Salix spec. Weide 15 4,0
414 |Picea abies Gem. Fichte 1,1 7,0
434 | Tilia cordata Linde 1,5 6,0

Im Plangebiet befinden sich somit 17 Bestandsbaume, die nach § 1 der Verordnung des Land-
kreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als geschitzte Landschaftsbestandteile
(Baumschutzverordnung Teltow-Flaming BaumSchVO TF) vom 10. Dezember 2013 sowie der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Am Mellensee vom 03.09.2014 die erforderlichen Stamm-
umfénge aufweisen, um als geschiitzte Bestandsbdaume zu gelten. Davon sind 9 Nadelbdume
und 8 Laubbaume.

In Plan und Tabelle werden jeweils 1 Obstbaum sowie eine Baumweide dargestellt, da ihr
Stammumfang den dber 60 cm liegt; gemaR Baumschutzsatzung sind diese beiden Baume
jedoch aufgrund der Baumart und ihrer Lage innerhalb der Siedlungsflachen nicht geschutzt.

Die 4 Linden stehen im StralBenraum der MellenseestraRe und sind Teil der gemal § 17
BbgNatSchAG geschiitzten Baumallee, die die Mellenseestralie beidseitig saumt.
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2.a.1.4 Fauna

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten fiir Vorhaben
in Bebauungsplanen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach Maligabe von
§ 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG.

Zu den Schutzgitern, die im Rahmen der Bau- und Umweltplanungen zu berticksichtigen sind,
gehort u. a. die Fauna. Damit im Zuge einer Umnutzung die Eingriffe in Natur und Landschaft
bewertet werden kdnnen, sind Aussagen uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes
fur die Tierwelt (Schutzgut Fauna) notwendig. Insbesondere fur die nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschitzten Arten (8 7 BNatSchG) ergeben
sich besondere Anforderungen. Geschutzte Arten unterliegen den Artenschutzvorschriften der
88 19 (3) und 39 ff. BNatSchG.

Unabhéngig von der planungsrechtlichen Festsetzung ist der sich aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz ergebende allgemeine Artenschutz immer zu bericksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20-
01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" einer artenschutzrechtlichen Beurteilung im Hinblick auf
die Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und alle europaischen
Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) vom Biro fir Umweltplanungen Dipl.-Ing. F.
Schulze, Paulinenaue unterzogen.

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor. Somit erfolgten eine Bestandsauf-
nahme und Bewertung an folgenden Terminen:

Uhrzeit Datum Wetter
06.30-08.15 12.03.2020 6-8 °C, bedeckt, Schauer, nass,
leichter Wind aus W
10.45-12.15 07.04.2020 17-20 °C, sonnig mit Wolken, trocken
leichter Wind aus W-SW
06.00-08.30 16.04.2020 12-15 °C, sonnig mit Wolken, trocken,
leichter Wind aus W
09.15-10.30 06.05.2020 15-18 °C, sonnig mit Wolken, trocken,
leichter Wind aus W
18.00-20.30 09.05.2020 19 °C, sonnig mit Wolken, trocken, leichter Wind
aus NW
05.00-07.30 26.05.2020 10-14 °C, sonnig mit Wolken, trocken, leichter Wind
aus SW
13.15-14.30 02.06.2020 20 °C, sonnig mit einzelnen Wolken, trocken, mor-
gens windstill, dann leichter Wind aus W
19.30-21.45 09.06.2020 19-21 °C, sonnig mit Wolken, trocken,
Wind aus W-SW
19.30-21.30 07.07.2020 18-20 °C, sonnig mit Wolken, trocken,
leichter Wind aus SW, dann windstil

71



GEMEINDE AM MELLENSEE / OT SAALOW BEGRUNDUNG
B-PLAN 20-01 TEILII  UMWELTBERICHT
ENTWURF 12. AUGUST 2022

2.a.1.4.1 Brutvogel

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Végel erfolgte nach Stidbeck (et al) durch Verhdéren
der Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena
(JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte bzw.
ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden Be-
standsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der Untersu-
chungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden.
Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

- Brutvogel (Bv, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvégel tragen
Futter oder Kotballen; u.a.)

- Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten, Beobach-
tung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

- Nahrungsgast (NG, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet)
- Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhéhter Position)
- Durchflug (D, Vogelart iberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)

Des Weiteren erfolgte eine Unterteilung der Vogel in Arten mit dauerhaften bzw. jahrlich wech-
selnden Niststétten.

Dauerhafte Niststatten:

Vogelart/ Lateinischer |Nest-|Nach § 44| Schutz | Arten | Brut- | RL | RL | B |EG|FO
Status Name stand| Abs.1 |der Fort-| mitge- | zeit D |Bbg| Art |VS
-ort BNatSchG| pflan- |schitz- SchV|RL
geschitzt| zungs- ten
statte Ruhe-
nach statten
§44 (1) | nach §
BNat |44 Abs.
SchG 1
erlischt |BNatSch
G
Blaumeise  |Parus caeru- | H 2a 3 - MO3- | - - - + PG/
(Bv) leus A08 U
Hausrot- Phoenicurus N 2a 3 - MO03 - - - + | U
schwanz ochruros A-09
(Bv, V)
HaussperlingPasser do- | H, F 2a 3 - EO3- | V - - + | U
(Bv) mesticus A09
Kohimeise  |Parus major H 2a 3 - MO3- | - - - + | U
(Bv, V) A08
Star Sturnus vul- | H 1 3 X EO2- | 3 - - + PG/
(Bv, N@) garis A08 U

Die 0. g. Vogel sind dafir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststétte dauerhaft, d. h. Gber
Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
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Jahrlich wechselnde Niststétten:
Vogelart Lateini- Nest- Nach Schutz | Arten |[Brut-| RL | RL | B |EG|FO
scher stand-|§ 44 Abs. | der Fort- | mitge- | zeit | D |Bbg| Art |VS
Name ort 1 pflan- |schitz- SchV| RL
BNatSchG| zungs- ten
geschitzt| statte Ruhe-
nach 8§ 44| statten
(1) BNat | nach §
SchG er- |44 Abs.
lischt 1
BNatSch
G
Amsel Turdus me-| N, F 1 1 - A02-| - - - + | U
(Bv) rula EOS
Blasshuhn (Bv) [Fulica atra | B, NF 1 1 X A04-| - - - + | U
EQ7
Buchfink (Bv) [Fringillaco-| F 1 1 - AO4-| - - - + | U
elebs MO8
Elster Pica pica F 2a 3 - AO1-| - - - + | U
(Bv) M09
Fitislaubsanger | Phyl- B 1 1 A04-| - - - + | U
(S) loscopus EOS
trochilus
Grinfink Carduelis F 1 1 - AO4-| - - - + | U
(Bv) chloris M09
Klappergras- [Sylvia cur- F 1 1 - MO4-| - - - + | U
mucke (V) ruca MOS8
Mausebussard [Buteo bu- F 2 3, W2 - EO02-| - - - + PG/
(Bf) teo MO8 U
Moénchsgras-  [Sylvia atri- F 1 1 - EO3-| - - - + | U
miicke (Bv) capilla A09
Nebelkréhe Corvus cor-| F 2a 1 - AO4-| - - - + | U
(Bv one cornix E05
Ringeltaube  |Columba F,N 1 1 - EO2-| - - - + PG/
(Bv, Ng) alumbus E11 U
Stockente (Ng) |Anas B, F, 1 1 X EO03-| - - - + | U
platyrhyn- NF MO8
chos
Zilp Zalp Phyllosco- B 1 1 AO4-| - - - + | U
(Bv) pus colly- M08
bita
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Legende

RLD: Rote Liste Deutschland (2016)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufge-

listet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast /

Uberwinterer,
DZ = Durchzigler / Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht
2 = Stark geféhrdet
3 = Gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion
V = Vorwarnliste
u = unregelmagig britende Arten

Fundort (FO): PG: Plangebiet
U: Umgebung

Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestflliichter

Als Fortpflanzungsstatte geman 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzt

1 Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2 i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung
oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beein-
trachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte

3 i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzel-
nestern der Kolonie
(<10%) auRerhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflan-

zungsstatte
4 Nest und Brutrevier
5 Balzplatz
8 zuséatzlich Horstschutz nach § 19 BbgNatSchAG
Schutz der Fortpflanzungsstétte nach 8§ 44 (1) BNatSchG erlischt
1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 mit der Aufgabe des Reviers
4 funft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx  nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode
A=1,M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden =1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzuigler, uB = unregelmafiiger Brutvogel,
Wg = Wintergast
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Avifauna im Plangebiet

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 3 Vogelarten festgestellt, von denen 1 Art Brut-
vogel war, was sich wie folgt darstellt:

Blaumeise

Die Blaumeise wurde 1 x als Brutvogel in einem Nistkasten am Westrand des Grundstiicks im
Nordteil des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angren-
zender Umgebung und lag somit vollstandig im Plangebiet.

Ringeltaube
Die Ringeltaube war 1 x Nahrungsgast im Zentrum des Plangebiets. Brutplatz und Revier la-

gen aulRerhalb des Plangebiets.

Star (RL BRD 3)
Der Star war 3 x Nahrungsgast im Zentrum des Plangebiets. Brutplatze und Reviere lagen
aul3erhalb des Plangebiets.

Bewertung Avifauna im Plangebiet

Von den im Plangebiet kartierten Vogelarten, steht nur der Star (RL D 3) in der Roten Liste der
BRD. Die anderen beiden im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten werden nicht in der Roten
Liste der BRD oder des Landes Brandenburg aufgefiihrt.

Als Brutvogel wurde nur die Blaumeise 1 x im Plangebiet festgestellt. Ringeltaube und Star
waren nur Nahrungsgaste.

Alle o. g. vorgefundenen Vogelarten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. der Grin-
flachen des Siedlungsbereichs und werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet bzw. sind fir
diese Region als ortstypisch anzusehen. Sie sind dafiir bekannt, dass sie Stdrungen tolerieren
und sich auf derartig belastete Biotope angepasst haben.

Nach BfN 2017 gelten als Indikatorarten fir den intakten Lebensraum ,Siedlungsbereich (da
dementsprechende Vorpragung) die Vogelarten Dohle, Gartenrotschwanz, Girlitz, Grin-
specht, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und
Wendehals.

Im Plangebiet wurde keine der Indikatorarten festgestellt bzw. nur eine Rote Liste Art als Nah-
rungsgast kartiert.

Bezogen auf diese 10 Indikatorarten fiir intakte Lebensraume im Siedlungsbereich sind dem-
nach nur 0 % vorhanden, so dass das Plangebiet als avifaunistisch stark verarmt (Wertstufe 1)
eingeschatzt werden kann (Flachen die von einer sehr geringen Arten- und Individuenanzahl
besiedelt werden. Vorkommen betreffen ausschlief3lich Ubiquisten. Vorkommen stendker, sel-
tener oder gefahrdeter Arten fehlen).

Das Plangebiet hat demnach keine bzw. nur eine geringe Bedeutung fur die ortliche Brutvo-
gelfauna.

Avifauna in der Umgebung des Plangebiets

Amsel

Die Amsel wurde 1 x als Brutvogel siidwestlich des Plangebiets in einer Hecke kartiert. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit Umgebung sowie die westlich an das Plangebiet angren-
zende Umgebung. Brutplatz und Revier lagen aulR3erhalb des Plangebiets.

Bléasshuhn

Das Blasshuhn wurde 1 x als Brutvogel im Kleingewdasser westlich des Plangebiets Kkartiert.
Das Revier umfasste das gesamte Kleingewésser. Brutplatz und Revier lagen aul3erhalb des
Plangebiets.
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Des Weiteren gibt es jeweils einen Brutplatz in den beiden Kleingewassern nordlich des Plan-
gebiets. Brutplatze und Reviere lagen auch hier auRerhalb des Plangebiets.

Blaumeise

Die Blaumeise wurde 1 x als Brutvogel in einem Alleebaum an der Mellenseestral3e (L79)
stdlich des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angren-
zender Umgebung und lag somit aufRerhalb des Plangebiets.

Des Weiteren wurde die Blaumeise 1 x als Brutvogel in einem Baum am Kleingewasser west-
lich auBerhalb des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit westlich an-
grenzender Umgebung und lag somit aul3erhalb des Plangebiets.

Buchfink

Der Buchfink wurde 1 x als Brutvogel in der Geholzstruktur westlich des Plangebiets kartiert.
Das Revier umfasste den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung und lag somit au-
Berhalb des Plangebiets.

Elster

Die Elster wurde 1 x als Brutvogel in der Gehdélzstruktur westlich des Plangebiets kartiert. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung und lag somit au3erhalb
des Plangebiets.

Fitis
Der Fitis wurde 1 x singend in der Geholzstruktur westlich des Plangebiets kartiert. Ein Brut-
platz oder Revier wurde nicht festgestellt. Im Plangebiet gab es keinen Nachweis.

Grunfink

Der Grunfink wurde 1 x als Brutvogel an der Ostgrenze in einer Hecke auf3erhalb des Plange-
biets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit Hecke und die dstlich angrenzende Um-
gebung. Brutplatz und Revier lagen auRRerhalb des Plangebiets.

Des Weiteren wurde der Grinfink mit Brutverdacht in einer Fichtenbaumreihe an der Ost-
grenze aulRerhalb des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste die Fichtenbaumreihe mit
ostlich angrenzender Umgebung. Der vermutliche Brutplatz und das Revier lagen auf3erhalb
des Plangebiets.

Hausrotschwanz

Der Hausrotschwanz wurde 1 x als Brutvogel in einem Schuppen westlich des Plangebiets
kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung. Brutplatz
und Revier lagen aufRerhalb des Plangebiets.

Des Weiteren wurde der Hausrotschwanz mit Brutverdacht an einem Nebengebaude stidost-
lich des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste die dstlich angrenzende Umgebung. Der
vermutliche Brutplatz und das Revier lagen au3erhalb des Plangebiets.

Haussperling (RL BRD V)

Der Haussperling wurde 1 x als Brutvogel an einem Gebaude westlich des Plangebiets kartiert.
Das Revier umfasste den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung. Brutplatz und Re-
vier lagen aulRerhalb des Plangebiets.

Des Weiteren wurde der Haussperling wurde 1 x als Brutvogel an einem Wohnhaus stidostlich
des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste die 6stlich angrenzende Umgebung. Brutplatz
und Revier lagen aulRerhalb des Plangebiets.

Klappergrasmiicke

Die Klappergrasmiicke wurde 1 x als Brutvogel dstlich des Plangebiets in einer Geholzstruktur
kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit Umgebung sowie die dstlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung. Brutplatz und Revier lagen auf3erhalb des Plangebiets.
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Kohlmeise

Die Kohlmeise wurde 1 x als Brutvogel in einem Alleebaum an der MellenseestraRe (L79)
sudlich des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angren-
zender Umgebung und lag somit au3erhalb des Plangebiets.

Des Weiteren wurde die Kohimeise jeweils 1 x als Brutvogel in einem Nistkasten dstlich sowie
in einem Baum o6stlich des Plangebiets kartiert. Die Reviere umfassten den Brutplatz mit dstlich
angrenzender Umgebung und lagen somit au3erhalb des Plangebiets.

Weiterhin wurde die Kohlmeise mit Brutverdacht in einem Baum &stlich des Plangebiets kar-
tiert. Das Revier umfasste die dstlich angrenzende Umgebung. Der vermutliche Brutplatz und
das Revier lagen aufRerhalb des Plangebiets.

Moénchsgrasmiicke

Die Monchsgrasmiuicke wurde 1 x als Brutvogel in der Gehdlzstruktur westlich des Plangebiets
kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit westlich angrenzender Umgebung und lag so-
mit aul3erhalb des Plangebiets.

Des Weiteren war die Mdnchsgrasmiicke 1 x als Brutvogel 6stlich des Plangebiets in einer
Geholzstruktur. Das Revier umfasste den Brutplatz mit Umgebung sowie die dstlich an das
Plangebiet angrenzende Umgebung. Brutplatz und Revier lagen auch hier auRerhalb des
Plangebiets.

Nebelkrahe

Die Nebelkrédhe wurde 1 x als Brutvogel in der Gehoélzstruktur am Kleingewdasser nordlich des
Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit nérdlich angrenzender Umgebung
und lag somit auf3erhalb des Plangebiets.

Ringeltaube
Die Ringeltaube wurde 1 x als Brutvogel in einem Alleebaum an der Mellenseestral3e (L79)

sudlich des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit stdlich angrenzender
Umgebung und lag somit auf3erhalb des Plangebiets.

Star (RL D 3)

Der Star wurde 1 x als Brutvogel in einem Alleebaum an der Mellenseestral3e (L79) sudlich
des Plangebiets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Um-
gebung und lag somit auRerhalb des Plangebiets.

Stockente
Die Stockente wurde mit 2 Exemplaren als Nahrungsgast im Kleingewasser westlich des Plan-
gebiets kartiert. Ein Brutplatz wurde nicht gefunden.

Zilp Zalp
Der Zilp Zalp wurde 2 x als Brutvogel in Gehdlzstrukturen am Kleingewéasser westlich des

Plangebiets kartiert. Die Reviere umfassten den jeweiligen Brutplatz mit westlich angrenzen-
der Umgebung und lagen somit au3erhalb des Plangebiets.

Des Weiteren war der Zilp Zalp 1 x als Brutvogel 6stlich des Plangebiets in einer Gehdlzstruk-
tur. Das Revier umfasste den Brutplatz mit Umgebung sowie die Ostlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung. Brutplatz und Revier lagen auch hier auRerhalb des Plangebiets.
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Abb. 30 Bestandsplan Fauna und geschiitzte Biotope im Plangebiet des B-Plans 20-01
© Biro fur Umweltplanungen Dipl.-Ing. Frank Schulze, Paulinenaue, Februar 2021
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Bewertung Avifauna in der Umgebung des Plangebiets

Von den aul3erhalb des Plangebiets kartierten Vogelarten stehen Haussperling (RL BRD V)
und Star (RL BRD 3) in der Roten Liste der BRD.

Die anderen aul3erhalb des Plangebiets vorgefundenen Vogelarten werden nicht in der Roten
Liste der BRD oder des Landes Brandenburg aufgefihrt.

Alle o. g. vorgefundenen Vogelarten gelten als Vdgel des Siedlungsbereichs bzw. der Grin-
flachen und Gehdlzstrukturen des Siedlungsbereiches sowie auch des Offenlandes und wer-
den allgemein als 'verbreitet' bezeichnet bzw. sind fir diese Region als ortstypisch anzusehen.
Als Bereiche mit der héchsten Anzahl an Brutvogeln kénnen die Gehdlzstrukturen um das
Kleingewasser westlich und der Siedlungsbereich 6stlich des Plangebiets angegeben werden.
Auch im Bereich der Allee an der Mellenseestral3e (L79) finden sich vor allem héhlenbriitende
Singvogelarten in der hier befindlichen Baumhdhlen. Des Weiteren stellen die Kleingewasser
nordlich des Plangebiets einen Lebensraum dar.

Alle hier befindlichen und aufgefiihrten Nistplatze und Reviere liegen jedoch auRRerhalb des
Plangebiets.

Bezogen auf die 10 Indikatorarten fur intakte Lebensraume im Siedlungsbereich sind demnach
nur 20 % vorhanden (Haussperling u. Hausrotschwanz), so dass die unmittelbar angrenzende
Umgebung als avifaunistisch geringwertig (Wertstufe 1) eingeschétzt werden kann (Flachen
mit Vorkommen meist eurytker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und nur wenige Indika-
torarten. Stendke (Arten mit geringem Toleranzbereich), seltene oder gefahrdete Arten fehlen
bzw. sind nur in geringer Anzahl vorhanden).

Die an das Plangebiet angrenzende Umgebung hat demnach nur eine geringe Bedeutung fiir
die ortliche Brutvogelfauna von Saalow.

2.a.1.4.2 Rast- und Zugvogel

Fur Rast- und Zugvégel hat das Plangebiet keine Bedeutung. Da es sich im Siedlungsbereich
von Saalow, angrenzend an zwei Stra3en (Norden HechseestralRe, Siiden Mellenseestral3e)
sowie in Nachbarschaft zu Wohnbebauung, befindet und somit keine dementsprechenden
Strukturen zur Rast oder Nahrungsaufnahme zu den Zugzeiten aufweist.

2.a.1.4.3 Saugetiere

Die vorhandenen baulichen Anlagen im Siedlungsbereich sowie Altbdume mit Baumhdhlen
konnen fur Fledermause (streng geschiitzt) ein Quartier bieten.

Die vorhandenen Bungalows mit Nebengebauden im Plangebiet besitzen aufgrund ihres grol3-
tenteils noch guten Bauzustandes keine Qualitaten in Bezug auf Quartiere (keine Schlupflo-
cher, Hohlen und Spalten). Eine Befragung der Nutzer ergab hier ebenfalls keine Hinweise auf
Fledermausquartiere.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet sind, bis auf wenige Ausnahmen, gréf3ten-
teils noch jungen Alters, so dass hier ein Fledermausquartier gar nicht moglich wére, da Baum-
hohlen oder Baumspalten fehlen. Die vorhandenen einzelnen alteren Baume wurden auf
Schlupflocher, Hohlen und Spalten untersucht. Hier wurde festgestellt, dass die vorhandenen
Baumhohlen und Nistkasten durch héhlenbritende Vogelarten besetzt waren, so dass keine
Quartiere von Fledermausen im Plangebiet vorhanden waren.
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Saugetiere

Das Plangebiet wurde auf Saugetiere untersucht, mit dem Ergebnis, dass keine Saugetiere im
Plangebiet festgestellt werden konnten. Relevante Saugetiere, wie z. B. Wolf, Feldhamster,
Biber, Fischotter, Baummarder und Eichhérnchen sind aufgrund der vorgefundenen Natur-
und Biotopausstattung bzw. der Lage im Siedlungsbereich nicht zu erwarten, so dass an Kar-
tierungstagen keine dieser Saugetiere vorgefunden wurde.

Fischotter und Biber

Die Kleingewdasser westlich und nérdlich stellen einen Lebensraum von Fischotter und Biber
dar. Wahrend der Kartierungen wurden im Plangebiet und angrenzender Umgebung Biber und
Fischotter nicht beobachtet. Es wurden auch keine Baue der beiden Arten gefunden.
Aufgrund der anthropogenen Strukturen und der ganzjahrigen Nutzung der angrenzenden
Wohngrundstiicke ist mit dem Vorkommen von Fischotter und Biber im Plangebiet auch nicht
zu rechnen.

Wolf

Der Wolf befindet sich aufgrund starker Schutzmafinahmen im Land Brandenburg nach wie
vor auf dem Vormarsch. Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung ist er jedoch nicht zu
erwarten, da es sich um eine Flache im Siedlungsbereich handelt, die keinen pradestinierten
Lebensraum fir den Wolf darstellen.

Feldhamster
Aufgrund der Auspragung und Nutzungsart stellt das Plangebiets mit angrenzender Umge-
bung keinen geeigneten Lebensraum fiir die Art dar.

Eichhdrnchen

Eichhdrnchen wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Ein Kobel
wurde ebenfalls nicht gefunden. Das Plangebiet stellt mit seinem punktuell vorhandenen jun-
gen Gehdlzbestand, der teilweise aus Kiefern besteht, auch keinen geeigneten Lebensraum
fur die Art dar. Da das Eichhdrnchen ein Bewohner der Park- und Waldflachen ist, hat das
Plangebiet demnach fir die Art auch keine Bedeutung als Lebensraum.

2.a.1.4.4 Flederméause

Die vorhandenen baulichen Anlagen im Siedlungsbereich sowie AltbAume mit Baumhdohlen
koénnen fur Flederméuse (streng geschitzt) ein Quartier bieten.

Die vorhandenen Gebaude im Nordteil des Plangebiets (Wohnhaus mit Nebengebauden) be-
sitzen aufgrund ihres guten Bauzustandes keine Qualitaten in Bezug auf Quartiere (keine
Schlupflécher, Hohlen und Spalten) und kdnnen als ,dicht* bezeichnet. Eine Befragung des
Eigentimers ergab hier ebenfalls keine Hinweise auf Fledermausquatrtiere.

Die vorhandenen Geholzstrukturen im Plangebiet sind noch jungen Alters, so dass hier kein
Fledermausquartier gefunden wurde, da Baumhdhlen oder Baumspalten fehlen.

Im Bereich der Allee an der Mellenseestraf3e (L70) unmittelbar stdlich des Plangebiets finden
sich Baumhdhlen, die jedoch durch héhlenbritende Vogelarten besetzt waren (hier Blaumeise,
Kohlmeise, Star) und somit durch Fledermuse als Sommerquartier nicht nutzbar waren, so
dass hier keine Fledermause und deren Quartiere vorhanden waren.
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2.a.1.4.5 Amphibien / Reptilien

Wahrend der Bestandsaufnahmen wurde auch zielgerichtet nach Amphibien und Reptilien ge-
sucht, da im B-Plangebiet zumindest mit der Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng
geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4,
streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2) gerechnet werden kann.

Des Weiteren sind Grinfrosche (Rana lessonae bzw. esculenta, RL3 Bbg, Anhang IV FFH-
Richtlinie), Ringelnatter (Natrix natrix, BArtSchV Anhang 1, streng und besonders geschiuitzt
nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1, streng
geschuitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), zumindest potentiell mdgliche Arten innerhalb des Plan-
gebiets.

Dementsprechend wurde das gesamte Plangebiet mehrmals bei sonnigen Temperaturen
(>15°C) zu verschiedenen Tageszeiten in ca. 3 m breiten aneinandergrenzenden Streifen be-
gangen bzw. abgesucht, mit dem Ergebnis, dass keine Zauneidechsen bzw. andere Amphi-
bien oder Reptilien im Plangebiet vorgefunden wurden. Eine Befragung von Anwohner ergab
ebenfalls keine Hinweise auf das Vorkommen von Zauneidechsen oder andere Arten.

Im Kleingewasser westlich des Plangebiets wurden jedoch ca. 30 Teichfrésche und in den
Kleingewéassern nordlich wurden ca. 15 Teichfrésche kartiert. Weitere Amphibien oder Repti-
lien wurden in der angrenzenden Umgebung des Plangebiets nicht festgestellt.

2.a.1.4.6 Insekten

Xylobionte Kéaferarten

Innerhalb des Plangebiets wurden die Laufkaferarten Schwarzglanzender Schnelllaufer (Har-
palus latus) und Putzkafer (Platynus dorsalis), festgestellt. Diese Arten sind nicht geschiitzt.
Als weitere Kéfer fanden sich Marienkéfer (Coccinellidae), Gartenlaubkéafer (Phyllopertha hor-
ticola), Gemeiner Mistkafer (Geotrupes stercorarius), Feuerwanze (Pyrrhocoris apterus),
Grunrussler (Phyllobius), Himmelblauer Blattkafer (Chrysolina coerulans), Malachitenkafer
(Malachius aeneus) und Soldatenkéafer (Cantharis fusca).

Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs ge-
schutzt.

Des Weiteren wurden die im Plangebiet vorhandenen Baume bzw. die beiden Alleebdume im
Zufahrtsbereich zur MellenseestralRe (L79) zielgerichtet auf Hirschkafer (Lucanus cervus, FFH
Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschuitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Juchtenkéafer
bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritare Art, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2) und Grol3er Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang
2 und 4, streng geschutzt nach BNatSchG, RL Bbg 1), untersucht. Die Baume und hier beson-
ders die StammfliRe wurden auf ausrieselndes Holzmehl, Kotballen der Larven und Aus-
schlupflécher der Imagines untersucht. Des Weiteren wurden Baumstellen mit Saftfluss auf
das Vorhandensein der o. g. Kafer begutachtet bzw. es wurde versucht Uber Lockstoffe (Apri-
kosenmarmelade), die in ca. 2 m H6he an den jeweiligen Baumstamm geschmiert wurde, die
Kafer anzulocken. Es konnte jedoch keine der drei 0. g. Arten festgestellt werden.

Ameisen
Ameisen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Heuschrecken

Wahrend der Kartierungen wurden auch die vorhandenen Heuschrecken im Plangebiet kar-
tiert. In den aufgelassenen Strukturen wurden der Gemeine Grashtipfer (Chortippus buttulus)
und das Grine Heupferd (Tettigonia viridissima), festgestellt, die nicht nach Roter Liste
Deutschlands bzw. Brandenburgs geschitzt sind.
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Schmetterlinge

Als Schmetterlinge wurden GroRer Kohlweil3ling (Pieris brassicae), Zitronenfalter (Gonepteryx
rhamni), Distelfalter (Cynthia cardui), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), Landkartchen (Araschnia
levana), Admiral (Vanessa atalanta), Tagpfauenauge (Inachis io), und Damenbrett (Me-
lanargia galathea) vorgefunden. Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Roter Liste Deutsch-
lands bzw. Brandenburgs geschitzt.

Spinnen
Als Spinnen fanden sich Weberknecht (Opilio parietinus), Sechsaugenspinne (Segestria

senoculata), Gemeine Kreuzspinne (Araneus diadematus) sowie Springspinne (Salticus
spec.). Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs
geschutzt.

Hautflugler
Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen von Wespen (Paravespula germanica), Hor-

nissen (Vespa crabro) und Hummeln (wahrscheinlich Gartenhummel, Bombus hortorum) fre-
guentiert. Gartenhummel (wie alle Hummelarten) und Hornisse sind nach BNatSchG, Anhang
B, geschiitzt.

Es wurde hier nach Baumen mit Baumhdhlen und nach Léchern im Erdboden (Hummeln, Erd-
wespen) gesucht mit dem Ergebnis, dass keine Nester gefunden wurden.
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2.a.2 Schutzgut Flache

Die zunehmende Flacheninanspruchnahme durch Siedlungsentwicklung und Erweiterung von
Verkehrsflachen etc. macht die starkere Berlcksichtigung dieses Aspektes in der Planung
erforderlich. Mit der Betrachtung des Schutzgutes Flache soll der Flachenverbrauch von
Vorhaben in der Bauleitplanung starker akzentuiert werden.

Die Flache des Geltungsbereiches liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Saalow der Gemeinde Am Mellensee, bildet aber eine zusammenhéngende, bisher unbebaute
Zone, die im Westen durch weitere Brachflachen sowie im Nordwesten durch ein
Kleingewéasser begrenzt wird. Bei einer Inanspruchnahme der Flache des Planungsgebietes
als Baugebiet handelt es sich demnach um die Erschliel3ung innerértlicher Flachen, die keine
Zerschneidung bisher unbeanspruchter Landschaftsraume im AuRenbereich zur Folge haben.
Die Anbindung der kiunftigen Bauflache an bestehende Strallen sowie sonstige Medien ist
mdglich.

Mit Beginn des Aufstellungsverfahrens ist fur den Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an
der Hechtseestraf3e" folgende bestehende und geplante Flachenaufteilung (=Verénderung ge-
maf Entwurf des Bebauungsplanes) ermittelt worden.

Flachenangaben in ha Bestand nach Planungsrecht Geplante
Zulassigkeit nach § 34 BauGB, Veranderung
§ 30 BauGB und AuBRenbereich  Zuwachs um (+)

nach § 35 BauGB Abgang um (-)

Plangebiet / Geltungsbereich 0,74 ha 0,74 ha
1. Siedlungsraum 0,14 ha + 0,6 ha

Bruttobauflachen 0,14 ha + 0,53 ha

Wohnbauflachen 0,14 ha + 0,53 ha
Gemischte Bauflachen 0,0 ha 0,0 ha
Sonderbauflachen Freizeit 0,0 ha 0,0 ha
Sonderbauflachen Handel 0,0 ha 0,0 ha
Sonderbauflachen Sonstiges 0,0 ha 0,0 ha
Gemeinbedarfsflachen 0,0 ha 0,0 ha

Sonstige Flachen 0,0 ha 0,07 ha

Grunflachen 0,0 ha 0,07 ha
2. Freiraum 0,6 ha -0,6 ha

AulRenbereich
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Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestraf3e" wird folgende, auf der Grundlage der Stadtebauliche Variante 2 weiterentwickelte,
kunftige Flachennutzung festgesetzt, die

Baugebietsflachen: reines Wohngebiet 4.188,3 m2 56,44 %

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.3919 m2 32,23 %
Verkehrsberuhigter Bereich / Rad- und Fu3weg

Versorgungsflache / Elektrizitat und Léschwasserversorgung 915 m? 123 %
private Grunflachen 749,6 m2 10,1 %
Summe der einzelnen Flachen gerundet 7.421,3 m? 100 %

Nachfolgende Ubersicht stellt die GrundstiicksgréRen der vorgeschlagenen Parzellierung mit
der Ermittlung der zulassigen Grundflachen, deren zulassigen Uberschreitungen gemaf § 19
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Grof3en der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung, der Grunflachen und der Versorgungsflache fir Elektrizitat und
Léschwasser dar.

Bebauungsplan 20-01 "Wohnen an der Hechtseestrale" Berechnung der zulassigen Grundflachen
Entwurf 12.08.2022 Stadtebauliches Konzept
zulassige Grundflache|Uberschreitung zul. gesamte
Baugebietsflachen reines Wohngebiet 4.188,3 m? festgesetzte GRZ 50% Versiegelung
Grundstick Reines Wohngebiet WR
1 1.350,1 m2 Baugebietsflache 1.350,1 m? 0,25 337,52 m? 168,76 m?2 506,28 m?2
2 572,0 m2 Baugebietsflache 572,0 m?2 0,25 142,99 m? 71,49 m? 214,48 m?2
3 564,6 m2 Baugebietsflache 564,6 m?2 0,25 141,16 m? 70,58 m? 211,73 m?2
4 570,6 m2 Baugebietsflache 570,6 m?2 0,25 142,65 m? 71,32 m? 213,97 m?2
5 569,5 m2 Baugebietsflache 569,5 m?2 0,25 142,36 m? 71,18 m? 213,54 m?2
6 561,6 m? Baugebietsflache 561,6 m? 0,25 140,41 m? 70,20 m? 210,61 m?2
Summe WR 4.188,3 m? 709,56 m? 354,78 m? 1.570,62 m?
Private Verkehrsflachen 2.391,9 m?2  Private Verkehrsflachen 2.391,93 m2
Verkehrsberuhigter Bereich 2.104,1 m2 abzgl. Mulde Grundstiick 1 -20 m?2
Rad- und FulRweg 287,8 m2 abzgl. Mulde Grundstiick 1 -47 m?2
Summe Verkehrsflachen 2.391,9 m2 abzgl. Mulde Grundstuick 2 -43 m?
abzgl. Mulde Grundstiick 3 -39 m?
Versorgungsflachen Elektrizitét / Ldschwasser 91,56 m2 abzgl. Mulde Grundstiick 4 -36 m2
abzgl. Mulde Grundstiick 5 -34 m2
Private Grinflachen 749,6 m2 abzgl. Mulde Grundstiick 6 -29 m?2
Grunflache westlich Rad+Ful3weg 307,1 m2 abzgl. Verkehrsgrin Wendeanlage West -275 m2
Grunflache 6stlich Rad+FuRweg 442,5 m? abzgl. Verkehrsgrin Wendeanlage Ost -27 m?2
Summe Grinflachen 749,6 m2 abzgl. 1/2-Bankettbreite Rad-+Ful3weg -40,9 m?
Versiegelung Verkehrsflachen 1.801,0 m?2
|Raumlicher Geltungsbereich 7.421,3 m? aufgerundet 1.810 m?
Gesamtversiegelung 3.381 m?
abgerundet 3.380 m?
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2.a.3 Schutzgut Boden

Den geologischen Karten des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) 26
ist fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" Fol-
gendes zu entnehmen:

- Geologische Karte 1:25.000
Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicher genetischer Zuord-
nung, Eiszerfalls- und / Oder Vorschittphase) Sand Uberwiegend feinkdrnig, schwach mit-
telkdrnig, z. T. schwach schluffig

- Bodenubersichtskarte BUK 300
vorherrschend podsolige Braunerden und gering verbreitet Braunerden und Podsol-
Braunerden aus Sand Uiber Schmelzwassersand; selten lessivierte 27 Braunerden, z.T.
podsolig aus Lehmsand tber Schmelzwassersand

- Karte der MittelmaR3stabigen Landwirtschaftlichen Standortkartierung (MMK)
> > > http://www.geo.brandenburg.de/ows/htdocs/29042020 MMK.pdf
Sickerwasserbestimmte Tieflehme und Sande

- Landwirtschaftliches Ertragspotenzial
Bodenzahl vorherrschend < 30

- die Wasserbindung des Bodens ist sehr gering; die Wasserdurchlassigkeit ist
im wassergesattigten Boden (1m): sehr hoch (< 300 cm/d)
im wassergeséttigten Boden (2m): sehr hoch (< 300 cm/d)

Diese geologischen Aussagen lassen die Einschatzung zu, dass die Boden des Plange-
bietes eine Versickerungsfahigkeit fiir das anfallende Niederschlagswasser aufweisen.

- Bodenerosionsgefahrdung Wasser: kein Abtrag
- Bodenerosionsgefahrdung Wind: sehr hoch

Der Landschaftsplan stellt in seiner Karte "Schutzgut Boden" (Stand Mai 2001) fir das Pla-
nungsgebiet grundwasserbeeinflusste Sandbéden (Bodentypen: Sandgraugley / Sand-Hu-
musgley) dar, mit einem mittleren Ertrags-, Regelungs- und Lebensraumpotential.

Die Gelandehthen bewegen sich zwischen 39,05 m DHHN2016 (im Norden des Plange-
biets) und 39,8 DHHN2016 m (in der sudlichen Hélfte des Plangebiets). In der Mitte des Pla-
nungsgebietes fallt das Geléande geringfugig auf 38,2 m DHHN2016 ab. Insgesamt kann die
Topographie als relativ eben bezeichnet werden.

Bdden sind aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushal-
tes. Versiegelte Flachen werden dem natirlichen Bodenhaushalt dauerhaft entzogen. Es
kommt zu einem Verlust der grundlegenden Bodenfunktionen. Die Lebensraumfunktion fur die
Bodenorganismen geht aufgrund von Sauerstoffmangel verloren. Auch als Pflanzenstandort
kann versiegelter Boden nicht mehr dienen. Die Speicherfunktion des Bodens fiir Wasser und

26 Quelle: http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

27 Lessivierung ist ein bodenbildender Prozess. Sie ist in der Bodenkunde auch unter den Begriffen Tondurch-

schlammung oder Tonverlagerung bekannt. Es handelt sich dabei um die Verlagerung von feinsten Tonmine-
ralteilchen (< 0,002 mm) in tiefere Bodenhorizonte.
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Nahrstoffe, die eine dkologische Bedeutung durch zeitverzégerte Abgabe an Fauna, Flora und
Umwelt besitzt, geht verloren.

Bewertung:

Vorbelastungen und anthropogene Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von
Versiegelungen / Befestigungen von Oberflachen beschranken sich im Planungsgebiet nur auf
die bestehende Wohnnutzung in nérdlichen Teil sowie auf den verdichteten Trampelpfad. Voll-
versiegelte Flachen umfassen im Bestand ca. 300 m2 (inkl. Geb&udeflache), Teilversiegelung
/ Verdichtung umfasst ca. 900 m2 (wobei die als Trampelpfad ausgepragte Flache hinzuge-
rechnet wurde, teilweise jedoch seitlich der Fahrspuren widerstandsfahige Vegetation mit
wechselnder Deckung vorhanden ist.) Zusammenfassend ist festzustellen, dass Vorbelastun-
gen im Bestand nur in verhaltnismaRig geringem Umfang vorhanden sind.

2.a.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Ge-
nerationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim
Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, somit auch keine durch den Wasser-
und Bodenverband Dahme-Notte" zu unterhaltende Gewasser Il. Ordnung. Im Norden und
Nordwesten grenzen aul3erhalb des Planungsgebietes liegende Kleingewésser an.

Grundwasser

Das Schutzgut Wasser ist ein wesentlicher Bestandteil des Lebens. Sauberes Trink- und
Grundwasser beeinflussen unsere Lebensqualitiat entscheidend. Dabei wird der Wasserhaus-
halt durch die Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers, die Grundwasser-
neubildung sowie die Verdunstung des Niederschlagswassers bestimmt.

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans 20-01 "Wohnen an der
HechtseestralRe" liegt in keinem Wasserschutzgebiet, auch nicht in der Nahe einer Trinkwas-
serschutzzone.

Die Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2 des LfU hat, die wasserwirtschaftlichen Belange des
LfU gemal BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend, keine Betroffenheit durch die vorgesehene
Planung mitgeteilt.

Bewertung:

Aufgrund der geologischen Bedingungen im Plangebiet sowie des verhaltnismalig geringen
Versiegelungsgrades im Bestand, kommt dem Geltungsbereich eine grof3e Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung durch die nahezu vollstéandige Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers zu.

2.a.5 Schutzgut Klima / Luft

GroR3raumig betrachtet liegt die Gemarkung Saalow innerhalb der nordhemispharischen West-
windzone, makroklimatisch ist sie dem ostdeutschen Binnenklima zuzuordnen. Sie liegt im
westlichen, mehr atlantisch - maritim beeinflussten Klimabereich des Binnentieflandes.
Hauptwindrichtung in der Region ist West, Stdwest. Aufgrund dieser Uberwiegenden West-
winde haben die maritimen Luftmassen starkeren Einfluss auf das Wettergeschehen.
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Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrdgt ca. 8,5 Grad C. Die durchschnittliche
Niederschlagsmenge liegt laut Landschaftsplan 28 bei ca. 518 mm pro Jahr.

Bewertung:

Das Planungsgebiet weist derzeit einen geringen Versiegelungsgrad (s.o0.) auf. Die zusam-
menhangenden Brachflachen wirken klimatisch ausgleichend und tragen dariber hinaus zu
einer Verbesserung des Lokalklimas bei. Das Klima im Planungsgebiet weist somit nur geringe
Veranderungen zum unbelasteten Aul3enraum auf.

Dies wird durch die Freiflichen im Norden und Westen angrenzend sowie durch die sich im
Osten anschlieRenden Wohngebiete mit geringer baulicher Dichte, verhaltnismafig grof3en
Garten und vorhandenem Altbaumbestand unterstitzt.

2.a.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
straRe" stellt sich zum gréf3ten Teil als Brachflache dar. Diese ist teilweise als Sandtrockenra-
sen mit nur sehr geringem Geholzaufwuchs ausgebildet, im Westen und Stiden werden diese
geholzfreien Flachen immer starker durch Geholzaufwuchs gegliedert, der sich spontan ent-
wickelt. Von den o6ffentlichen Stralen im Norden und Siiden des Geltungsbereiches sind die
Flachen nur in geringem MalR3e einsehbar, da im Norden neben dem bestehenden Wohngrund-
stuck nur ein schmaler Weg parallel zum stlich au3erhalb des Geltungsbereiches angrenzen-
den Wohngrundstiick in die Tiefe des Geltungsbereiches hineinfiihrt. Ahnlich verhalt es sich
im Stden, wo von der Mellenseestral3e aus zwischen den benachbarten Grundstiicken eben-
falls nur eine schmale Griinzone beidseitig des Trampelpfades den Blick in den ,Innenbereich*
des Planungsgebietes zulasst. Somit ist die Flache derzeit vor allem vom Trampelpfad aus
erlebbar, der sich durch das gesamte Planungsgebiet hindurchzieht. Bei dem Trampelpfad
handelt es sich jedoch nicht um eine 6ffentliche Wegeverbindung.

Bewertung:

In Erganzung zu den im Norden und Nordwesten vorhandenen Kleingewéassern sowie den
westlich angrenzenden Ruderalflachen mit pragendem Gehdolzbestand stellen sich die Flachen
im Geltungsbereich als eine Fortsetzung der landschaftlich gepragten Biotopstrukturen inner-
halb der angrenzenden Siedlungsflachen dar. Die trockenen, teilweise gehdlzfreien Bereiche
bieten zusammen mit den Gehdlzgruppen wertvolle Biotopstrukturen, die die Biologische Viel-
falt in diesem Siedlungsbereich erhéhen.

28 Landschaftsplan Amt Am Mellensee siehe oben
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2.a.7 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes

Der Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestralRe" setzt Wohnbau und StralRen-
verkehrsflachen fur deren Erschlielfung fest. Somit begrindet der Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) 29 und 30 oder
nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht 31.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in bzw. in der unmittelbaren
Néahe eines Natura 2000-Schutzgebietes. Folgendes Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete be-
findet sich in der ndheren Umgebung:

- in einer dstlichen Entfernung von ca. 744 m bzw. 838 m das FFH-Gebiet "Horstfelder und
Hechtsee" (Natura 2000 Nr. DE 3846-302).

Aus der kirzesten Entfernung zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter abzuleiten.

29 Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden
ist

30 Hierzu z&hlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

31 Beider Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

)] unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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Abb. 31 unmalRstéblicher Ausschnitt aus der Kartenanwendung des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg am
04.12.2019

Auch bestehen durch den aufzustellenden Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie deren Doku-
mentation in einem Umweltbericht ist deshalb nicht erforderlich.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) und in keinem Landschaftsschutzge-
biet (LSG). Jedoch befinden sich in der weiteren Umgebung zum Plangebiet des aufzustellen-
den Bebauungsplans folgende Schutzgebiete:

- in einer Ostlichen Entfernung von ca. 710 m das NSG "Horstfelder- und Hechtsee" (Ge-
biets-ID 3746-503) und

- in einer nordlichen Entfernung von ca. 15 m und einer dstlichen Entfernung von ca. 610
m das LSG "Notte-Niederung" (Gebiets-I1D 3746-602).

Geschitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG

Ein groRRer Teil der Freiflachen im Planungsgebiet sind als Sandtrockenrasen ausgebildet. Die-
ser Biotoptyp ist gemalR 830 BNatSchG in Brandenburg als geschitzte Biotoptyp zu behan-
deln. Aussagen zur Kartierung, Auspragung und Lage des geschiitzten Sandtrockenrasens
sind Kapitel 2.a.1.1 Biotoptypen sowie dem Plan "Freiflachen Bestand - Biotoptypen im Gel-
tungsbereich” zu entnehmen.

Alleenschutz

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) verweist auf den zu beachtenden Alleenschutz nach §
17 BbgNatSchAG. Dieser ist bei der ErschlieBung an der Mellenseestralie zu beachten.
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2.a.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten stadtebaulichen Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Erholungsfunktionen, LA&rmimmissionen) von Bedeutung.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich keine nhach Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftigen Anlagen. Er liegt nicht im Einwirkungsbe-
reich von erheblichen Verkehrsimmissionen (Mellenseestral3e / Hechtseestralie).

Erheblichen Verkehrsimmissionen durch die angrenzenden StraRen sind nicht zu erwarten.
Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind primar durch baube-
dingte, temporare Emissionen zu befiirchten.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind Immissions-
konflikte infolge der Vorhabenrealisierung derzeit nicht erkennbar.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des 8§ 50 BIm-
SchG i.V.m. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen
Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen (88 1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Erholungsfunktion

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich werden Einrichtungen noch Flachen der 6ffent-
lichen Erholungs- oder Freizeitnutzung.

Der Trampelpfad, der die Flache in Nord-/Sudrichtung durchzieht stellt jedoch eine wertvolle
FuRwegeverbindung innerhalb der Siedlungsflache dar, die auch kinftig erhalten bleiben
sollte.

Luftschadstoffe

Da sich die vorhandene StrafRe im Norden und Stiden des Planungsgebietes befinden, ist nicht
mit Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe durch den Kfz-Verkehr zu rechnen.

Nach Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs sind keine er-
heblichen Verkehrsimmissionen durch die angrenzenden StraRen zu erwarten.

Auch sonstige Nutzungen, die Luftbelastungen verursachen kénnten, sind im Planungsgebiet
sowie dessen Umfeld nicht vorhanden.

Vorbelastungen durch Luftschadstoffe sind somit nicht zu berlicksichtigen.
Abfallstoffe

Abfallstoffe sind bei der Bestandsaufnahme im Plangebiet nicht festgestellt worden.

2.a.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Im raumlichen
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Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine solchen Gitern Im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine archaologischen Funde bekannt.

2.a.10 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein Handlungs-
gebot zur Durchfiihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine Beschrei-
bung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass das Plangebiet in seinem
derzeitigen Zustand verbleibt.

In Bezug auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft wird eingeschatzt, dass bei einer
Nichtbebauung diese Schutzguter in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben wirden.

In Bezug auf die Vegetation ist anzunehmen, dass die beginnende Verbuschung sich im Laufe
der Zeit weiter in Richtung Norden und Osten ausbreiten wiirde und somit den Bestand des
Sandtrockenrasens zunachst zuriickdrangen und bei ausbleibender Pflege / Nutzung sogar
verdrangen konnte.

Fur die Tierwelt wiirde sich der Verbleib des Plangebiets in seinem derzeitigen Zustand, inso-
fern positiv auswirken, da auch weiterhin die Flache als potentieller Lebensraum fir Tiere zur
Verfligung stehen wirde. Die gute Vernetzung der Biotopstrukturen innerhalb des Planungs-
gebietes mit den wertvollen Biotoptypen im Umfeld (Kleingewasser im Norden und Westen,
Gartenstrukturen im Osten etc.) erhoht den Wert der Flache; ihre Bedeutung wirde auch bei
einer Verbuschung und weiteren Ruderalisierung bestehen bleiben.

In Bezug auf die Schutzgiter Landschaft und Mensch kann keine genaue Einschétzung vor-
genommen werden, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter ab-
hangt. Wahrend fir manche Betrachter ein schénes Landschaftsbild bzw. Naturerleben inner-
halb des Siedlungsbereiches mit der ordnungsgemafRen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirt-
schaftung und Pflege der Grundstiicke verbunden ist, tragt fir andere Betrachter gerade der
mosaikartige Wechsel von Bebauung, gepflegten Griin- und Brachflachen zu einem positiv
empfundenen Landschaftserleben bei. Es wird eingeschéatzt, dass sich der visuelle Eindruck
der Flachen des Plangebiets, bei Nichtdurchfihrung der Planung, zunachst nicht wesentlich
verandern wirde. Das Plangebiet wirde langfristig durch intensiveren Gehdlzbestand gepragt
sein.

Erholungsfunktionen wéren innerhalb des Plangebiets weiterhin nicht vorhanden, da eine er-
holungsrelevante Infrastruktur fehlt. In Bezug auf die Erholungseignung der Landschatft ist zu
sagen, dass bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvorhabens auch weiterhin der beste-
henden Durchwegung zwischen Mellenseestralle und Hechtseestral3e als FuRBwegeverbin-
dung eine groRe Bedeutung zukommen wirde. Eine konkrete Erholungsnutzung ware jedoch
nicht gegeben.

In Bezug auf die Kultur- und Sachguter ist feststellbar, dass im Falle der Nichtumsetzung des
geplanten Bauvorhabens weder eine Verbesserung noch eine Verschlechterung der derzeiti-
gen Bestandsituation im Plangebiet zu erwarten sind. Eine mogliche Beschadigung derzeit
nicht bekannter Bodendenkmale ware jedoch bei Nichterrichtung nicht zu beflrchten.
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2.b Prognosen lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Aus den beiden unterschiedlichen Varianten fur das stadtebauliche Konzept, die im Vorentwurf
des Bebauungsplanes vorlagen, wurde inzwischen das Konzept fir den Entwurf des Bebau-
ungsplanes entwickelt. Dieses orientiert sich an der Vorentwurfsvariante 2, die keine durchge-
hende Stralenverbindung zwischen Hechtseestralle und Mellenseestral3e vorsieht. Die pri-
vate Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bindet an der Hechtseestral3e an und en-
det als Sackgasse mit Wendehammer. Ausgehend von diesem Wendehammer ist jedoch ein
FuRR- und Radweg zur Anbindung an die Mellenseestral’e vorgesehen, der durch ein Wege-
recht fur die Allgemeinheit gesichert wird. Gegenlber der Vorentwurfsvariante 1 werden mit
dieser ErschlieBung Eingriffe in den Alleebaumbestand im Anschlussbereich an der Mellen-
seestralie vermieden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird vorbereitet, dass ein grof3er Teil der der-
zeit als Vegetationsflachen ausgebildeten, unversiegelten Flachen kiinftig als Baugebiet oder
Verkehrsflache entwickelt und somit zum Teil Gberbaut bzw. versiegelt wird.

Dies wird quantitativ und qualitativ Auswirkungen auf die Schutzguter von Natur und Land-
schaft haben, die im Folgenden beschrieben werden.

Fur die Prognose der Umweltauswirkungen der Planung werden, insbesondere die zu erwar-
tenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorha-
ben auf die Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i beschrieben 32, unter
anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten VVorhaben, soweit relevant einschliel3-
lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen,

32 Anlage 1 BauGB - Hinweis zum Bestandteil Ziffer 2b des Umweltberichts nach § 2 Absatz 4 und § 2a
Satz 2 Nummer 2 BauGB:
Die Beschreibung erstreckt sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.
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gg) der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal’ der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

2.b.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zu den Schutzgitern, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind, gehéren u.
a. Flora und Fauna. Damit im Zuge der Planung die Belange dieser Schutzguter in die Abwa-
gung eingestellt und den Ubrigen Belangen gegeniibergestellt werden kdnnen, sind Aussagen
Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes fiir die Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut
Pflanzen und Tiere) notwendig.

2.b.1.1 Biotoptypen

Erhebliche Auswirkungen

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein gesetzlich geschitzter Sandtrockenrasen
gemal 832 BbgNatSchG. Mit der Umsetzung der Planung gemaR vorliegendem Entwurf wird
die Inanspruchnahme der derzeit als Sandtrockenrasen ausgebildeten Flache vorbereitet. Die
Biotopstrukturen werden somit vor Ort vollstandig zerstort. Dies hat erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Im Falle der Umsetzung der Planung ist davon auszu-
gehen, dass an anderer Stelle Ersatz fur die Zerstérung der geschiitzten Biotopflachen ge-
schaffen werden muss, da sich im Planungsgebiet selbst keine weiteren Flachen befinden, die
durch MaBhahmen zum Schutz oder zur Entwicklung von Natur und Landschatft flr eine Kom-
pensation in Frage kommen.

Darlber hinaus werden sich auch die Ubrigen Biotoptypen im Geltungsbereich mit der Um-
setzung der Planung vollstandig verandern.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Konflikte entstehen durch Neuversiegelung und das Uberbauen derzeit un-
versiegelter Flachen sowie die Inanspruchnahme der heutigen Freiflachen und Umwandlung
in ein Baugebiet. Folgende Biotoptypen gehen verloren:

Biotoptypen mit geringer Wertigkeit:

Aufgelassenes Grasland ca. 1417 m?2
Intensivgrasland ca. 435 m2
Einzel- / Reihenhausbebauung ca. 1.074 m?
Unbefestigter Weg ca. 780 m?2
Summe ca. 3.706 m?2
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Biotoptypen mit mittlerer Wertigkeit:
Ruderale Grinlandbrache mit Gehdlzaufwuchs ca. 2.080 m2

Biotoptypen mit sehr hoher Wertigkeit:
Sandtrockenrasen geschiitzt 8§ 30 BbgNatSchG ca. 1635 m?

Geht man davon aus, dass die Wertigkeit der kiinftigen Biotoptypen als gering einzustufen ist,
ergibt sich ein Verlust von 2.080 m2 Biotopflachen mittlerer Wertigkeit und 1.635 m2 sehr hoher
Wertigkeit. Dieser Verlust kann im Geltungsbereich nicht ausgeglichen werden und erfordert
somit externe KompensationsmalRnahmen.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der héheren Nutzungs-/ Pflege- und Sto-
rungsintensitét zu erwarten. Zu bertcksichtigen ist jedoch, dass bereits heute im Gebiet Gber-
wiegend Arten vorgefunden wurden, die an Siedlungsflachen angepasst sind und nur eine
geringe Storungsempfindlichkeit aufweisen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Konflikte bzw. Beeintrachtigungen kénnen durch eine vorausschauende Bau-
zeitenregelung minimiert werden. Dartber hinaus sollten Baustelleneinrichtungen flachenspa-
rend vorgesehen werden und ausschliel3lich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
beschrénkt. Larm kann auch zur Beeintrdchtigung der Biotope im Umfeld fiihren und sollte
durch die Verwendung larmarmer Maschinen minimiert werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu erheblichen und nachhaltigen
Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen, die im Geltungsbereich nicht ausgeglichen
werden konnen: Externe Kompensationsmaflinahmen werden erforderlich und sind tber Re-
gelungen im stadtebaulichen Vertrag zu sichern.
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2.b.1.4 Fauna/ Prifung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulas-
sung des Vorhabens

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschiitzten Arten, wobei alle
streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschitzten Arten zahlen (d.h. die streng
geschutzten Arten sind Teil der besonders geschiitzten Arten). Welche Arten zu den beson-
ders geschiutzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 3
Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.

Die spezielle Artenschutzpriifung umfasst folgende Prifschritte:
1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und europaische Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fur die
das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Priifrelevanz besteht fiir diejenigen brandenburgischen Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kar-
tierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorlie-
gen, fur die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialab-
schétzung).

2. Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die priufrelevanten Arten erfillt werden.

Als fir Baumalinahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen wer-
den,

- dass zwingende Griinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlief3lich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten fihren, nicht gegeben sind,

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert

- und beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der Vogel-
schutzrichtlinie

Zur Ermittlung der priufrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Des Weiteren erfolgte in Absprache mit der
UNB im Bereich der geplanten Bauflachen und deren angrenzender Bereiche eine Untersu-
chung auf Amphibien/Reptilien und hier speziell Eidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlie3en, wird fur diese
Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.
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Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prufrelevanz fir die nach-
folgenden vorkommenden geschiitzten Arten:

Vogelart/ Lateini- Nest- |Nach § 44| Schutz | Arten | Brut- |[RL| RL | B |EG|FO
Status scher Name stand-| Abs.1 |der Fort-| mitge-| zeit | D |Bbg| Art |VS
ort BNatSchG| pflan- |schitz- SchV|RL
geschutzt| zungs- ten
statte Ruhe-
nach statten
8§44 (1) | nach §
BNat |44 Abs.
SchG 1
erlischt |BNatSch
G
Amsel Turdus me- | N, F 1 1 - A02- | - - - + | U
(Bv) rula EO08
Blasshuhn Fulica atra | B, NF 1 1 X A04- | - - - + | U
(Bv) EO07
Blaumeise Parus cae- H 2a 3 - MO3- | - | - - + PG/
(Bv) ruleus A0S U
Buchfink (Bv) [Fringilla co- F 1 1 - AO4- | - - - + | U
elebs MO8
Elster Pica pica F 2a 3 - AO1- | - - - + | U
(Bv) M09
Fitislaubsan- | Phyllosco- B 1 1 AO4- | - - - + | U
ger pus trochi- EO0S8
(S) lus
Grinfink Carduelis F 1 1 - AO4- | - - - + | U
(Bv) chloris MO9
Hausrot- Phoenicurus| N 2a 3 - M03 | - - - + | U
schwanz ochruros A-09
(Bv, V)
Haussperling |Passer do- | H, F 2a 3 - EO3- | V | - - + | U
(Bv) mesticus A09
Klappergras- [Sylvia cur- F 1 1 - M04- | - - - + | U
micke (V) ruca MO8
Kohimeise Parus major| H 2a 3 - MO3- | - - - + | U
(Bv, V) A0S
MausebussardButeo buteo| F 2 3, W2 - EO2- | - - - + PG/
(Bf) MO8 U
Monchsgras- |Sylvia atri- F 1 1 - EO3- | - - - + | U
micke (Bv) [capilla A09
Nebelkrdhe  [Corvus cor- F 2a 1 - AO4- | - - - + | U
(Bv one cornix EO05
Ringeltaube |Columba F,N 1 1 - EO2- | - - - + PG/
(Bv, Ng) palumbus E11 U
Star Sturnus H 1 3 X EO2- | 3 - - + PG/
(Bv, N@) vulgaris A08 U
Stockente (Ng)Anas B, F, 1 1 X EO3- | - - - + | U
platyrhyn- NF MO8
chos
Zilp Zalp Phyllosco- B 1 1 AO4- | - - - + | U
(Bv) pus collybita MO8

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvogel nicht vorgefunden.
Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.
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Weitere potentiell vorkommende besonders geschitzte Arten
Wurden nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stdérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kdnnen, muss fur jede Art ermittelt werden, ob
die spezifischen Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und
Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmal3nahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fir die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben Verbotstat-
bestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Die Auslegung erfolgt im
Sinne der EU-Bestimmungen unter Berlicksichtigung der Aussagen im ,Guidance document”.
Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestdnde, dass wenn sich die lokale Po-
pulation aktuell in einem ungiinstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfligigere Beein-
trachtigungen eher als tatbestandsmaliig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale
Population in einem glinstigen Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK
2007). Es wird auf folgende Sachverhalte gepruft:

- Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,

- Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

- Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

- Erhebliche Stérung sowie

- Entnehmen, Beschadigen, Zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Greifvogel

Mé&usebussard

Der Mausebussard wurde im zentralen Teil des Plangebiets beim Durchflug in W-O
Richtung kartiert. Brutplatz und Revier lagen aul3erhalb des Plangebiets.

Eine Nahrungssuche im Plangebiet konnte nicht beobachtet werden. Beim Mause-
bussard handelt es sich um eine méaRig haufige Art in Brandenburg, mit stabilen
Bestanden. In der Region kann der Méausebussard jedoch als haufig bezeichnet
werden. Ein Schutz nach Roter Liste besteht nicht. Beeintrachtigungen des Mause-
bussards sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten, da die Art im Plan-
gebiet und seiner angrenzenden Umgebung keine Nistplatze oder Reviere hat. Bau-
, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit fir den Mausebus-
sard nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG sind
nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.
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Hohlen / Halbhdhlenbriter
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Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussperling (RL BRD V), Kohlmeise und Star (RL

BRD 3)

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um Hoéhlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Alle
diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig
mit stabilen Bestanden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park-
und Grunflachen des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren
vorhandene Stérungen (z. B. Verkehr, Siedlungstatigkeit usw.) und leben somit an-
gepasst an derartige Verhaltnisse.

Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise und Star waren keine Brutvdgel im Plan-
gebiet. Brutplatze und Reviere lagen aufRerhalb des Plangebiets, so dass hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebiets wurde nur die Blaumeise als Brutvogel festgestellt. Sie
nistete in einem Nistkasten am Westrand des Grundstiicks im Nordteil des Plange-
biets kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Um-
gebung und lag somit vollstandig im Plangebiet.

Sollte der Nistkasten mit dem Brutplatz der Blaumeise entfernt werden, so ist von
einem drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG auszugehen.

Des Weiteren sind Blaumeise und Kohlmeise jeweils 1 x Brutvogel in den Alleebau-
men sudlich des Plangebiets. Da beide Alleebdaume am Rand der Plangebietszu-
fahrt zur MellenseestralRe (L79) stehen, kann hier im Fall einer Alleebaumbeseiti-
gung ebenfalls ein Verstol3 erfolgen.

Um einen drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote abzuwen-
den, kénnen durch den Baubetrieb Beeintrachtigungen dieser Brutplatze vermieden
werden, was sich wie folgt darstellt:

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fir gehoélzbritende Vogelarten

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung
von Baumen, StrAuchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
eines jeden Jahres grundséatzlich unzulassig ist. Geholzfallungen aulR3erhalb der Ve-
getationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandi-
gen Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdglzfallungen innerhalb der Vegetationsperi-
ode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zu-
standigen Behorde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze nochmals durch
einen Fachmann (z. B. 6kologische Baubegleitung) zu tberprufen.

Bei Vorhandensein von geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist ein Antrag
nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustéan-
digen Behorde zu stellen.

CEF-MaRnahme Hoéhlen-/Halbhéhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende
Malnahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen an Geb&auden oder der Entfernung von B&umen mit
Bruthohlen oder Nistkéasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden
MafRnahme (CEF-Malinahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhangen/Aufstel-
len von Nistkasten, Halbhohlennistkasten und Nistbrettern im Umfeld der Baumal3-
nahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind je verlorengegangenem Brut-
platz zwei Nistkdsten aufzuhangen. Dabei sind die spezifischen Anspriiche der
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einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung (auch des Einflug-
lochs etc.) zu beachten. Fir jeden beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte
Brutplatze nach Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzulegen (hier
Aufhangen von Nistkasten/Nistbrettern an Gebauden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Auf-
stellen am Pfahl innerhalb des Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind un-
ter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubegleitung) festzulegen und
in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumalRnahmen zuzuordnen. Zusétz-
lich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkas-
ten/Nistbretter ist flr einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung
der Nistkasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Marz durchzufiihren.
Abhanden gekommene Nistkasten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-MalRnah-
men sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgese-
henen Eingriff sichergestellt oder mit grof3er Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme nicht nachgewiesen werden, ist fir die
relevanten Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG zu beantragen. Im Zusammenhang mit baugenehmi-
gungspflichtigen Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehérde, im Zusammenhang
mit baugenehmigungsfreien Vorhaben bei der unteren Naturschutzbehtrde des
Landkreises).

Anlagebedingte und betriebsbedingte Konflikte kénnen fir diese o. g. Vogelarten
nicht erkannt werden, da es sich bei allen Arten um kulturfolgende Vogelarten han-
delt, die sich an den Siedlungsbereich und die dort vorhandenen Stérungen ange-
passt haben und die zielgerichteten Gebaude und Anlagen sowie B&dume mit Brut-
hohlen innerhalb des Siedlungsbereiches besiedeln. Die vorhandenen Stérungen
(z. B. Siedlungstatigkeit, Erholungsnutzung, Verkehr) liegen im Umfeld des Plange-
biets schon vor und werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nut-
zung des Areals hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen bzw. ein
Revierverlust ist somit durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir die o. g. Arten, unter Berticksichtigung
der Vermeidungs- und CEF-Malinahmen zum Artenschutz, nicht erkennbar. Ver-
botstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriter der Walder und Geholze

Amsel, Buchfink, Fitis, und Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- und Buschbriter der Walder und
Geholze. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendi-
gung der jeweiligen Brutperiode. Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der
Region als sehr haufig mit stabilen Bestanden sowie auch als kulturfolgende Vogel-
arten der Wald-, Park- und Grunflachen des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier
angesiedelt, tolerieren vorhandene Storungen (z. B. Verkehr, Siedlungstétigkeit
usw.) und leben somit angepasst an derartige Verhaltnisse.

Amsel, Buchfink, Fitis und Ringeltaube waren keine Brutvogel im Plangebiet. Brut-
platze und Reviere lagen somit aul3erhalb des Plangebiets, so dass hier keine Be-
eintrachtigungen zu erwarten sind.

Da diese Vogelarten nicht im Plangebiet festgestellt wurden bzw. Brutplatze und

Reviere nicht beseitigt werden, ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beein-
trachtigungen durch das geplante Bauvorhaben nicht zu rechnen.
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Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen von Am-
sel, Buchfink, Fitis und Ringeltaube sind somit nicht zu erwarten. Verbotstatbe-
stande gemal § 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
8 45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine Bauzeitenregelung ist nicht erforderlich.
Zudem wirken sich die 0. g. Vermeidungsmafinahmen (siehe Héhlen / Halbhéhlen-
briter) ebenfalls positiv auf diese Vogelarten aus.

Bodenbriiter der Walder und Geholze

Zilp Zalp

Bei dieser Vogelart handelt es sich um einen Bodenbruter. Der Schutz des Nistplat-
zes erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Der Zilp Zalp gilt in Brandenburg und der Region als sehr haufig mit stabilen Bestan-
den sowie auch als kulturfolgende Vogelart der Wald-, Park- und Griunflachen des
Siedlungsbereichs. Er hat sich hier angesiedelt, toleriert vorhandene Storungen (z.
B. Verkehr, Siedlungstatigkeit usw.) und lebt somit angepasst an derartige Verhalt-
nisse.

Der Zilp Zalp war keine Brutvogel im Plangebiet. Alle 3 kartierten Brutplatze und
Reviere lagen auRerhalb des Plangebiets, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Da diese Vogelart nicht im Plangebiet festgestellt wurde bzw. Brutplatze und Re-
viere nicht beseitigt werden, ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrach-
tigungen durch das geplante Bauvorhaben nicht zu rechnen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population des Zilp
Zalp ist somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG sind
nicht erftillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zudem wirken sich die 0. g. Vermeidungsmaf3nahmen (siehe Héhlen / Halbhdhlen-
briter) ebenfalls positiv auf diese gehdlzbritende Vogelart aus.

Brutvdgel der Hecken, Geblsche und Baumreihen
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Elster, Grinfink, Klappergrasmicke, Monchsgrasmiicke und Nebelkrédhe

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Hecken- oder Buschbrtiter, die im Plan-
gebiet und seiner angrenzenden Umgebung angetroffen wurden.

Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei Grunfink, Klappergrasmuicke und Ménchs-
grasmicke nach Beendigung der Brutperiode.

Die Elster britet i. d. R. in Brutkolonien. Die Beseitigung einer geringen Anzahl von
Einzelnestern fiihrt in der Regel zu keiner Beeintrdchtigung der Fortpflanzungs-
statte. Der Schutz des Nistplatzes erlischt mit Aufgabe des Reviers.

Die Nebelkrahe legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Besei-
tigung eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Be-
eintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz Fortpflanzungsstatte erlischt
bei der Nebelkrahe nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.
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Alle drei Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig
mit stabilen Bestdnden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park-
und Grinflachen des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren
vorhandene Storungen (z. B. Verkehr, Siedlungstatigkeit usw.) und leben somit an-
gepasst an derartige Verhaltnisse.

Elster, Grunfink, Klappergrasmicke, Mdnchsgrasmiicke und Nebelkrdhe waren
keine Brutvdgel im Plangebiet. Brutplatze und Reviere lagen somit auR3erhalb des
Plangebiets, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Da diese Vogelarten nicht im Plangebiet festgestellt wurden bzw. Brutplatze und
Reviere nicht beseitigt werden, ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beein-
trachtigungen durch das geplante Bauvorhaben nicht zu rechnen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen von Els-
ter, Grinfink, Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmiicke und Nebelkrdhe sind somit
nicht zu erwarten. Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zudem wirken sich die 0. g. VermeidungsmafRnahmen (siehe Hoéhlen / Halbhdhlen-
briiter) ebenfalls positiv auf diese gehdlzbriitenden Vogelarten aus.

Brutvdgel der Gewasser und Rohrichte
Blasshuhn und Stockente

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Brutvégel der Gewésser und Rohrichte,
die an derartige Strukturen gebunden sind und auf den Kleingewassern in der Um-
gebung des Plangebiets angetroffen wurden.

Es handelt sich um Arten mit geschitzten Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(regelmaRig genutzte Rast-, Schlaf- und Mauserplatze etc.)

Blasshuhn und Stockente gelten als kulturfolgende Vogelarten, die sich an Stdrun-
gen angepasst haben. Brutplatze und Reviere sowie regelmaflig genutzte Rast-,
Schlaf- und Mauserplatze dieser Arten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fur Blasshuhn und
Stockente nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lo-
kalen Populationen dieser beiden Vogelarten ist somit nicht zu erwarten. Verbots-
tatbestande gemal 8§ 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Zug-, Rast- und Gastvégel wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angren-
zenden Umgebung nicht festgestellt. Das Plangebiet stellt, aufgrund der Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches von Saalow, angrenzend an zwei StraRen (Norden
HechtseestralRe, Siiden Mellenseestral3e) sowie in Nachbarschaft zu Wohnbebau-
ung, auch keine geeignete Flache dar.

Verbotstatbestéande gemal’ 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Saugetiere

Relevante S&ugetiere und deren Lebensstatten, wie Wolf, Feldhamster, Biber,
Fischotter und Eichhérnchen, wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG werden nicht erftillt. Eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Kleingewasser westlich und nordlich des Plangebiets

Im Kleingewdasser westlich des Plangebiets wurden ca. 30 Teichfrésche, im Klein-
gewasser nordlich ca. 15 Teichfrésche festgestellt, so dass es sich hier um ein Ha-
bitat der Art handelt.

Lebensraum

In Brandenburg z&hlen Teichfrosche noch zu den weit verbreiteten Amphibienfor-
men. In der Region kommen Teichfrésche in den meisten Gewassern vor, sofern
ein Minimum an Strukturen vorhanden ist, die Uferbereiche besonnt werden und die
Wasserqualitat den Anspriichen der Art gentigt. Teichfrosche sind ziemlich anpas-
sungsfahig und kommen mit vielen Gewassern zurecht, sofern diese geniigend be-
sonnt sind. In fischfreien Kleingewadssern und Graben gehéren diese zu den hau-
figsten Froschlurchen. Nicht zuletzt wegen den vielen kinstlich angelegten Gewas-
sern konnten sich Teichfrosche gut entwickeln und weisen hier grol3e Populationen
auf. Der Teichfrosch ist relativ standorttreu und halt sich grétenteils nur im unmit-
telbaren Umfeld seines Wohn- und Laichgewassers auf.

Zur Uberwinterung bzw. bei der Riickkehr aus dem Uberwinterungsquartier, unter-
nehmen die Teichfrdsche auch langere Landgange und tberwintern Gberwiegend
an Land in Erdhohlrdumen (z. B. Mauseltchern, Erdhdhlen, Schachten usw.).

Prognose der Populationsqgrofie

Die Begehungen erfolgten bei sehr guten Wetterbedingungen, so dass davon aus-
gegangen wird, dass alle bzw. zumindest der Grof3teil der Tiere erfasst wurde.

Beeintrachtigte Lebensraumflache/Habitatstrukturen

Als vorhandene Habitatstruktur des Teichfroschs kénnen die Kleingewasser mit
Uferbereich eingeschatzt werden, da hier dementsprechende Strukturen und aus-
reichend Sonnenpléatze zu finden sind. Diese Einschatzung beruht auf den festge-
stellten Teichfroschstandorten bzw. den vorgefundenen Habitatstrukturen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Konflikte entstehen durch Neuversiegelung und das dadurch be-
dingte Entfernen/Uberbauen des Lebensraums sowie auch die Verschattung von
Sonnenplatzen usw.

Da die Kleingewasser mit Uferbereich nicht Giberbaut werden, sind hier anlagebe-
dingte Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir den Teichfrosch nur zu den Wander-
zeiten im Frihjahr und Herbst zu erwarten.
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Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Konflikte bzw. Beeintrachtigungen in Bezug auf den Teichfrosch kon-
nen nur wahrend der Wanderzeiten, also im Frihjahr und Herbst erfolgen, da der
Teichfrosch im Herbst hier seine Uberwinterungsquartiere aufsucht bzw. im Frithjahr
wieder zu seinem Wohn- und Laichgewésser wandert. Somit besteht die Mdglich-
keit, dass der Teichfrosch auch in das Plangebiet wandert. Zum Schutz des Teich-
froschs wird die folgende VermeidungsmalRnahme umgesetzt, so dass hier kein Ver-
stol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG erfolgen kann.

Vermeidungsmafnahme Teichfrosch

Um Beeintrachtigungen des Teichfroschs wéhrend der Baumaflinahmen zu vermei-
den, ist ein 0,5 m hoher untergrabungs- und tberklettersicherer Amphibienschutz-
zaun auf einer Lange von 150 m entlang der Ostseite und teilweise Sudseite des
westlichen Kleingewassers (von der HechtseestralRe und dann entlang des Ost- und
Sudufers bis zur Westseite des Flurstiicks 353) sowie Amphibienschutzzaun auf ei-
ner Lange von 50 m entlang der Sudseite der nérdlichen Kleingewasser (in Héhe
Nordseite Plangebiet) aufzustellen.

Dieser Amphibienschutzzaun ist vor Beginn der jeweiligen BaumaRnahmen fachge-
recht herzustellen und nach Beendigung der BaumalRnahmen wieder zu entfernen.
Die Standsicherheit des Amphibienschutzzaunes ist regelmaRig zu kontrollieren (z.
B. 6kologische Baubegleitung) und die Funktionstiichtigkeit zu erhalten.

Eine Betroffenheit des Teichfroschs kann bei Umsetzung der Vermeidungsmal-
nahme nicht festgestellt werden. Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG wer-
den somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Flederméause

Insekten

Sommer- oder Winterquartiere von Flederm&usen wurden im Plangebiet nicht vor-
gefunden. Bei Fallung von Baumen mit Baumhohlen (hier Alleebaume sidlich an
Mellenseestralie), sollten die jeweiligen Baume vor der Fallung nochmals durch ei-
nen Fachmann auf Flederméause tberpruft werden.

Zudem stellen die Regelungen fir Geholzentfernungen und gehélzbrutende Vogel-
arten auch eine Vermeidungs- und Schutzmafl3nahme fur Fledermé&use dar.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir Flederméause nicht
erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen ist demnach nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG sind
nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Bei den innerhalb des Plangebiets vorgefundenen Insekten handelt es sich nicht um
besonders geschitzte Arten bzw. nicht um streng geschiitzte Arten. Verbotstatbe-
stdnde geman 8§ 44 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmi-
gung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders ge-
schitzte Arten

Da weitere besonders geschitzte bzw. streng geschutzte Tierarten im Plangebiet nicht vorge-
funden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstatbestdnde geman
8§ 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG werden somit nicht erftllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8
45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zusammenfassung naturschutzfachlicher Malinahmen

a) Spezielle MaBnahmen zum Artenschutz

Vogel (Avifauna)

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fur gehdlzbriitende Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu berticksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, Stréauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzuldssig ist. Geholzfallungen aulRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumféllung bei der zustandigen Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdolzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustandigen Behdrde zu
stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologi-
sche Baubegleitung) zu tberprifen. Allerdings kommt solche eine Antragstellung in der
Regel nur in Betracht, wenn die Befreiung aus Griinden des Giberwiegenden 6ffentlichen
Interesses erforderlich ist, was bei privaten Bauvorhaben regelméaRig nicht der Fall ist.

Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45
Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach 8§ 44 BNatSchG bei der zustandigen Behodrde zu
stellen.

CEF-MaRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MaRRnah-
men

Bei Entfernung von Brutplatzen an Gebauden oder der Entfernung von Baumen mit Bruthéhlen
oder Nistkasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweich-
nistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MafRnahme (CEF-MalRnahme),
zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Nistkasten, Halbhéhlennistkasten
und Nistbrettern im Umfeld der Baumafinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind
je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkasten aufzuhdngen. Dabei sind die spezifischen
Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung (auch des Ein-
fluglochs etc.) zu beachten. Fir jeden beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brut-
platz nach Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhdngen von
Nistkasten/Nistbrettern an Gebauden, Geholzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb
des Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B.
Okologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten
Baumalinahmen zuzuordnen. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funk-
tionsfahigkeit der Nistkasten/Nistbretter ist flir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten.
Die Reinigung der Nistkasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Méarz durchzu-
fuhren. Abhanden gekommene Nistk&sten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-Mafinahmen
sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff
sichergestellt oder mit grof3er Sicherheit zu erwarten ist.
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Amphibien / Reptilien

Vermeidungsmaflnahme Teichfrosch

Wahrend der Baumal3nahmen ist ein 0,5 m hoher untergrabungs- und Uberklettersicherer Am-

phibienschutzzaun an folgenden Stellen aufzustellen:

- Amphibienschutzzaun auf einer Lange von 150 m entlang der Ostseite und teilweise Siud-
seite des westlichen Kleingewéssers (von der HechtseestralRe und dann entlang des Ost-
und Sidufers bis zur Westseite des Flurstlicks 353) sowie

- Amphibienschutzzaun auf einer Lange von 50 m, entlang der Suidseite der nérdlichen Klein-
gewasser (in Hohe Nordseite Plangebiet).

Dieser Amphibienschutzzaun ist vor Beginn der jeweiligen BaumafRnahmen fachgerecht her-
zustellen und nach Beendigung der BaumaRhahmen wieder zu entfernen. Die Standsicherheit
des Amphibienschutzzaunes ist regelméaRig zu kontrollieren (z. B. 6kologische Baubegleitung)
und die Funktionstuchtigkeit zu erhalten.

Saugetiere
Keine naturschutzfachlichen MafRnahmen erforderlich.

Flederméuse

Bei Fallung von Baumen mit Baumhohlen (hier Alleebaume sidlich an Mellenseestralie), soll-
ten die jeweiligen Badume vor der Fallung nochmals durch einen Fachmann auf Fledermause
Uberprift werden.

Insekten
Keine naturschutzfachlichen Mal3nahmen erforderlich.

Weitere Arten
Keine naturschutzfachlichen MafRnahmen erforderlich.

b) Weitere Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch
an den naturraumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind laut Gesetz durch MaRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzguter und der angedeuteten Maf3nah-
men der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen maoglich und durch-
fuhrbar.

Bei der Umsetzung des Vorhabens sollte folgendes jedoch beachtet werden:
Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes zur Versickerung zu bringen.

Boden- und Grundwasserschutz

Aus Grunden des Boden- und Grundwasserschutzes unterbleibt jeglicher Einsatz von chemi-
schen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes.

105



GEMEINDE AM MELLENSEE / OT SAALOW BEGRUNDUNG
B-PLAN 20-01 TEILII  UMWELTBERICHT
ENTWURF 12. AUGUST 2022

c) Malnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen nach dem Bau

Innerhalb des Plangebiets sollten folgende MafRnahmen zur Vermeidung von Lichtimmissio-
nen zukiinftig beachtet werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschliel3lich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden mussen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden.

d) Malnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Ab-
baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung von Bauflachen bendtigt, so sind diese Leuchten so

aufzustellen, dass sie nicht in die an die Bauflache angrenzende Umgebung strahlen.

2.b.2 Schutzgut Flache

Durch den Bebauungsplan wird die Uberbauung derzeit als Vegetationsflachen genutzter Flur-
stiicke vorbereitet. Es kommt dauerhaft zu folgenden Beeintréachtigungen:

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Anlagebedingte Konflikte entstehen durch Neuversiegelung und das Uberbauen derzeit un-
versiegelter Flachen sowie die Inanspruchnahme der heutigen Freiflachen und Umwandlung
in ein Baugebiet. Zu bericksichtigen ist jedoch, dass es sich bei der Freiflache um eine sied-
lungsinterne Freiflache handelt. Es wird somit Wohnraum geschaffen ohne Freiflachen in der
freien Landschaft in Anspruch zu nehmen.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der geringen Flachengrofl3e und der gerin-
gen Verkehrs- und Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Konflikte bzw. Beeintrdchtigungen sind nur in einem Uberschaubaren Zeitraum
zu erwarten und sollten flachensparend vorgesehen werden und ausschlie3lich auf die Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches beschrankt werden (Baustelleneinrichtungen nur im
Geltungsbereich).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen in das Schutzgut Fla-
che.
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Durch das geplante Vorhaben werden bestehende Freiflachen bebaut bzw. umgenutzt, so
dass ein Verlust der derzeit unbebauten Flachen zu erwarten ist. Da innerhalb des Planungs-
gebietes keine Flachen zur Aufwertung / Kompensation zur Verfigung stehen, sind Mafl3nah-
men aul3erhalb des Geltungsbereiches zur Kompensation erforderlich.

2.b.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Diesem
Grundsatz wird vom vorliegenden Bebauungsplan einerseits durch die Nachnutzung eines in-
nerortlichen Standortes sowie durch die Regelungen zur Begrenzung des maximal zuldssigen
Versiegelungsgrades Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" bereitet mit seinen Festset-
zungen bezogen auf das Schutzgut Boden nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen vor,
die als Eingriff zu bewerten sind.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Die Versiegelung von derzeit unbebauten Flachen durch Baukdrper, Nebenanlagen und Ver-
kehrsflachen stellt eine erhebliche sowie dauerhafte Beeintrachtigung des Schutzgutes dar.

Mit der Reduzierung der zuldssigen GRZ auf 0,25 gegeniber der gemal Baunutzungsverord-
nung in den "Orientierungswerten fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung" ma-
ximal in reinen Wohngebieten zuldssigen GRZ von 0,4 gemal3 8§17 BauNVO wird eine Minde-
rung der Eingriffe in das Schutzgut Boden erreicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen folgende maximale Versiegelung innerhalb
des Geltungsbereiches zu (siehe Tabelle unter 2.a.2. Schutzgut Flache):

- Innerhalb der ca. 4.188 m2 grof3en Baugebietsflache des reinen Wohngebietes ist geman
GRZ von 0,25 inkl. zulassiger Uberschreitung (fiir Nebenanlagen) eine Versiegelung von
ca. 1.570 m2 zulassig.

- Innerhalb der ca. 2.390 m? privaten Verkehrsflachen ist nach Abzug von Versickerungs-
anlagen und "Verkehrsgriin" eine Versiegelung von ca. 1.810 m2 zu erwarten.

- In der Summe ist demnach mit einer Gesamtversiegelung von ca. 3.380 m2 zu rechnen.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der Nutzung als reines Wohngebiet und
der geringen Verkehrs- und Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund
dafir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und
Ablagern bemerkbar machen. Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind die BaumalRnahmen auf die Flachen des Geltungsbereiches zu begrenzen. Nicht tber-
baubare Flachen sollten nach Mdglichkeit vor dem Uberfahren durch schwere Baufahrzeuge
geschuitzt werden.
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Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes zwar minimiert aber nicht vermieden werden. Ein vollstandiger Ausgleich kann
innerhalb des Geltungsbereiches nicht hergestellt werden, da im Bestand keine beeintrachtig-
ten oder gestdrten Flachen zur Verfligung stehen, die sich zur Aufwertung durch Kompensa-
tionsmal3nahmen eignen.

Es verbleiben daher Eingriffe in das Schutzgut Boden, die im Geltungsbereich nicht kompen-
siert werden kénnen. Externe Kompensationsmalnahmen werden erforderlich.

2b4 Schutzgut Wasser

Auf das Schutzgut Wasser gehen von der Planung folgende Umweltauswirkungen aus:

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Mit der Neuversiegelung von unversiegeltem Boden gehen auch Beeintrachtigungen fir den
Grundwasserhaushalt einher. Im Bebauungsplan wird zur Vermeidung von Eingriffen in den
Wasserhaushalt die vollstdndige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der
Bau- und Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sowie innerhalb der Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Das Niederschlagswasser wird somit zurtickgehalten und vor Ort Gber die
belebte Bodenschicht versickert. Es wird dem Wasserhaushalt vor Ort wieder zugefuhrt und
Auswirkungen auf das Schutzgut kbnnen somit vermieden werden.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der Nutzung als reines Wohngebiet und
der geringen Verkehrs- und Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch die BaumalRRnahmenkdénnen grundsatzlich Verdichtungen sowie nachhaltige Schadigun-
gen des gewachsenen Bodenprofils entstehen. Der hier vorherrschende sandige Boden neigt
jedoch wenig zur Verdichtung, so dass nicht mit dauerhaften Beeintrachtigungen der Versi-
ckerungsfahigkeit z.B. durch Verdichtung zu rechnen ist.

Nach Umsetzung der Festsetzungen zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich der
Eingriffe in den Wasserhaushalt verbleiben keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser.

2.b.5 Schutzgut Klima / Luft

Auf das Schutzgut Klima / Luft werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fol-
gende Umweltauswirkungen zu erwarten sein:

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Mit der Neuversiegelung von unversiegeltem Boden gehen auch Beeintrachtigungen fur das
Lokalklima einher. Im Bebauungsplan wird zur Vermeidung von Eingriffen in das Klima die
maximal zulassige Uberbauung durch die Ausweisung einer GRZ von 0,25 festgesetzt. Diese
gegeniiber der maximal zuldssigen GRZ von 0,4 in reinen Wohngebieten stellt dies eine Re-
duzierung dar und tragt somit zur Minimierung der Auswirkungen auf das Lokalklima bei. Dar-
Uber hinaus ist mit der Anpflanzung eines Gehdlzstreifens an der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze sowie mit der Mindestbegriinung der Grundstiicke mit Obstbdumen eine
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Strukturierung sowie die Schaffung kleinklimatisch wirksamer Elemente sichergestellt. Entlang
der privaten Verkehrsflache tragt die westlich der Stral3e zu pflanzende Baumreihe zu einer
Beschattung der versiegelten Flache bei und mindert somit ebenfalls die negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen somit
vermieden werden.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der Nutzung als reines Wohngebiet und
der geringen Verkehrs- und Nutzungsintensitét nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch die Baumalnahmen kdénnen grundsatzlich Staub- und Larmentwicklungen entstehen.
Diese sind durch den Einsatz larmarmer Maschinen sowie die Vermeidung von Staubbildung
z.B. durch Wéassern wahrend besonders trockener Bauzeiten zu minimieren.

Bezogen auf das Lokalklima innerhalb des Plangebietes sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.b.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes folgende Umweltauswirkungen zu erwarten sein:

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt er-
geben sich aus der Uberbauung bzw. Beseitigung des geschiitzten Sandtrockenrasens, der
durch weniger wertvolle Gartenflachen innerhalb der Bauflachen ersetzt wird. Einen Beitrag
zur Erhéhung der biologischen Vielfalt leistet am Standort die Anpflanzung von standortge-
rechten, gebietseigenen Geholzen sowie Obstbaumen in den Géarten und gebietseigenen
Laubbaumen an und in den Verkehrsflachen. Es ist zu erwarten, dass die entstehenden Bio-
toptypen mittelfristig einen geringen bis mittleren Biotopwert erreichen. Sie kénnen somit einen
Ausgleich fur die weniger wertvollen Biotoptypen herstellen. In der Gesamtheit wird voraus-
sichtlich trotzdem eine geringere biologische Vielfalt erreicht, als der Geltungsbereich heute
aufweist; dies gilt insbesondere fir den geschiitzten Sandtrockenrasen. Es ist demnach davon
auszugehen ist, dass die 0.g. MalBnahmen zur Kompensation der Verluste voraussichtlich
nicht ausreichen werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen gehen aufgrund die zu erwartende hdohere Nutzungs-
und Storungsintensitét innerhalb des Wohngebietes und der Verkehrsflachen zuriick. Anzu-
merken ist jedoch, dass die Bestandsanalyse der Fauna zeigt, dass bereits heute Giberwiegend
wenig stérungsempfindliche Arten im Gebiet vorkommen, so dass mit erheblichen Beeintrach-
tigungen nicht zu rechnen ist.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die Baumalinahmen kdnnen auch Stdérungen angrenzender Biotope durch Larm ausldsen.
Diese sind durch den Einsatz larmarmer Maschinen sowie die Vermeidung von

109



GEMEINDE AM MELLENSEE / OT SAALOW BEGRUNDUNG
B-PLAN 20-01 TEILII  UMWELTBERICHT
ENTWURF 12. AUGUST 2022

Flacheninanspruchnahme aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vermieden bzw. minimiert werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass insbesondere aufgrund der anlagebedingten Beein-
trachtigungen zusatzliche KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans erforderlich werden.

2.b.7 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes liegt nicht in bzw. in der un-
mittelbaren Nahe eines Natura 2000-Schutzgebietes.

Aus den Gebietsmerkmalen der in der weiteren Umgebung befindlichen FFH-und SPA-Ge-
biete und ihren kirzesten Entfernungen zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter abzuleiten.

Im Ergebnis der angestellten Priifung einer Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiter sowie die UVP-Pflichtigkeit gemafl der Anlage 1 zum UVPG wird
festgestellt:

Durch den Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" wird keine Zuléassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVP) nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) 33 und 34 oder
nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte

- fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgu-
ter 35 und

33 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge&ndert worden
ist

34 Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

35 Beider Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-

dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

)] unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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- dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-schutzgesetzes zu be-
achten sind.

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) und in keinem Landschaftsschutzge-
biet (LSG).

2.b.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten stadtebaulichen Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Erholungsfunktionen, Larmimmissionen) von Bedeutung.

Bewertung der Schallimmissionen

Erheblichen Verkehrsimmissionen durch die angrenzenden StraRen sind nicht zu erwarten.
Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind primar durch baube-
dingte, temporare Emissionen zu befiirchten. Diese sind nach Mal3gabe des Brandenburgi-
schen Landesimmissionsschutzgesetz vom 22.Juli 1999 (LImSchG), der Richtlinien der Ge-
rate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29.08.2002 (32. BImSchV, BGBI. | S. 3478)
und der "Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissio-
nen" vom 19.08.1970 (AVV Baularm, Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970)
zu mindern. Die baubedingten Ausfiihrungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfihrung
als vertraglich eingeschétzt. Erganzungen oder weiterfihrende Untersuchungen sind nach jet-
zigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind Immissions-
konflikte infolge der Vorhabenrealisierung derzeit nicht erkennbar.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen keine erheblichen Larmbelastungen auf
die Umgebung aus.

Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Bewertung der Luftschadstoffe

Von den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der
Hechtseestral3e" zuldassigen Nutzungen sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Luft zu
erwarten. Die primér durch baubedingte, temporare Emissionen zu befiirchtenden negativen
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch tragen durchfiihrungsbestimmten Cha-
rakter, sind auf kiinftige bauliche Einzelmal3nahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren abschliel3end zu bertcksichtigen.

Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Bewertung Abfallstoffe

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen
auftreten werden.

Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.
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2.b.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

unerhebliche Auswirkungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
straf3e" befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachguter. Auch sind bisher keine archao-
logischen Funde bekannt, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebiets
keine Bodendenkmale vorhanden sind. Dennoch sind folgende Festlegungen laut Gesetz Uber
den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft
seit 01.08.2004 i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfilhrung kénnen im gesamten Vorhabenbereich -- auch aul3erhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbogDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstéande u. &.) unverziglich
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungs-
statte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachge-
rechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Gemal BbgDSchG §
11 (3) kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die
Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Doku-
mentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann
die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat verlangert werden.
Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Be-
sitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal
hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(BbgDSchG § 7 <3>). Die Bauausfilhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu
belehren.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) mit einem Hinweis auf dem Umgang mit arch&ologischen Bodenfunden
wahrend der Bauausfihrung aufmerksam gemacht.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, dirften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.
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2.b.10 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung 8 1la Abs. 3 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

- der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturguiter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschatft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl unterei-
nander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Land-
schaft abzuwagen.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrdger ggf. MalBnhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei
von der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG und § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht)
vorgegeben: "Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Nach § 18 BNatSchG gilt, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplénen oder von Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Bau-
gesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist tiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist "der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ..." Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG
ist der Verursacher verpflichtet, "unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nahmen) oder zu er-
setzen (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist".

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in dem jeweils erforder-
lichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefihrt, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder
zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Ab-
wagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.
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Kompensationsermittiung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor
Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann,
verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen eine Beein-
trachtigung der Schutzguter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von Aus-
gleichsmaflinahmen und / oder Ersatzmaflinahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes
zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an Kompensationsmaf3nahmen gemaf HVE (2009)

Funktionale Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Laut den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009 (HVE) soll der
Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdglichst funktional gleichartig
zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer Elemente ge-
meint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfullt
haben, sollen auch zukiinftig gewéhrleistet sein.

Fur Ersatzmalinahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen kénnen auch in ahnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige Mal3nah-
men ersetzt werden.

R&umliche Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme wird ein enger raumlicher Bezug der MalR3nah-
men zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.

MaflRnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen wer-
den in der Eingriffs-/Ausgleichs Bilanz (E/A) in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmalnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild be-
ricksichtigt werden.

Fur ErsatzmalRnahmen ist der rAumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Funktionen
kénnen auch in groRerer Entfernung kompensiert werden. Ein rAumlicher Bezug muss aber in
jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird
dieser als gegeben angesehen, wenn die ErsatzmaflRnahmen innerhalb der gleichen natur-
raumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt
werden. Dariliber hinaus sollten die MaBhahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zu-
standigkeit der Behorden liegen. Dabei sind MalRBhahmen, die gleichartige Funktionen in gro-
Rerer Entfernung wiederherstellen, solchen vorzuziehen, die nur ahnliche Funktionen, dafir
aber in der N@he des Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationskonzept

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe vorbereitet, die innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches nicht vollstandig kompensiert werden kdnnen. Es ist davon
auszugehen, dass sowohl bezogen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen als auch auf das
Schutzgut Boden Eingriffe entstehen, fur deren Ausgleich externe Kompensationsmal3nah-
men erforderlich werden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgt im Zuge
der Bebauungsplanaufstellung die Erarbeitung eines Malinahmenkonzeptes.
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Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wird
durch vertragliche Regelungen zwischen dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg
e.V., 15827 Blankenfelde-Mahlow und dem Vorhabentrager des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 20-01 sichergestellt. Der Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. verfolgt mit der
Erfillung der Kompensationspflicht fiir den Ausgleichsverpflichteten ausschlie3lich satzungs-
gemale Zwecke gemalR § 2 Abs. 2(d) seiner Vereinssatzung: "Schaffung geeigneter Bio-
topverbénde durch Neuanlage naturnaher Lebensrdume und die vernetzende Flachensiche-
rung".

In einem weiteren Vertrag zwischen dem Vorhabentrager des Bebauungsplanverfahrens Nr.
20-01, dem Eigentimer der Kompensationsgrundstiicke und dem Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e.V. wird die Sicherung der fur die Kompensationsmalinahmen bestimmten
Grundsticksflachen und die Duldung der ausgleichsmalRnahmen fiir die Dauer von 20 Jahren
geregelt.

Schutzgut Boden

Durch die Neuversiegelung von Boden werden erhebliche Eingriffe in das Schutzgut vorberei-
tet, die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht ausgeglichen
werden kénnen. Die Konkretisierung des externen Kompensationsbedarfs erfolgt im weiteren
Planungsverlauf.

Einer bestehenden Versiegelung von 300 m2 (Gebaude) sowie starken Verdichtung im Bereich
der Durchwegung vom 900 m2 steht eine maximal zuldassige Versiegelung durch Bebauung
und Befestigung von Verkehrsflachen mit einer Flache von 3.380m2 gegeniiber.

In der Summe gehen somit ca. 2.180 m2 derzeit ungestorter Boden mit seinen positiven Funk-
tionen fur den Bodenhaushalt verloren. Da keine Flachen fiir die Entsiegelung bzw. starke
Aufwertung zur Verfligung stehen, werden externe Kompensationsmaf3nahmen im Flachen-
verhaltnis 1:1 erforderlich.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen sind fur das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten. Somit sind externe
Kompensationsmalinahmen nicht erforderlich.

Schutzqut Klima/L uft

Erhebliche Auswirkungen sind fir das Schutzgut Klima / Luft nicht zu erwarten. Somit sind
externe Kompensationsmafinahmen nicht erforderlich.

Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen sind fur das Schutzgut Vegetation/Tierwelt zu erwarten. Es sind ex-
terne Kompensationsmal3hahmen erforderlich. Hierflr wurden bereits Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming geflhrt. Ein Konzept zum Er-
satz des Verlustes des Sandtrockenrasens ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
erarbeitet worden.

Die Gemeinde Am Mellensee wird bei der Unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der Beteili-
gungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange) einen Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung gemaf § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG stellen.
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Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen fur den Verlust des geschitzten Biotops wird
durch vertragliche Regelungen zwischen dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg
e.V., 15827 Blankenfelde-Mahlow und dem Vorhabentrager des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 20-01 sichergestellt. Der Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. verfolgt mit der
Erfillung der Kompensationspflicht fir den Ausgleichsverpflichteten ausschliel3lich satzungs-
gemalRe Zwecke gemalR § 2 Abs. 2(d) seiner Vereinssatzung: "Schaffung geeigneter Bio-
topverbé&nde durch Neuanlage naturnaher Lebensraume und die vernetzende Flachensiche-
rung".

In einem weiteren Vertrag zwischen dem Vorhabentrager des Bebauungsplanverfahrens Nr.
20-01, dem Eigentiimer der Ausgleichsgrundstiicke und dem Landschaftspflegeverein Mittel-
brandenburg e.V. wird die Sicherung der fur die AusgleichsmalRihahme bestimmten Grund-
stiicksflachen und die Duldung der ausgleichsmalRnahmen fir die Dauer von 20 Jahren gere-
gelt.

Die textlichen Festsetzungen bewirken folgende Gehdlz- und Baumpflanzungen:

TF 9 In der Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern 378 m3
und sonstigen Bepflanzungen ist ein Geholzstreifen mit standortgerechten, ge- Geholzstreifen
bietseigenen Straucharten geman "Pflanzliste Gehélze" in einer Pflanzdichte
von einem Strauch je angefangene 2 m? Anpflanzflache anzulegen.

TF 10 Im reinen Wohngebiet sind in der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache zwi- 3 Grundstiicke
schen der Baulinie und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit je 2 Ba&umen
"Verkehrsberuhigter Bereich" im Abstand von 0,5 m von dieser Verkehrsflache 6 Baume
je Grundstiick bei einer Grundstiicksfrontlange bis 25,0 m zwei Feldahorn-
baume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm), bei einer 3 Grundstiicke

Grundstucksfrontlange tber 25,0 m mindestens drei Feldahornbdume (Acer

e . mit je 3 Baumen
campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm) in einem Abstand unterei- J

nander von 7 bis 11 m zu pflanzen. 9 Baume
TF 11 Im reinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m? Baugebietsflache ein Obst- | 5 Grundstiicke mit
baum mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang von mindestens je 2 Baumen
10 bis 12 cm zu pflanzen. 10 Baume

1 Grundstlick mit

3 Baumen
TF 12.1 In der privaten Grinflache "Naturbelassene Parkanlage 1" sind 6 Feldahorn- 6 Baume
baume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm) als Baumreihe
in Fortfuhrung der Anpflanzung der textlichen Festsetzung Nr. 10 zu pflanzen.
TF 12.2 Inder privaten Grunflache "Naturbelassene Parkanlage 2" 2 Feldahornbdume 2 Baume
(Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm) zu pflanzen.
TF 13 In der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberu- 2 Baume
higter Bereich" sind 2 Feldahornbaume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x
v mDb, 16/18 cm) zu pflanzen.
Summe der mindestens zu pflanzenden Baume: 38 Baume
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Bilanzierung Eingriffe / AusgleichsmalRnahmen

In der folgenden Tabelle werden die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verur-
sachten Eingriffe sowie die zur Kompensation vorgesehenen Malinahmen gegeniibergestellt:

Beeintrachtigungen
urch Emissionen

Beeintrachtigungen
durch Staub- /
Schadstoffemissionen
2.B. durch Heizung etc.

Schadstoffabbau durch
Mindestbepflanzung der Bau-
und Verkehrsflachen mit
Gehélzen (ca. 378m?),
Obstbaumen (ca. 13 Stk.)
sowie einer Baumreihe (ca. 25
Stk.)

Schutzgut funktionsbezogene |Konflikt Vermeidungs- / Minderungs- |Bilanz externer
Bewertungskriterien maBnahmen Kompensationsbedarf
Boden Naturlichkeit, Flachenverlust - Begrenzung der GRZ auf 0,25 |2.180 m? Kompensation von 2.180m?
Funktionsfahigkeit |unversiegelter Béden: [zur Reduzierung der zuldssigen|Neuversiegelung Neuversiegelung
des Bodens (Grad WR: ca. 1.570m? Neuversiegelung nach Abzug
der anthropogenen |Verkehrsfl.: ca. 1.810m? |- Verwendung luft- und bestehender
Beeintriachtigzing  |Summe: 3.380m? wasserdurchlassiger Bodenbeeintrachti-
des Bodens) Befestigungen gungenin einer
GroRe von ca.
1.200m?; es
verbleiben Eingriffe,
die im Gebiet nicht
ausgleichbar sind
Wasser Grundwasserhaus- |Uberbauung / - Begrenzung der GRZ auf 0,25 |Es verbleiben keine |keiner
halt: Anreicherung |Versiegelung derzeit zur Reduzierung der zuldssigen|Eingriffe in das
und Sicherung der  |unversiegelter, Neuversiegelung Schutzgut
Qualitat des versickerungsfahiger - Verwendung luft- und
Grundwassers Boden wasserdurchlassiger
Befestigungen zum Erhalt der
Versickerung des
Niederschlagswassers im
Gebiet
Klima / Lokalklima Uberbauung / bauliche |- Begrezungder GRZ auf 0,25 |Auswirkungen auf |keiner
Lufthygiene (Temperatur / Verdichtung zur Reduzierung der zuldssigen|das Lokalklima sind
Luftfeuchte / Wind) |innerértlicher Nauversiegelung gering: Es verbleiben
Vegetationsflachen: - Mindestbepflanzung der Bau-|keine Eingriffe in das
Reduzierung klimatisch |und Verkehrsflachen mit Schutzgut
wirksamer Freiflichen  |Gehélzen (ca. 378m?),
Obstbaumen (ca. 13 Stk.)
sowie einer Baumreihe (ca. 25
Stk.)
lufthygienische lufthygienische - Staubbindung / zu erwartende keiner

Beeintrachtigungen
im WR sind gering:
Es verbleiben keine
Eingriffe in das
Schutzgut

Biotop- /
Artenschutz

geschitzter
Biotoptyp
"Sandtrockenrasen"

vollstandiger Verlust des
wertvollen, geschitzten
Biotoptypsim
Geltungsbereich

Mit der Bebauung und
Nutzungsintensivierung kann
im Geltungsbereich der
Biotoptyp in einer
Ausdehnung von 1.635m? nicht
erhalten oder
wiederhergestellt werden

Auswirkungen auf
das Schutzgut sind
erheblich und
nachhaltig: Es
verbleiben Eingriffe
in das Schutzgut, die
im Gebiet nicht
ausgleichbar sind

Kompensation von ca.
1.635m? Sandtrockenrasen

Naturlichkeit,
Vielfalt, Seltenheit
und Gefahrdung
vorkommender Tier-
/ Pflanzenarten

Einschrankung der
Qualitat der kiinftigen
Biotoptypen gegentiber
dem Bestand: ca.
2.080m?2 mittlerer
Wertigkeit wird
geringeren Wert
erhalten

- Mindestbepflanzung der Bau-
und Verkehrsflachen mit
Gehélzen (ca. 378m?),
Obstbaumen (ca. 13 Stk.)
sowie einer Baumreihe (ca. 25
Stk.)

- Verwendung
gebietseigenen,
einheimischer und
standortgrechter Geholze

Auswirkungen auf
das Schutzgut sind
erheblich und
nachhaltig: Es
verbleiben Eingriffe
in das Schutzgut, die
im Gebiet nicht
ausgleichbar sind

Kompensation von
Qualitatsverlust auf ca.
2.080m? Biotopflachen
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Externe Kompensationsmafinahmen

Die Umsetzung der Kompensationsmafl3nahmen fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wird
durch vertragliche Regelungen zwischen dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg
e.V., 15827 Blankenfelde-Mahlow und dem Vorhabentrdger des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 20-01 sichergestellt. Mit der Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden wird
gleichzeitig eine Aufwertung der Qualitat der entsprechenden Biotopstrukturen erreicht. Diese
MalRnahmen dienen somit ebenfalls zur Kompensation in der Schutzgut Biotop- und Arten-
schutz. Der Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. verfolgt mit der Erfullung der
Kompensationspflicht fur den Ausgleichsverpflichteten ausschlie3lich satzungsgeméafie Zwe-
cke gemanR § 2 Abs. 2(d) seiner Vereinssatzung: "Schaffung geeigneter Biotopverbande durch
Neuanlage naturnaher Lebensrdume und die vernetzende Flachensicherung".

In einem weiteren Vertrag zwischen dem Vorhabentrédger des Bebauungsplanverfahrens Nr.
20-01, dem Eigentimer der Kompensationsgrundstiicke und dem Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e.V. wird die Sicherung der fir die KompensationsmalRnahmen bestimmten
Grundsticksflachen und die Duldung der AusgleichsmaRRnahmen fir die Dauer von 20 Jahren
geregelt.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen sind fir das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten. Somit sind
KompensationsmafRhahmen nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch, Flache sowie Kultur- und Sachgiter

Erhebliche Auswirkungen sind fur die Schutzgiter Mensch, Flache sowie Kultur- und Sachg-
ter nicht zu erwarten. Zudem sind diese Schutzgiter nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

2.b.11  Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Bauliche Anlagen werden im Plangebiet Gber einen Bauantrag realisiert. Im Bauantragsver-
fahren wird geprift, ob von der geplanten Bebauung Emissionen ausgehen oder Abfalle und
Abwasser anfallen, die in einem reinen Wohngebiet zulassig sind. Von einer Baugenehmigung
ist hier nur auszugehen, wenn die vorgeschriebenen Bauvorschriften eingehalten werden, so
dass hier Emissionen vermieden und mit anfallenden Abfallen und Abwassern sachgerecht
umgegangen wird.

2.b.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien eine Verbesserung der Energieeffizienz ihre Berticksichtigung finden. Erganzend zu den
geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen wie dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist es
maoglich, standort- und vorhabenbezogen energetische und klimaschiutzende Aspekte in der
stadtebaulichen Planung, so auch in den Bebauungsplanen und den stadtebaulichen Vertra-
gen aufzunehmen.
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2.b.13  Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pléanen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Der Landschaftsplan 1 des Amtes Am Mellensee stellt fir den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" eine Gemischte Bauflache
dar.

Durch den Bebauungsplan wird den Inhalten der Landschaftsplanung im weiteren Sinne Rech-
nung getragen, da die Ausweisung eines reinen Wohngebietes aus der Nutzung als Gemischte
Bauflache entwickelbar ist.

Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts wurden fiir das Plangebiet nicht er-
stellt.

2.b.14  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgtter entste-
hen. Beeintrachtigungen aufgrund von sich gegenseitig verstarkenden Wechselwirkungen
sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

2.c Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder so-
weit moglich zum Ausgleich festgestellter erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen

Vermeidung / Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch
an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind laut Gesetz durch MalRnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzguter und der angedeuteten Maf3nah-
men der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen mdglich und durch-
fuhrbar.

Vogel (Avifauna)

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fir gehoélzbritende Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu berticksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, StrAduchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzuldssig ist. Gehdlzfallungen aul3erhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumféallung bei der zustédndigen Behdrde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustandigen Behdrde zu
stellen. Vorher sind die beantragten Gehdélze nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologi-
sche Baubegleitung) zu Gberprifen.

Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45

Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustandigen Behérde zu
stellen.
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CEF-MafRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MalRnhahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen an Geb&uden oder der Entfernung von Baumen mit Bruth6hlen
oder Nistkasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweich-
nistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden Malinahme (CEF-MalRnahme),
zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhangen/Aufstellen von Nistkasten, Halbhdhlennistkésten
und Nistbrettern im Umfeld der Baumafinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind
je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkdsten aufzuhangen. Dabei sind die spezifischen
Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfiihrung, Dimensionierung (auch des Ein-
fluglochs etc.) zu beachten. Fir jeden beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brut-
platz nach Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhdngen von
Nistkasten/Nistbrettern an Gebauden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb
des Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B.
Okologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten
Baumalnahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funk-
tionsfahigkeit der Nistkasten/Nistbretter ist flir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten.
Die Reinigung der Nistkasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Méarz durchzu-
fuhren. Abhanden gekommene Nistkasten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-MalRnahmen
sind zeitlich so durchzufihren, dass ihre Funktionsféahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff
sichergestellt oder mit grof3er Sicherheit zu erwarten ist.

Amphibien / Reptilien

Vermeidungsmalnahme Teichfrosch

Wahrend der BaumalRhahmen ist ein 0,5 m hoher untergrabungs- und Uberklettersicherer Am-
phibienschutzzaun an folgenden Stellen aufzustellen:

- Amphibienschutzzaun auf einer Lange von 150 m entlang der Ostseite und teilweise Siud-
seite des westlichen Kleingewéassers (von der HechtseestraRe und dann entlang des Ost-
und Siudufers bis zur Westseite des Flurstiicks 353) sowie

- Amphibienschutzzaun auf einer Lange von 50 m, entlang der Sudseite der nérdlichen Klein-
gewasser (in Hohe Nordseite Plangebiet).

Dieser Amphibienschutzzaun ist vor Beginn der jeweiligen Baumalnahmen fachgerecht her-
zustellen und nach Beendigung der Baumal3nahmen wieder zu entfernen. Die Standsicherheit
des Amphibienschutzzaunes ist regelmafig zu kontrollieren (z. B. 6kologische Baubegleitung)
und die Funktionstiichtigkeit zu erhalten.

MaRRnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
beriicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Bendssung vorhande-
ner Baustrafl3en, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MafRnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen

Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu
blandeln.
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Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbe-
arbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mal3 zu reduzieren und
hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

MafRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewahrte Ver-
minderungs- oder VermeidungsmalRnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen
durchgefiihrt werden:

1. Beider Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft
maoglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der Nach-
barschaft ist abhédngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes glinstiger als wenige zent-
rale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fur groRRere Platze, die gleichmalig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel
(zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleichbleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, folgende
bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmaflnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen
beim Schutzgut Vegetation / Tierwelt durchgefiihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

2. Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen

3.  Wabhl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

4. Verwendung von staubdichten Leuchten

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden

MaRRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.
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2.d Anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Bertcksichtigung der Ziele und

des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Der Vorentwurf des Bauungsplanes hat zunachst zwei unterschiedliche Entwicklungsvarianten
untersucht. Im weiteren Planungsverfahren wurde unter Abwagung der verschiedenen Be-
lange zu- und untereinander diejenige Variante ausgewahlt werden, die Grundlage fir den
Bebauungsplanentwurf darstellt.

Die Entscheidung wurde unter anderem getroffen, um Eingriffe in den Alleebaumbestand zu
vermeiden sowie die Entwicklung von Durchgangsverkehr innerhalb des Wohngebietes zu
vermeiden.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Nach Umsetzung der Planung entstehen keine gefahrlichen Stoffe im Sinne des Stdrfallrechts,
§ 3 Absatz 5b / 5¢ BImSchG, da der Bebauungsplan in seinem raumlichen Geltungsbereich
keine Storfallbetriebe zulasst. Zudem befindet sich auch kein Storfallbetrieb in der Umgebung
des Plangebietes. Ebenso befindet sich das Plangebiet auf3erhalb von Hochwasser- oder Erd-
bebengefahrdungsgebieten.

Den Ausfuhrungen folgend, kénnen planungsbedingte erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Un-
falle oder Katastrophen ausgeschlossen werden.

3 Zusatzliche Angaben

Vorhandene Daten

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten entstam-
men eigenen Ermittllungen. Des Weiteren wurden Daten des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Am Mellensee und des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Am Mellensee ver-
wendet.

Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die einzelnen Schutzguter wurden eigene Bestandsaufnahmen vorgenommen,
um aktuelle Daten bzw. Eindriicke zu erhalten.

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale verwendeter technischer Verfahren
Keine
3.b Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
GemanR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erhebli-

chen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewéhrleisten. Die Modalitdten und der
Umfang der geplanten UberwachungsmaRnahmen werden durch die Gemeinde festgelegt.
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Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfligig einzustufen. Ein
Monitoring mit den dafur erforderlichen Uberwachungsmalfinahmen ist daher aus Sicht von
Natur und Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden innerhalb des bestehenden Siedlungs-
gebietes von Saalow neue Baugrundstiicke fir Wohnungsbau ausgewiesen, die Zulassigkeit
von Wohngeb&uden in einem kleinen, gesondert zu erschlieRenden Baugebiet vorbereitet. Die
neu zu errichtenden Wohngebaude erstecken sich in einer Baureihe entlang einer der Er-
schlieBung dienenden privaten Verkehrsflache. Sie fiigen sich in die umgebende Siedlungs-
struktur ein. Entgegen ersten Planungsansatzen wird im vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplanes die private ErschlieBung auf eine als Sackgasse ausgebildete WohnstralRe mit
Wendemoglichkeit beschrankt. Die Durchwegung des Gebietes von der Hechtseestralie bis
zur Mellenseestraf3e wird ausschlieRlich fir FuBganger und Radfahrer zugelassen. So werden
Konflikte im Einmundungsbereich der Mellenseestral3e und Eingriffe in den Alleebaumbestand
vermieden.

Im Abschnitt zwischen Wendehammer und der sidlich gelegenen Mellenseestral3e wird die
vorgesehene Wegeverbindung beidseitig durch private Grinflachen flankiert. Wegeverbin-
dung und private Verkehrsflache werden von Baumpflanzungen in Form einer Baumreihe mit
einer einheitlichen Bepflanzung mit Feldahorn-Badumen begleitet. Baumreihe sowie weitere
Obstbaum- und Geholzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches dienen einer Mindest-
begriinung des Baugebietes sowie der Minderung / dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Mit der geplanten Bebauung werden dennoch Eingriffe in die Schutzgiiter Boden sowie Biotop
und Artenschutz vorbereitet:

Es gehen Vegetationsflachen verloren, die durch dauerhafte Uberbauung und Versiegelung
dem Bodenhaushalt dauerhaft entzogen werden. Ebenso wird sich die Qualitat einiger vorhan-
dener Biotopstrukturen im neuen Baugebiet nicht wieder herstellen lassen. Diese Beeintrach-
tigungen stellen Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die durch externe Kompensationsmal3-
nahmen ausgeglichen werden miissen.

Darlber hinaus befindet sich im Geltungsbereich ein Sandtrockenrasen, der mit der Umset-
zung der Planung nicht erhalten werden kann. Es ist mit Umsetzung der Planung der vollstan-
dige Verlust dieses Biotoptyps im Geltungsbereich zu erwarten. Zur Kompensation dieses Ein-
griffs werden auch hier externe Kompensationsmafinahmen vorgesehen, die bereits mit der
Unteren Naturschutzbehdrde sowie dem Landschaftspflegeverein konkret abgestimmt sind.

Die externen KompensationsmalRhahmen werden durch vertragliche Regelungen zwischen
Vorhabentrager und einem Landschaftspflegeverein abgesichert, der sowohl die entsprechen-
den Flachen fur die externen KompensationsmalRnahmen zur Verfligung stellt, als auch die
Durchfiihrung der MaRnahmen tbernimmt, die zur Herstellung und dauerhaften Pflege der
angestrebten Biotopstrukturen erforderlich ist. Mit der Durchfiihrung der internen und externen
Kompensationsmal3hahmen kénnen die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft voll-
standig ausgeglichen werden.
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3.d Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
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TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur

Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der
HechtseestraRe" dient der innerértlichen Siedlungsentwicklung. Sie bedient die Nachfrage
nach Wohnbauland.

Mit der stadtebaulichen Planung kann auch der Missstand beseitigt werden, dass das im nérd-
lichen Plangebietsteil an der Hechtseestral3e, auf den Flurstiicken 219/2 und 219/5, der Flur 3
liegende Wohngrundstiick eine gesicherte Erschlieung erhdlt. Derzeit ist dieses Grundstiick
von der unmittelbaren Anbindung an die 6ffentliche StraRenverkehrsanlage durch ein schma-
les Grundstiick anderer Eigentumsverhaltnisse getrennt.

2 Auswirkungen auf die Umwelt

Grol3e Teile westlich eines, das Plangebiet von Norden nach Siiden querenden Weges sind
ein Trockenrasenbiotop. Die am 23.01.2020 stattgefundene Begehung des Plangebietes mit
einem Fachplanungsbiro hat das Trockenrasenbiotop bestétigt. Dieses ist gemalR § 30
BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop. Somit ist das Planverfahren mit seiner stadte-
baulichen Zielstellung nur zuldssig, wenn in unmittelbarer Nahe neue gleichartige Biotopstruk-
turen angelegt werden koénnen (AusgleichsmafRnahme im Sinne des § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG). das Plangebiet.

Als Ausgleich kommt ein bestehendes, aber durch Gehoélzaufwuchs usw. durchaus bedrohtes
Trockenrasenbiotop in Betracht, das mit geeigneten MalRnahmen zu pflegen und damit zu re-
vitalisieren, zu entwickeln und langfristig zu sichern ist. Im Ortsteil Saalow eignen sich daftr
Flachen der ehemaligen Funkstation Saalow. Es handelt sich um die im nachfolgenden Bild
rotumrandeten Flachen, das sind in der Gemarkung Saalow, Flur 2, die Flurstiicke 229, 334
sowie 208/2. Siehe auch nachfolgendes Mal3hahmenblatt.
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Waldkiefer, Espe, Robinie) mit randlich anzutreffender intakter Trockenrasen-
vegetation.

e Die MaRnhahmenflache kann aktuell nicht als Trockenrasen angesprochen
werden, es ist kein gesetzlich geschltztes Bictop.

e Die Malinahmenflache liegt aulerhalb von Schutzgebieten.

s Die Ausgangssituation ist vorab zu kartieren.

ENTWICKLUNGSZIELE ¢  Auf der Mallhahmenflache ist ein Biotop mit typischer Charakteristik (Lebens-
raumfunktion, Artenzusammensetzung, Landschaftsbild) eines Sandtrockenra-
sens bzw. einer Grasnelkenflur herzustellen und zu entwickeln.

s  Damit wird der Verlust von rund 0,17 ha Trockenrasenbiotop im Bereich der
Flurstiicke 219/9, 219/10 und 219/11 in der Flur 3 der Gemarkung Saalow
kompensiert.

MARNAHMEN e Auf der Malnahmenflache sind durch geeignete Malknahmen vorrangig Arten
wie v.a. Landreitgras, Wehrlose Trespe, Spatbliihende Traubenkirsche, Wald-
kiefer, Espe, Robinie zurlickzudrangen. Bei den Gehdlzen ist eine Reduzie-
rung bis zu einem Deckungsgrad von ca. 15% anzustreben.

* Als geeignete MalRnahmen kommen Mahd oder Beweidung bzw. in Kombinati-
on in Frage, wenn Geholze gezogen werden stellt sich zudem eine gewiinsch-

R R SR e
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Diese AusgleichsmalRnahme wird durch vertragliche Regelungen zwischen dem Landschafts-
pflegeverein Mittelbrandenburg e.V., 15827 Blankenfelde-Mahlow und dem Vorhabentrager
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 20-01 sichergestellt. Der Landschaftspflegeverein Mittel-
brandenburg e.V. verfolgt mit der Erfullung der Kompensationspflicht fiir den Ausgleichsver-
pflichteten ausschliel3lich satzungsgeméfRe Zwecke gemaR § 2 Abs. 2(d) seiner Vereinssat-
zung: "Schaffung geeigneter Biotopverbande durch Neuanlage naturnaher Lebensraume und
die vernetzende Flachensicherung".

In einem weiteren Vertrag zwischen dem Vorhabentrager des Bebauungsplanverfahrens Nr.
20-01, dem Eigentimer der Ausgleichsgrundstiicke und dem Landschaftspflegeverein Mittel-
brandenburg e.V. wird die Sicherung der fur die AusgleichsmalRnahme bestimmten Grund-
stucksflachen und die Duldung der ausgleichsmalRnahmen fir die Dauer von 20 Jahren gere-
gelt.

Die Vertrage sind vorbereitet und werden zur Abwagungsentscheidung und vor dem Satzungs-
beschluss abgeschlossen sein. Der Unteren Bauaufsichtsbehérde sowie der Unteren Natur-
schutzbehérde wird dann spatestens vor Beginn der Baufeldfreimachung der Nachweis Uber
die Eintragung einer Grunddienstbarkeit in das Grundbuch vorgelegt, mindestens jedoch die
Beantragung der Eintragung einer Grunddienstbarkeit.

Die Gemeinde Am Mellensee wird bei der Unteren Naturschutzbehérde im Zuge der Beteili-
gungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) einen Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung gemaf 8 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG stellen.

Der Trockenrasen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde (UNB) des
Landkreises Teltow-Flaming im Bebauungsplangebiet voll-stdndig entfernt und an ande-
rer geeigneter Stelle au3erhalb des Plangebiets wieder angelegt. Die Standortfindung er-
folgte zusammen mit der UNB. Die Trockenrasenstandorte auf3erhalb des Plangebiets
werden durch das geplante Bauvorhaben nicht beeintrachtigt und in ihrer Ausdehnung
komplett erhalten.

Nach Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
Brandenburg (MUNR) zum Vollzug der 88 32, 36 des Brandenburgischen Gesetzes lber
Naturschutz und Landschaftspflege (VV-Biotopschutz - BbgNatSchG) vom 25. November
1998 sind Sandtrockenrasen mit einer Flache > 250 m? unabhangig von ihrem Entwick-
lungsstadium, also auch offene, nahezu vegetationsfreie Sandflachen mit Trockenrasen-
Pionierfluren, Trockenrasenstreifen an Weg-, Wald- und Feld-rdndern und in Nachbar-
schaft anderer Biotoptypen unabh&ngig von ihrer Bewirtschaftung sowie aufgelassenes
Grasland und Hochstaudenfluren mit charakteristischen Arten der Trockenrasen, sofern
der Anteil der kenn-zeichnenden Arten an der Gesamtartenzahl oder Vegetationsbede-
ckung mindestens 25 vom Hundert ausmacht, geschutzt.

Die verbleibenden Trockenrasenflachen auRerhalb des Plangebiets nehmen eine Grol3e
von mindestens 1.000 m2 ein. Somit bleiben nach der Umsetzung des Trockenrasens im
Plangebiet weitaus mehr als 250 m? Sandtrockenrasenflache im Zusammenhang vor Ort
erhalten, so dass hier weder die Biotopstruktur vollstandig zerstort noch der rechtliche
Schutz des Trockenrasens als geschitztes Biotop gefahrdet wird, da auch weiterhin eine
grol3e zusammenhéangende Sandtrockenrasenflache (verbleibende Flache weit Uber 250
m2 Grol3e) vorhanden ist, die einen entsprechenden Lebensraum fir die drtliche Pflanzen-
und Tierwelt bietet.
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Eine Anlage von Trockenrasen im Bereich der geplanten neues Hausgarten erfolgt nicht,
da die geplanten Hausgarten der eigenstandigen Gestaltung dienen sollen. Deshalb er-
folgt ja fur den Trockenrasen ein Ausgleich auf3erhalb des Plangebiets.

Die vollstandige Ermittlung der Auswirkungen auf die Umwelt wird abschliefend nach dem
Beteiligungsverfahren gemanR 8 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2
BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vorgenommen.

3 Soziale Auswirkungen

Bei der Prognostizierung der Auswirkungen der Planung sind die voraussichtlichen sozialen
Auswirkungen auf die Gemeinde und ihren Haushalt zu ermitteln. Dieses betrifft vor allem die
in Folge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Bedarfe an Krippen-, Kindergar-
ten, Hort- und Grundschulplatze. Hierfir haben die Kommunen eigene Bedarfsplane aufzu-
stellen und dem Landkreis fur dessen fortlaufende Kita- und Schulentwicklungsplanung bereit-
stellen.

Die durch den Bebauungsplan 20-01 "Wohnen an der Hechtseestraf3e" neu verursachten
Platzbedarfe in Kindertagesbetreuungseinrichtungen und Grundschulen wird modellhaft auf
Grundlage von demographischen und baulichen Annahmen berechnet (vorhabenbezogene
Haushaltsgréf3en und Wohnungsgrof3en).

Dabei orientiert sich die Gemeinde Am Mellensee an der am 04. Marz 2020 von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Landeshauptstadt (LHP) beschlossenen fortgeschriebenen Fas-
sung der "Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt
Potsdam*, kurz Potsdamer Baulandmodell:

> > > https://www.potsdam.de/potsdamer-baulandmodell

Das Potsdamer Baulandmodell findet grundséatzlich nur Anwendung auf Bebauungspléne,
die zusatzliche Baurechte ermdglichen - insbesondere aber solche Verfahren, deren Uber-
geordnetes Planungsziel der Wohnungsbau ist. Es regelt in seinem Anwendungsbereich die
vertragliche Ubernahme verschiedener planungsbedingter Folgekosten durch die Planungs-
begunstigten (z.B. fur nicht-hoheitliche Planungsleistungen, Fachgutachten, o6ffentliche Er-
schlieBungsanlagen, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen oder zusatzliche Infrastrukturbe-
darfe).

Diese missten sonst von der Kommune (und damit der Allgemeinheit) getragen werden, wéh-
rend von der Wertsteigerung in erster Linie die Planungsbegtinstigten (Eigentimer, Vorhaben-
trager und Investoren) profitieren. Mit dieser Vorgehensweise wird in Anlehnung an § 1
Abs. 5 Satz 1 BauGB das Ziel verfolgt, die aus der Baulandentwicklung entstehenden
Gewinne und Lasten "sozialgerechter" zwischen den Planungsbegiinstigten und der
Allgemeinheit zu verteilen.

Soziale Wohnfolgekosten

Sofern die Bauleitplanung zusatzlichen Wohnungsbau vorsieht, sind die Planungsbegtinstigen
zudem an den Herstellungskosten der durch ihr Vorhaben neu verursachten Platzbedarfe in
Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Krippe, Kindergarten und Hort) und Grundschulen zu
beteiligen.

Die Hohe dieser Platzbedarfe wird modellhaft auf Grundlage von demographischen und bau-
lichen Annahmen berechnet (z.B. mittleren Haushaltsgré3en und Wohnungsgrof3en). Sollten
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in einem Teil der Kommune freie Platzkapazitdten in nahegelegenen Krippen, Kitas oder
Grundschulen vorhanden sein, werden diese zugunsten der Vorhabentrager berlcksichtigt.

Angemessenheit

Das Baugesetzbuch gibt jedoch in § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB auch vor, dass fur jeden stadte-
baulichen Vertrag eine sogenannte "Angemessenheitsprifung” durchzufiihren ist:

Dies bedeutet insbesondere, dass die privaten Vertragspartner durch die vertraglichen Ver-
pflichtungen wirtschatftlich nicht Gberfordert werden dirfen. Im Potsdamer Baulandmodell wird
die planungsbedingte Bodenwertsteigerung, d.h. die Differenz aus den Bodenwerten vor Ein-
leitung und nach Abschluss des Verfahrens, als Maf3stab flr die Abschatzung der Angemes-
senheit herangezogen.

Solange die Summe aller vertraglich vereinbarten Inhalte und Verpflichtungen einen Anteil von
2/3 der planungsbedingten Bodenwertsteigerung nicht Gberschreitet, ist der Vertrag im bau-
rechtlichen Sinn als "angemessen” zu bewerten. Inhalte und Kosten, die Uber die Grenze der
Angemessenheit hinausgehen, missen entsprechend reduziert ("gekappt") werden, um die
Rechtswirksamkeit des Vertrags nicht zu gefahrden.

Berechnung des Platzbedarfs durch Baulandentwicklung 1

Die Ermittlung des Bedarfs an Platzen in den sozialen Infrastruktureinrichtungen, der sich aus
dem Vorhaben ergibt, erfolgt anhand eines standardisierten Berechnungsverfahrens:

1. Die maximale, Uber etwaige Bestandsrechte hinaus neu ermdglichte Geschossflache
(GF) nach BauNVO wird aus dem Bebauungsplanentwurf ermittelt.

2. Unter Bertcksichtigung der Wohnanteile (Reines Wohngebiet: 100%, Allgemeines
Wohngebiet: 90%, Mischgebiet: 50%) wird aus der Geschossflache (GF) die anteilige
Geschossflache mit Nutzungsart Wohnen (GF Wohnen) ermittelt.

3. Die ermittelte Geschossflache Wohnen (GF Wohnen) abziiglich 30% Konstruktions-,
Verkehrs- und Funktionsflachen ergibt die Wohnflache.

4. Die Wohnflache geteilt durch die mittlere Wohnungsgrol3e der jeweiligen Bauweise
ergibt die Zahl der Wohnungen.

5. Die Zahl der Wohnungen multipliziert mit der mittleren Haushaltsgréf3e der jeweiligen
Bauweise ergibt die Zahl der Einwohner.

6. Die Einwohner je Altersjahrgang (Rechenannahme von 1% der Einwohner pro Alters-
jahrgang) multipliziert mit der Zahl der Altersjahrgange je sozialer Einrichtung und den
Versorgungsquoten (beides siehe Tabelle in Anlage C) ergibt den Platzbedarf.

Aus der naheren Analyse von (Potsdamer) Referenz-Neubaugebieten der vergangenen Jahre
geht hervor, dass

- neue Wohnungen im Geschosswohnungsbau eine mittlere Gré3e von 75 m2 und

- Wohnungen in Einfamilienhaus-/ Doppelhaus-/ Reihenhausgebieten eine mittlere
GrofRe von 130 m?

aufweisen.
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Bei den HaushaltsgréR3en wird ein mittlerer Wert von 1,9 Einwohner je Wohnung fir den
Geschosswohnungsbau angesetzt, dieses entspricht dem Gesamtdurchschnitt der Landes-
hauptstadt Potsdam.

Der Ansatz von 2,7 Einwohnern je Wohnung in Einfamilienhaus-/ Doppelhaus-/ Reihen-
hausgebieten beriicksichtigt den gréf3eren Kinderanteil in diesen Gebieten.

Veranderungen der obenstehenden Ansétze sind mdglich, um die Annahmen dieser Richtlinie
an die tatsachliche stadtische Entwicklung anzupassen.

Ermittlung des Bedarfs an Platzen in den sozialen Infrastruktureinrichtungen, der sich
aus dem zusatzlichen Baurecht des reinen Wohngebietes (WA) des Bebauungsplans
20-01 "Wohnpark am Mellensee" ergibt:

Bebauungsplan 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e"

Entwurf 12.08.2022 Stadtebauliches Konzept

Wohnungstyp Anzahl WE Zuordnung Einwohner Einwohner Einwohner
zum Wohnungstyp  je Wohnung gesamt aufgerundet

Einfamilienhaus 6 WE mittlere WE-Groi3e

(zusatzliches Baurecht) 130 m? 2,7 16,2 17

Einwohner Einfamilienhaus 17

Aufteilung der Altersjahrgange und Versorgungsquoten der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Einrichtung Altersjahrgénge Versorgungsquote  Rechenannahme Altersjahrgang: 1%
Jahrgang Einwohner Einfamilienhaus 17
Platzbedarf je Altersgruppe gesamt
Krippe Drei 75% 1 0,1275 0 0
0 bis unter 3 Jahre 2 0,1275 0
3 0,1275 0
Kindergarten Drei 100% 1 0,17 0 0
3 bis unter 6 Jahre 2 0,17 0
3 0,17 0
Hort Sechs 70% 6 0,119 0 0
6 bis unter 12 Jahre 7 0,119 0
8 0,119 0
9 0,119 0
10 0,119 0
11 0,119 0
Grundschule Sechs 100% 6 0,17 0 0
6 bis unter 12 Jahre 7 0,17 0
8 0,17 0
9 0,17 0
10 0,17 0
11 0,17 0

Im Sinne der in § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB bestimmten Angemmessenheitspriifung
sind die einzelnen Platzbedarfe / Altersjahrgang kaufménnisch gerundet worden.
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4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Verkehr

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn /
Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tGbriger OPNV wer-
den durch die Anderungen nicht berhrt.

Grundsatzlich sind Behélterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der Regelungen und
Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des Sudbrandenburgischen Abfall-
zweckverbandes (SBAZV), abrufbar unter www.sbazv.de, zu erstellen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass Straf3en grundsatzlich nur befahren werden kénnen, wenn bei geradem Stral3en-
verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m, im Falle von Begegnungsverkehr 4,75 m gewabhrleistet
und sie so befestigt sind, dass sie von einem Entsorgungsfahrzeug mit einer maximalen Achs-
last von 15 t dauerhaft benutzt werden kdnnen. In den Kurven ist darauf zu achten, dass die
Schleppkurven fir ein 3-Achs-Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11 Metern ge-
eignet sind. Sackgassen werden nur befahren, wenn eine Wendeanlage fir diese Entsor-
gungsfahrzeuge vorhanden ist und diese nicht durch haltende oder parkende Fahrzeuge ein-
geschrankt wird.

Die eingesetzten 3-Achs-Entsorgungsfahrzeuge haben eine Gesamtlange von 10,42 m. Die
klinftig vermehrt eingesetzten 4-Achs-Entsorgungsfahrzeug sind, wenn auch nur geringflgig,
entsprechend langer. Daher ist die Dimensionierung von Wendehammern fur Fahrzeuge bis
10,0 m Lange (3-achsiges Mullfahrzeug) nach RASt 06 nicht ausreichend. Eine VergréRerung
des Radius von 6,00 m auf 7,00 m sollte bei der Lange der Fahrzeuge des SBAZV jedoch ein
problemloses Wenden ermdglichen.

Sofern im Zuge von Baumal3nahmen verkehrstechnische Einschrankungen oder die Auswei-
sung von Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen eines Ortstermins mit dem
SBAZV abzustimmen.

ErschlieBung

GemalR § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieRung Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem an-
deren obliegt. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst her-
zustellen. Die Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde der Vorhaben-trage-
rin bzw. der kinftigen Eigentimergemeinschaft der geplanten Wohnbaugrundstiicke tberlas-
sen, so dass sie hierfiir die Festsetzung als private Verkehrsflache wahilt.

Der Ortsbeirat Saalow, der Bauausschuss und der Gemeindeverwaltung haben sich auf der
Bauausschusssitzung am 31.03.2022 dazu entschieden, diese kleine Stichstral3e nicht in die
Strallenbaulasttragerschaft der Gemeinde Am Mellensee zu nehmen. Sie haben dafir pla-
diert, im Bebauungsplan eine private diese Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigter Bereich" festzusetzen. Da diese Verkehrsanlage ausschliel3lich ei-
ner Uberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangsver-
kehr noch Ziel- und Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen wird, sind die Vorausset-
zungen dafur hier gegeben.

Diese Verkehrsflache dient nur der ErschlieBung der im westlichen Teil des raumlichen Gel-
tungsbereichs bestimmten Baugebietsfliche. Nach dem stéadtebaulichen Konzept und der
Festsetzung einer MindestgroRe von Baugrundstiicken kénnen ohne das Bestandgebaude
HechtseestralRe 7 A eingerechnet 6 Wohngebaude neu errichtet werden. Die schmale, den
Begegnungsverkehr Pkw/Lkw nur unter Befahrung des Banketts ermoglichende
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Mischverkehrsflache ist nicht geeignet, einen grél3eren Anliegerverkehr stérungsfrei aufzuneh-
men. Eine Festsetzung, dass nur die die in seinem rdumlichen Geltungsbereich zu bildenden
Grundstucke erschlossen werden, trifft der Bebauungsplan nicht.

Insofern ist nicht ausgeschlossen, dass die Vorhabentragerin bzw. die kiinftige Eigentiimerge-
meinschaft der geplanten Wohnbaugrundstticke in begrindeten Fallen Ausnahmen gestattet
und Uber eine privatrechtliche Vereinbarung eine Erschlie3ung beispielsweise des Flurstiicken
464, Flur 3, Gemarkung Saalow, ermdglicht. Begrindete Félle sind solche, bei den das anlie-
gende Grundstiick kataster-, eigentums- oder dienstbarkeitsseitig keine Anbindung an eine
offentliche ErschlieBung hat.

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Zur Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans ist fir den raumlichen Geltungs-
bereich die Erstellung einer verkehrs- und stadttechnischen ErschlieBungsplanung erforder-
lich. In der Planung der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes ist
zu prifen, ob die Hausanschliisse Trink- und Schmutzwasser der an der HechtseestralRe be-
stehenden Wohnbebauung in ihrer Dimension ausreichend und in ihrer Lage zu andern sind
bzw. in ihrem Bestand zu erweitern sind.

Allgemein gilt, dass Grundstiicksanschlisse satzungsgemal vom KMS hergestellt, unterhal-
ten, erneuert, geandert, abgetrennt oder beseitigt werden.

Die erforderlich werdende innere ErschlieBung des geplanten Reinen Wohngebietes mit bis
zu zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern kann grundséatzlich tber die vorgenannten
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver - und Schmutzwasserentsorgung des
Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS) erfolgen.

Hierzu sind vom Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen rechtzeitig unter Berticksich-
tigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs und Schmutzwasseranfalls der geplanten
Bebauung, des vorhandenen Anlagenbestandes, der Satzungen des KMS sowie der Techni-
schen Regeln fir die Planung und Bauausfuhrung von Wasserversorgungsnetzen und Anla-
gen zur Abwasserableitung der Aufgabentrager im Betriebsfiihrungsgebiet der Dahme-Nuthe
Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB), jeweils im aktuellen Stand aufzustel-
len und mit dem KMS rechtzeitig abzustimmen.

Die Erschliel3ung ist in einem ErschlieBungsvertrag mit dem KMS vertraglich zu regeln. Be-
zuglich der ErschlieBungsplanung bzw. der vorbereitenden Abstimmungen zum Erschlie-
Bungsvertrag hat sich der Vorhabentrager direkt und ausschlief3lich mit dem KMS abzustim-
men.

Mit Umsetzung der fortgeschriebenen Variante 2 des stadtebaulichen Konzepts (die Verkehrs-
flache mindet in einen Wendehammer stidlich der geplanten Wohnbebauung, ausschlieflich
fuBlaufige Anbindung an die "Mellenseestraf3e") hat die trink- und schmutzwassertechnische
ErschlieBung des Plangebietes ausschlieBlich aus Richtung Norden bzw. aus Richtung
"HechtseestralRe" jeweils als Stichleitung zu erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass in Abhan-
gigkeit des Bebauungskonzeptes sowie unter Berlicksichtigung der Ortlichkeit, hier insbeson-
dere des vorhandenen schmutzwassertechnischen Anlagenbestandes und der vorherrschen-
den Topographie, ggf. fir das Plangebiet eine Kombination aus Druck- und Freispiegelent-
wasserung bzw. ggf. ausschlie8lich die Druckentwésserung in Betracht gezogen werden
muss.
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Bei der Wahl des Standortes des ggf. erforderlichen Abwasserpumpwerkes ist u.a. zu bertck-
sichtigen, dass

- das Abwasserpumpwerk nicht im Bereich von Fahrbahnen angeordnet wird,

- der Standort fur Wartungsfahrzeuge Uber eine befestigte Zufahrt erreichbar sein muss.

- fOr den Standort vor Baubeginn eine Standortgenehmigung beim Grundstiickseigentiimer
eingeholt werden muss sowie die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Gunsten des
KMS durch den Vorhabentrager zu veranlassen ist (hier auf Grund der geplanten Festset-
zung von privaten Verkehrsflachen).

In diesem Zusammenhang wird seitens des DNWAB empfohlen in den Festsetzungen eine
entsprechende Flache fur Versorgungsanlagen, hier Abwasserpumpwerk, vorzusehen so-
wie entsprechend darzustellen.

In der ErschlieBungsplanung sind die erforderlichen Abstdnde und Schutzstreifenbreiten zwi-
schen der geplanten Baumreihe und den noch zu errichtenden trink- und schmutzwassertech-
nischen Anlagen gemaf Technischen Hinweis des DVGW-Merkblattes GW 125 (M) "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle", einschl. Beiblatt 1 bzw. gleichlautend des DWA-Merk-
blattes M 162 einzuhalten. Baumpflanzungen dirfen nicht auf der Trasse zukinftiger zentraler
offentlicher Trink- und Schmutzwasseranlagen vorgenommen werden.

Der Anlagenbestand im Zuge von ErschlieBungsmalRnahmen, insbesondere bei der Herstel-
lung oder Anderung von Verkehrsflachen, Zufahrten o.4., hinreichend zu beachten ist - d.h.
eine Uberbauung sowie Reduzierung der Uberdeckung ist grundsatzlich unzulassig, Stralen-
kappen und Schachtabdeckungen sind dem neuen Ho6henniveau der geplanten Oberflache
anzupassen sowie dirfen Leitungen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht Giberbaut werden.

Fur sich hieraus ergebende LeitungsanderungsmalRnahmen sind vom Vorhabentrager ent-
sprechende Planunterlagen aufzustellen und mit dem KMS rechtzeitig abzustimmen. Bau- so-
wie Baunebenkosten ggf. erforderlicher LeitungsanderungsmalRnahmen bzw. Kosten fiir An-
derungsmalRnahmen an wasserwirtschaftlichen Anlagen gehen zu Lasten des Vorhabentra-
gers. Bzgl. ggf. erforderlicher Leitungsédnderungsmalinahmen hat sich der Vorhabentrager
bitte direkt und ausschlieBlich mit dem KMS abzustimmen.

Fur das Plangebiet wird eine ErschlieSungsplanung erstellt. Der Vorabzug des Entwurfs
beinhaltet konzeptionelle Aussagen, inshesondere zur straBenverkehrlichen Anlage, zur
Niederschlagsversickerung, zur Trinkwasserversorgung und zur Schmutzwasserentsor-
gung sowie zur ErschlielBung der einzelnen Baugrundstticke.

Konzeption TrinkwassererschlieRung:

In der Planstral3e wird eine neue Versorgungsleitung PE-HD 100 d63x5,8 (PN16, SDR11)
mit einer Gesamtlange von ca. 180 m verlegt. Der Anschluss erfolgt Uber die Leitungen in
der Hechtseestral3e. Insgesamt wird ein Unterflurhydrant der Form AD im Bereich der
Wendeanlage verbaut. Die Verlegung der Leitung erfolgt mit einer Rohriiberdeckung von
mind. 1,5 m.

Die Hausanschlussleitungen werden rechtwinklig zur Hauptleitung und geradlinig mit Stei-
gung zum Haus angeordnet. Es kommen PEHD-Leitungen DN 25 fir kurze Anschlisse
von Einfamilienhausern (PE-HD 100 d32 x 2,9) zur Anwendung, die Uber eine selbstan-
bohrende Anbohrschelle mit Absperrvorrichtung mit der Versorgungsleitung verbunden
werden. Da die Grundstiicke noch nicht bebaut sind, werden Vorstreckungen bis 1,0 m
hinter der Grundstlicksgrenze vorgenommen. Die Anschlussleitungen werden dicht ver-
schlossen und noch nicht angebohrt. Insgesamt werden 6 Trinkwasserhausanschlisse
realisiert.
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Konzeption Schmutzwasserentsorgung:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ausschlie3lich im Trennsystem mittels Druck-
entwasserung. Der Anschluss der Abwasserdruckleitung erfolgt an der Hechtseestralle
an die Bestands-Abwasserdruckleitung. Die Abwasserdruckleitung aus PE-HD hat eine
Dimension von d63 x 3,8 (PN10 SRD11). Die Haltungslange der Abwasserdruckleitung
liegt bei ca. 185,0 m.

An die neu zu errichtenden Haltungen werden 6 Grundstiicke angeschlossen. Jedes
Grundstuck erhalt ein Haus-Pumpwerk. Der Pumpenschacht zur Grundstiicksentwasse-
rung ist als auftriebssicherer Abwasserschacht aus recyclebarem Kunststoff PE-HD aus-
zufuihren. Der Pumpensumpf ist ablagerungsfrei auszubilden. Die Schachtabdeckung er-
folgti.d.R. mit Klasse A. Die Anordnung der Absperrarmatur erfolgt bei Neubau von Haus-
Pumpwerken unmittelbar an der Hauptleitung; hier als erdeingebaute Anbohr- bzw. Sperr-
schelle.

Loschwasserversorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch moglich, zur Léschwasserver-
sorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz) nach DVGW Arbeitsblatt W 405
"Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Loschwasserversorgung keine entsprechenden Kapazita-
ten vorgehalten werden kénnen — die hydraulische Bemessung des Trinkwasserversorgungs-
netzes / der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung der Dimension) erfolgt ohne den
Lastfall "Loschwasserversorgung”. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist eine Léschwasser-
konzeption zu erstellen.

Elektroenergieversorgung

Im Bereich der Hechtseestral3e verlaufen Niederspannungsleitungen und in der Mellensee-
straBe Mittel- und Niederspannungsleitungen. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" befindet sich eine Transformatoren-
station der E.DIS Netz GmbH. Sollte eine Umverlegung bzw. LeitungsdnderungsmalRinahmen
(LAM) von deren Leitungen bzw. Anlagen erforderlich werden, erbittet die E.DIS Netz GmbH
einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grund-
lage wird dem Antragsteller ein Angebot fur die Umverlegung ihrer Anlagen unterbreitet.

Fir den Anschluss von Neukunden werden Nieder- und Mittelspannungsnetze der E.DIS Netz
GmbH entsprechend den angemeldeten Leistungen und den jeweils geforderten Versor-
gungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls auch neue Transformato-
renstationen errichtet. Vorzugsweise werden daflr vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum
befindliche Leitungstrassen gemal DIN 1998 genutzt und Mdglichkeiten der koordinierten
Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepruft. Auf jeden Fall sollten bei zu-
kunftigen Planungen vorhandene Leitungstrassen beriicksichtigt und gesichert werden.

Zur weiteren Beurteilung bendétigt die E.DIS Netz GmbH rechtzeitig folgende Informationen,
um Aufwendungen fir die kinftige Stromversorgung einschéatzen zu kénnen.

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreitet die E.DIS Netz GmbH jedem Kunden ein Kostenangebot fur
den Anschluss an deren Versorgungsnetz.
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Die von der E.DIS Netz GmbH herausgegebenen "Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der
Néahe von Kabel und Rohranlagen der E.DIS Netz GmbH" sind bei den weiteren Planungen
zu berucksichtigen.

Gasversorgung

Die Leitungen und Anlagen der EWE Netz GmbH sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, tberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch
das Vorhaben (Bebauungsplan) weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Das
"MERKHEFT fir Baufachleute - WICHTIGE HINWEISE zur Verhitung von Unféllen und
Schutz der Leitungen vor Schaden durch Bauarbeiten" der EWE Netz GmbH ist zu beachten.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen der EWE
Netz GmbH, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls
notwendige Erschlielung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. In diesem Fall sind Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemafR DIN 1998 (von
min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversor-
gungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit einzuplanen.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Telekommunikationslinien

Da im Plangebiet sich keine Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik
GmbH befinden ist zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plange-
biet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie moglich, min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommu-
nikationslinien der Deutsche Telekom Technik GmbH nicht behindert werden.

In der StraRenverkehrsflache der HechtseestralRe liegend, tangiert ein Telekommunikations-
linienbestand (Rohr- und Kabelsysteme mit den zugehérigen Anlagen) der DNS:NET In-
ternet Service GmbH im Norden den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
20-10 "Wohnen an der Hechtseestrale".

Die DNS:NET Internet Service GmbH wird voraussichtlich in 2022 einen Glasfaserausbau in
diesem Siedlungsbereich des Ortsteils Saalow durchfihren.
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5. Finanzielle Auswirkungen

5.1 Verfahrenskosten

Mit der Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an
der HechtseestraRe" sind externe Planungskosten verbunden, da neben der Verwaltung auch
Fachplanungsbiiros mit der Bearbeitung des Bebauungsplans sowie des Umweltberichts be-
auftragt sind.

5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" fallen fir die
Gemeinde Am Mellensee folgende finanzielle Aufwendungen an:

- Kosten der ErschlieBung und der Errichtung eines Loschbrunnens, soweit sie nicht von der
Vorhabentragerin ibernommen werden.

Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt der Gemeinde Am Mellensee sind
nicht erkennbar. Die Ubernahme der Kosten fiir Instandhaltung und Pflege der Verkehrsanla-
gen liegen in der Verantwortung der Vorhabentragerin bzw. der zu bildenden Eigentiimerge-
meinschafft.

53 Grunderwerb

Infolge des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" ist ein Grunderwerb
durch die Gemeinde fiir die an der MellenseestralRe gelegene Versorgungsflache mit den
Zweckbestimmungen "Elektrizitat" und "Loschwasserversorgung" erforderlich. Alternativ ist die
Bestellung von Grunddienstbarkeiten der Trager der Medien mdglich.

Der Bebauungsplan setzt keine 6ffentliche Stra3enverkehrsflache auf privaten Grundstlcken
fest. Somit begriindet er keine Entschadigungs- bzw. Ubernahmeanspriiche gemafd den Re-
gelungen des Baugesetzbuches mit § 40 BauGB (Entschéadigung in Geld oder durch Uber-
nahme).

54 Planungsschaden

Der Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" begriindet keine Entschadi-
gungs- bzw. Ubernahmeanspriiche geméafR den Regelungen des § 40 BauGB (Entschadigung
in Geld oder durch Ubernahme).

Auch begriindet der Bebauungsplan keine Entschadigungs- bzw. Ubernahmeanspriiche ge-
maf den Regelungen des § 41 BauGB (Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und bei Bindungen fiir Bepflanzungen) und 8 42 BauGB (Entschadigung bei
Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung).

6 Bodenordnung
Der Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestraf3e" kann ohne eine Bodenord-

nung nur bedingt umgesetzt werden. Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber private
ErschlieBungsanlage. Diese fuhrt von der Hechtseestral’e nach Siiden auf den Flachen des
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ostlich an das Grundsttick Hechtseestral3e 7a angrenzenden Flurstick 219/12, Flur 3, Gemar-
kung Saalow. Die Breite des Flursttickes ist flr eine, auch sehr minimal ausgebildete Erschlie-
Rungsanlage nicht ausreichend. Es bedarf der Inanspruchnahme von Flachen des privaten
Grundstiickes HechtseestralRe 7a wir folgt:

- im Abschnitt von der HechtseestralRe bis in HOhe der Garage des Grundstlickes Hechtsee-
stral3e 7a: ca. 0,8 m breiter Streifen in einem Umfang von ca. 21,3 Quadratmeter

- im Abschnitt von der Garage des Grundstickes HechtseestraRe 7a bis zur sidlichen
Grenze der Flursticke 215/5 und 219/12: im Mittel 3,1 m breiter Streifen in einem Umfang
von ca. 135,2 Quadratmeter.

Das Grundstiick Hechtseestral3e 7a ist derzeit liegenschaftsseitig nicht erschlossen. Zwischen
der gemeindlichen HechtseestralRe und diesem privaten Grundstick liegt das Flurstick
219/12.

Beide Vorhabentrager sind libereingekommen, dass Sie eine private Bodenordnung vorneh-
men wollen. Im Ergebnis dessen wird das Grundstiick Hechtseestrafl3e 7a auch liegenschafts-
seitig erschlossen sein. Der private Grundstlickseigentimer des im Aul3enbereich liegenden,
unbebauten Flurstiicks 219/5 wird eine ca. 135 Quadratmeter gro3e Flache der Vorhabentra-
gerin fur die Errichtung der ErschlieBungsanlage bereitstellen und somit auch sein Grundsttick
klinftig erschliel3en kdénnen.

Dieser Flachentauch wird zwischen beiden privaten Grundstiickseigentiimern vertraglich ge-
regelt.

Abb. 32 unmalstéblicher Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 20-01 (Planzeichnung) idF des Entwurfs vom
12.08.2022 mit Darstellung der Flachen der privaten Bodenordnung
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TEIL IV VERFAHREN

1 Wahl des Aufstellungsverfahrens: Qualifizierter Bebauungsplan ge-
maR § 30 Abs. 1 BauGB

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an
der Hechtseestral3e" gemaf § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) 36 liegen vor. Die Auf-
stellung des Bebauungsplans ist mit den Grundséatzen des § 1 Abs. 5 BauGB 37 vereinbar.

Der von der Gemeinde Am Mellensee im Ortsteil Saalow aufzustellende Bebauungsplan dient
der Siedlungsentwicklung. Er tragt einem innerdrtlichen Wohnraumbedarf Rechnung und soll
als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB 38 im Normalverfahren mit Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Die allgemeine Vorprufung kommt zum Ergebnis, dass die tUber das zu schaffende Baupla-
nungsrecht hinausgehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht als erheblich
im Sinne des Gesetzes einzuschétzen sind.

Die Festsetzung einer Wohngebietsflache mit dazugehdriger ErschlieBung (private Stral3en-
verkehrsflache) begriindet keine Zuldssigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) 39w 40 oder nach Landesrecht unter-
liegt.

36 §1BauGB - Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung
(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die staddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Fla-
chen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebau-
lichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

37 §1BauGB - Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

38 §30 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbau-
baren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthélt, ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es

diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

39 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), das durch Art. 2 d. Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) geandert worden ist

40 Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.
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Durch den aufzustellenden Bebauungsplan bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter 41.

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans liegt nicht in bzw. in der
unmittelbaren Nahe eines Natura 2000-Schutzgebietes liegt. In der ndheren Umgebung, in
einer ostlichen Entfernung von ca. 744 m bzw. 838 m befindet sich das FFH-Gebiet "Horstfel-
der und Hechtsee" (Natura 2000 Nr. DE 3846-302).

Aus den kirzesten Entfernungen zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter abzuleiten.

Abb. 32 unmalstéblicher Ausschnitt aus der Kartenanwendung des Landesamtes fir Umwelt Brandenburg am
04.12.2019

41  Bejder Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-

dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

)] unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
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Auch bestehen durch den aufzustellenden Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auch bestehen durch den aufzustellenden Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Um-
weltvertrdglichkeitsprifung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie deren Doku-
mentation in einem Umweltbericht ist deshalb nicht erforderlich.

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee hat am 03.08.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" im OT Saalow gefasst. Der Auf-
stellungsbeschluss ist ortsiblich im Amtsblatt fir die Gemeinde Am Mellensee Nr. 08 / 2020
am 29.08.2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB bekanntgemacht worden.

2 Auswertung der Verfahrensschritte der Beteiligung
2.1 Frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Mit der Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hecht-
seestrale" wurde die Offentlichkeit frithzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 06f-
fentlich unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Gemal 8 3 Abs. 1 BauGB lag der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an
der Hechtseestral3e" im OT Saalow der Gemeinde Am Mellensee in der Fassung vom
01.02.2021, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festset-
zungen in den Varianten 1 und 2 sowie der Begriindung mit den Anlagen

- Stadtebauliches Konzept in den Varianten 1 und 2 vom 01.02.2021 zum Vorentwurf des
Bebauungsplans 20-01 "Wohnen an der Hechtseestrale",

- Faunistisches Gutachten und AFB zum B-Plan "Wohnen an der Hechtseestral3e" in der
Gemeinde Am Mellensee OT Saalow - Bestandsplan Fauna und geschutzte Bio-tope in der
Fassung Februar 2021 und

- Freiflachen Bestand - Biotoptypen im Geltungsbereich in der Fassung 11. Februar 2021

in der Zeit vom 05. Juli 2021 bis (einschlief3lich) 30. Juli 2021 in der Gemeindeverwaltung Am
Mellensee, Zossener StralRe 21c in 15838 Am Mellensee, Ortsteil Klausdorf wahrend der all-
gemeinen Dienststunden und nach telefonischer Vereinbarung sowie im Internet unter
www.gemeinde-am-mellensee.de (Burger / Blrgerbeteiligung) zu jedermanns Einsicht 6ffent-
lich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf schrift-
lich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift oder unter der E-Mailadresse sekreta-
riat@mellensee.de vorgebracht werden.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Woh-
nen an der HechtseestralRe" wurden von der Offentlichkeit finf Stellungnahmen abgegeben,
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zur Niederschrift wurde keine Stellungnahme zur Niederschrift gebracht. Bereits im Vorfeld der
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans ist eine Stellungahme vorge-
bracht worden, die in die Auswertung mit aufgenommen wird.

Die Stellungahme der Offentlichkeit betreffen

- die gewlnschte ErschlieBung auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegender und
angrenzender Grundstlcke Uber die neu zu errichtende private Verkehrsanlage,

- die Bevorzugung einer Variante des stadtebaulichen Konzepts des Vorentwurfs und

- verschiedene in den textlichen Festsetzungen bestimmte und in der Begriindung darge-
legte umweltbezogene Belange.

Die vollstandige Darlegung der namentlich anonymisierten Stellungnahmen der Offentlichkeit
und deren Auswertungsvorschlag sind der Anlage 04 dieser Begriindung

AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT vom 30.05.2022
zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestrafRe"

Zu entnehmen.

2.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Gemal 8§ 4a (Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung) Abs. 4 BauGB kodnnen die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch Mitteilung von Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Absatz 2 BauGB und der Internetadresse, unter
der der Inhalt der Bekanntmachung und die nach 8 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen im Internet eingesehen werden kdnnen, eingeholt werden; die Mitteilung kann
elektronisch Ubermittelt werden. Von dieser Regelung des Baugesetzbuches hat die Ge-
meinde Gebrauch gemacht.

Mit der E-Mail vom 05.07.2021 wurden gemal § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches 18 Behérden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann sowie die vier Nachbargemeinden friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung offentlich unterrichtet. Sie wurden aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 zu &uf3ern.

Fur die Abgabe ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen
an der HechtseestralRe" in der Fassung vom 01.02.2021 ist eine Frist bis zum 30.07.2021
gesetzt worden.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden dariiber informiert,
dass die Gemeinde Am Mellensee den aus den Varianten 1 und 2 bestehenden Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" mit dem jeweiligen Teil A
(Planzeichnung) und dem jeweiligen Teil B (Textliche Festsetzzungen), der Begriindung und
ihren Anlagen in der Zeit vom 05.07.2021 bis einschlief3lich 30.07.2021 in der Gemeindever-
waltung Am Mellensee, Zossener Stral3e 21c in 15838 Am Mellensee, Ortsteil Klausdorf zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich auslegt.
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Daraufhin gingen Stellungnahmen von 17 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange sowie von drei Nachbargemeinden ein.

Keine Stellungnahme gaben die Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des Branden-
burgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum so-
wie die Stadt Zossen ab.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) teilt mit, dass die
Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Keine Bedenken gegen die Planung haben (bzw. es werden Belange der Behérde, des Tra-
gers offentlicher Belange der der Nachbargemeinde werden nicht berthrt):

- die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming,

- das Landesamt fir Bauen und Verkehr,

- der Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
- die 50Hertz Transmission GmbH,

- GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH

- die Stadt Trebbin,

- die Gemeinde Nuthe Urstromtal und

- die Stadt Baruth / Mark

Die Stellungahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange betreffen
- Hinweise zur Eindeutigkeit von planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
- die Bevorzugung einer Variante des stadtebaulichen Konzepts des Vorentwurfs,

- Belange des Arten- und Naturschutzes und

- Belange der stadttechnischen ErschlieRung des Plangebietes, auch im Hinblick umweltbe-
zogener Belange.

Die vollstdndige Darlegung der Stellungnahmen der der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und deren Auswertungsvorschlag sind der Anlage 05 dieser Begriindung

AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE vom 30.05.2022
zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestralRe"

Zu entnehmen.
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TEILV ABWAGUNG - KONFLIKTBEWALTIGUNG

1 Abwéagung der gepriiften Planungsalternativen

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" basiert auf
den Ergebnissen einer stadtebaulichen Variantenbetrachtung. Mdgliche Planungsalternativen
und die entsprechende Abwagung sind im Kapitel 4.1 "Entwicklung des stadtebaulichen Kon-
zepts" des Teils "Ziele, Grundlagen, und Inhalte des Bebauungsplans" dargelegt.

2. Abwagung der betroffenen Belange

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralie"
werden gemaR § 3 Absétze 1 und 2 BauGB zwei Beteiligungsverfahren der Offentlichkeitsbe-
teiligung und gemaf 8 4 Absétze 1 und 2 BauGB zwei Verfahren der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Nach Abschluss dieser Beteiligungs-
verfahren werden die Inhalte der Stellungnahmen ausgewertet und der Abwagung zugefihrt.
2.1 Abwéagung stadtebaulicher Belange

Die Abwagung der stadtebaulichen Belange wird erst nach dem Beteiligungsverfahren gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und 8 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange) vorgenommen.

2.2 Abwé&gung der Umweltbelange

Die Abwagung der Umweltbelange wird erst nach dem Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs.
2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und 8 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vorgenommen.

2.3 Abwagung der sozialen Belange

Die Abwagung der sozialen wird erst nach dem Beteiligungsverfahren gemafd § 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vorgenommen.

2.4 Abwagung dkonomischer Belange

Die 6konomischen Belange betreffen nur den Finanzhaushalt der Gemeinde Am Mellensee.

143



GEMEINDE AM MELLENSEE / OT SAALOW BEGRUNDUNG
B-PLAN 20-01 TEIL VI RECHTSGRUNDLAGEN
ENTWURF 12. AUGUST 2022

TEIL VI RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
1353)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist
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BEBAUUNGSPLAN - Teil B: Textliche Festsetzungen und Hinweise

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.

In den reinen Wohngebieten (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2
der Baunutzungsverordnung

- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Bauweise, tiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

2.

Im reinen Wohngebiet (WR) mit der abweichenden Bauweise "a" sind nur Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand und mit einer Lange von hdchstens 18,0 m zulassig. Die
Errichtung von Doppelhdausern ist zulassig; die Errichtung von Hausgruppen, auch als

versetzt aneinandergestellte Gebaude, ist unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen und der Baulinie durch un-
tergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen
und deren Uberdachungen, Erker, Wintergéarten, Balkone, Loggien um bis 1,5 m und
auf der zur Verkehrsflache abgewandten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache bei
nicht Uberdachten Terrassen bis zu 2,5 m zugelassen werden, sofern der Anteil der
vor die Baugrenze vortretenden Geb&udeteile ein Drittel der Flache der jeweiligen

AuBBenwand nicht Uberschreitet.Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemessen von der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” im Abschnitt A-B
in einer Tiefe von 2,0 m, im Abschnitt B-C in einer Tiefe von 3,0 m und gemessen von
der nordlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs in einer Tiefe von 4,0 m
Stellplatze und Garagen unzulassig.

Bei Errichtung von mehr als einem Stellplatz je Baugrundsttick ist ein nicht tiberdach-
ter Stellplatz auf der Zufahrtsflache in der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO

GroRRe von Baugrundstiicken

5.

Im reinen Wohngebiet missen Baugrundstiicke eine Mindestgréf3e von Uber 550 m?2
aufweisen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.

Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.

Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

8.1

8.2

Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Be-
reich” ist mit einem Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit
sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der
GrundstickserschlieBung zu belasten.

Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Rad- und Fulweg" ist mit

einem Geh- und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Anpflanzen und Bindungen von Badumen und Strduchern

9.

10.
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In der Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist ein Geholzstreifen mit standortgerechten, gebietseige-
nen Straucharten gemalR "Pflanzliste Gehdlze" in einer Pflanzdichte von einem
Strauch je angefangene 2 m2 Anpflanzflache anzulegen.

PFLANLISTE GEHOLZE

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

Cornus sanguinea
Corylus avellane
Crataegus monogyna
Cytisus scoparia
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Juniperus communis
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corybifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa ellyptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiRdorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

L. Gemeiner Wacholder
Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose
Heckenrose
Weinrose
Keilblattrige Rose
Filzrose

Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im reinen Wohngebiet sind in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der
Baulinie und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" im Abstand von 0,5 m von dieser Verkehrsflache je Grundstiick bei einer
Grundstucksfrontlange bis 25,0 m zwei Feldahornbaume (Acer campestre, als Hoch-
stamm, 3 x v mDb, 16/18 cm), bei einer Grundsticksfrontlange tber 25,0 m
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mindestens drei Feldahornbaume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18

cm) in einem Abstand untereinander von 7 bis 11 m zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

11. Im reinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m? Baugebietsflaiche ein Obstbaum
mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm
zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

12.1 In der privaten Griinflache "Naturbelassene Parkanlage 1" sind im Abschnitt zwischen

den Punkten B1-B2 6 Feldahornbaume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb,
16/18 cm) als Baumreihe in Fortfiihrung der Anpflanzung der textlichen Festsetzung

Nr. 10 zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

12.2 In der privaten Grinflache "Naturbelassene Parkanlage 2" 2 Feldahornbaume (Acer

campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18 cm) zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

13. In der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter

Bereich" sind 2 Feldahornbaume (Acer campestre, als Hochstamm, 3 x v mDb, 16/18
cm) zu pflanzen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

HINWEISE OHNE NORMENCHAKTER

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Satzung der Gemeinde Am Mellensee zum Schutz von Ba&umen (Baumschutzsatzung)
in der ortstiblich im Amtsblatt fur die Gemeinde Am Mellensee am 26.09.2014 bekanntge-
machten Fassung sowie die erste Satzung vom 15.03.2021 zur Anderung der Baumschutz-
satzung zu bericksichtigen.

ARTENSCHUTZ / BAUZEITENREGELUNG

Des Weiteren muss daher in die Begriindung des BP neben einer allgemeinen Bauzeitenbe-
schrankung fir die Baufeldfreimachung auch aufgenommen werden, dass die Anlage der Er-
schlieBungsstralle gemall 8 44 Absatz 1 BNatSchG in Ver-bindung mit 8 15 Absatz 1
BNatSchG ausschlieR3lich nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen darf. Die Anlage
der ErschlieBungsstral3e ist zwingend der UNB mindestens 6 Wochen zuvor anzuzeigen.

Vogel (Avifauna)

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fir gehdélzbritende Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, Strauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulassig ist. Geholzfallungen aul3erhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen Behérde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehélzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustandigen Behorde zu
stellen. Vorher sind die beantragten Gehdélze nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologi-
sche Baubegleitung) zu tUberprifen. Allerdings kommt solche eine Antragstellung in der
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Regel nur in Betracht, wenn die Befreiung aus Grinden des Giberwiegenden offentlichen
Interesses erforderlich ist, was bei privaten Bauvorhaben regelmafiig nicht der Fall ist.

Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45
Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustandigen Behérde zu
stellen.

CEF-MafRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MalRnhahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen an Geb&uden oder der Entfernung von Baumen mit Bruth6hlen
oder Nistkasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweich-
nistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaRnahme (CEF-MaRRnahme),
zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Nistkasten, Halbhdhlennistkésten
und Nistbrettern im Umfeld der Baumafinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind
je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkasten aufzuhangen (hier Aufhdngen von Nistkas-
ten/Nistbrettern an Geb&auden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des
Plangebiets usw.). Dabei sind die spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich
Ausflhrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten.

Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubeglei-
tung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten Baumaflinahmen zuzuord-
nen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkas-
ten/Nistbretter ist fur einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nist-
kasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Mérz durchzufiihren. Abhanden gekom-
mene Nistkasten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-MalRnahmen sind zeitlich so durchzu-
fuhren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit gro-
Rer Sicherheit zu erwarten ist.

Amphibien / Reptilien

Vermeidungsmalnahme Teichfrosch

Wahrend der BaumalRhahmen ist ein 0,5 m hoher untergrabungs- und tUberklettersicherer Am-
phibienschutzzaun an folgenden Stellen aufzustellen:

- Amphibienschutzzaun auf einer Lange von 150 m entlang der Ostseite und teilweise Siud-
seite des westlichen Kleingewéassers (von der HechtseestraRe und dann entlang des Ost-
und Siudufers bis zur Westseite des Flurstiicks 353) sowie

- Amphibienschutzzaun auf einer Lange von 50 m, entlang der Siidseite der nérdlichen Klein-
gewasser (in Hohe Nordseite Plangebiet).

Dieser Amphibienschutzzaun ist vor Beginn der jeweiligen Baumalnahmen fachgerecht her-
zustellen und nach Beendigung der Baumal3nahmen wieder zu entfernen. Die Standsicherheit
des Amphibienschutzzaunes ist regelmaRig zu kontrollieren (z. B. 6kologische Baubegleitung)
und die Funktionstichtigkeit zu erhalten.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wahrend der Bauausfihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemalR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
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Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis
zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4
und § 12 BbgDSchG).

In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut Boden bertihrenden Verfahren ist die Bauherr-
schaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bauausfihrenden Firmen tber diese Denkmalschutz-
bestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung
zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Bran-
denburg - KampfmV) vom 09.11.2018, veroéffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das
Land Brandenburg Teil I Nr. 82 vom 19.11.2018, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren
und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemafl § 2 der ge-
nannten Verordnung unverzlglich der ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzei-
gen.

TIEFENBEGRENZUNG BEI BOHRUNGEN FUR WARMEPUMPENANLAGEN
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind je Grundstiick Bohrun-
gen fur Warmepumpenanlagen mdaglich. Wasserbehordlich werden solche Bohrungen nur mit

einer Tiefenbegrenzung bis maximal 60 m Tiefe und mit einem Mindestabstand von 5 m zur
Grundstucksgrenze zugelassen.
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