GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

Ubersicht der mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 20-01 "Wohnen an der HechtseestraRe" und seiner Begriindung beteiligten Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie der Nachbargemeinden

GemaR § 4a (Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung) Abs. 4 BauGB kénnen die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch
Mitteilung von Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB und der Internetadresse, unter der der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3
Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet eingesehen werden kdnnen, eingeholt werden; die Mitteilung kann elektronisch libermittelt werden.

In den Fallen der Einholung der Stellungahmen durch Mitteilung der Internetadresse hat die Gemeinde der Behdrde oder einem sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
auf Verlangen den Entwurf des Bauleitplans und der Begriindung in Papierform zu Ubermitteln; § 4 Absatz 2 Satz 2 BauGB bleibt unberihrt, wonach die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben haben. Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen darf jedoch 30
Tage nicht unterschreiten. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes soll Gemeinde diese Frist angemessen verlangern.

Die Nutzung elektronischer Informationstechnologien (siehe § 4a Abs. 4 BauGB) kommt gleichfalls firr beide Stufen der Behordenbeteiligung in Betracht.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach den §§ 3 und 4 der Absatze 1 und 2 BauGB und die auszulegenden Unterlagen
sind zusatzlich in das Internet einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Von dieser Regelung des Baugesetzbuches hat die Gemeinde auch bei der friihzeitigen Beteiligung Gebrauch gemacht.

Mit der E-Mail vom 05.07.2021 wurden gemal} § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches 18 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann sowie die vier Nachbargemeinden frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen,
die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet. Sie wurden
aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 zu duf3ern.

Fir die Abgabe ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestraf3e" in der Fassung vom 01.02.2021 ist eine Frist bis zum
30.07.2021 gesetzt worden.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden darlber informiert, dass die Gemeinde Am Mellensee den aus den Varianten 1 und 2 bestehen-
den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestral3e" mit dem jeweiligen Teil A (Planzeichnung) und dem jeweiligen Teil B (Textliche Festsetz-
zungen), der Begrindung und ihren Anlagen in der Zeit vom 05.07.2021 bis einschlieBlich 30.07.2021 in der Gemeindeverwaltung Am Mellensee, Zossener Stralle 21c in
15838 Am Mellensee, Ortsteil Klausdorf zu jedermanns Einsicht 6ffentlich auslegt.

Daraufhin gingen Stellungnahmen von 17 Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie von drei Nachbargemeinden ein.



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
30. MAI 2022

Ifd. Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme Posteingang Auswertungsvorschlag
Nr. vom am
01 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, Referat GL 5 21.07.2021 21.07.2021 Die Planungsabsicht ist an die Ziele der
Henning-von-Tresckow-Stralie 2-8, 14467 Potsdam (E-Mail) Raumordnung angepasst.
siehe Auswertung
02 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming 22.07.2021 27.07.2021 Nach aktuellem Arbeitsstand sind fur
Regionale Planungsstelle das Plangebiet im Entwurf des Regional-
Oderstralle 65, 14513 Teltow plans keine Festlegungen vorgesehen.
Belange der Regionalplanung werden
daher nicht beruhrt. siehe Auswertung
03 Landesamt fir Umwelt (LfU) 28.07.2021 28.07.2021 siehe Auswertung
Abteilung Technischer Umweltschutz 2 (E-Mail)
Postanschrift: Postfach 60 10 61, 14410 Potsdam 30.07.2021
(Brief)
04.1 Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum - - keine Rickaulierung
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege
Winsdorfer Platz 4, 15806 Zossen, OT Wunsdorf
04.2 Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum 22.07.2021 22.07.2021 keine grundsatzlichen Bedenken
Abteilung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmuseum (E-Mail) siehe Auswertung
Wiinsdorfer Platz 4, 15806 Zossen, OT Winsdorf
05 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 20.07.2021 22.07.2021 keine Einwande,
Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten siehe Auswertung
06 Landesbetrieb StraBenwesen, Regionalbereich Siid, Dienststatte Wiinsdorf 30.07.2021 03.08.2021 siehe Auswertung

Am Baruther Tor 12, 15806 Zossen



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

30. MAI 2022

Ifd. Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme Posteingang Auswertungsvorschlag

Nr. vom am

07 Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs- 13.09.2021 16.09.2021 keine Einwande,
dienst siehe Auswertung
Am Baruther Tor 20, Haus 5, 156806 Zossen OT Wunsdorf

08 Landkreis Teltow-Flaming 28.07.2021 28.07.2021 siehe Auswertung
Amt fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung / Kreisentwicklung (E-Mail)

Am NutheflieR® 2, 14943 Luckenwalde 30.07.2021
(Brief)

09 Wasser- und Bodenverband "Dahme-Notte" 06.07.2021 06.07.2021 siehe Auswertung
Storkower StralRe 1, 15749 Mittenwalde OT Gallun (E-Mail)

10 Zweckverband Komplexsanierung mittlerer Siiden
Berliner Allee 30-32, 15806 Zossen OT Winsdorf
Betriebsfiihrerin:

Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB) 29.07.2021 03.08.2021 siehe Auswertung
Kdpenicker Stralle 25, 15711 Kdnigs Wusterhausen (E-Mail)

11  Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV) 28.07.2021 03.08.2021 keine Bedenken,

Teltowkehre 20, 14974 Ludwigsfelde Ergénzung siehe Auswertung
28.09.2021
(E-Mail)

12  E.DIS Netz GmbH 19.08.2021 19.08.2021 keine Bedenken,
Regionalbereich Ost Brandenburg, Betrieb Verteilnetze Dahme-Oderland (Leitungsaus- siehe Auswertung
Luckenwalder Stral3e 66, 15711 Kénigs Wusterhausen kunftsportal)

13 EWE Netz GmbH 07.07.2021 07.07.2021 siehe Auswertung
Fliederweg 8, 15711 Kdnigs Wusterhausen (2 E-Mails)



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022
Ifd. Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme Posteingang Auswertungsvorschlag
Nr. vom am
14  50Hertz Transmission GmbH 09.07.2021 09.07.2021 siehe Auswertung
Heidestralle 2, 10557 Berlin (E-Mail)
15 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG Stellungnahmen der NBB sind nur noch tber das registrierungspflich-
An der Spandauer Briicke 10, 10178 Berlin tige Leitungsauskunftsportal infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH zu
erhalten.

Die Gemeinde Am Mellensee hat von der EWE Netz GmbH als zustén-
diger Gasversorger im Gemeindegebiet eine Stellungnahme zu deren
Anlagen eingeholt.

16  GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH 07.07.2021 07.07.2021 siehe Auswertung
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig (E-Mail)

17  Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost 12.07.2021 12.07.2021  siehe Auswertung
Dresdner StralRe 78, 01445 Radebeul

18 DNS:NET Internet Service GmbH 12.08.2021 12.08.2021 siehe Auswertung
Zimmerstralde 23, 10969 Berlin (E-Mail)



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

30. MAI 2022

Ifd. Behorden und Trager offentlicher Belange Stellungnahme Posteingang Auswertungsvorschlag
Nr. vom am
N Nachbargemeinden
N1 Stadt Zossen - - keine Ruckaullerung
Marktplatz 20, 15806 Zossen
N 2 Stadt Trebbin, Abteilung Hochbau / Stadtentwicklung 26.07.2021 26.07.2021  keine AuBerung
Markt 1-3, 14959 Trebbin (E-Mail)
N 3 Gemeinde Nuthe-Urstromtal 29.07.2021 02.08.2021 Es sind keine planungsrechtlichen Be-
Ruhsldorf Frankenfelder Strale 10, 14947 Nuthe-Urstromtal lange der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
und auch keine wahrzunehmenden 6&f-
fentlichen Belange von der Planung be-
ruhrt. Es werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht.
N 4 Stadt Baruth / Mark, Bauamt 19.07.2021 22.07.2021 Belange der Stadt Baruth/Mark werden

Ernst-Thalmann-Platz 4, 15837 Baruth

durch die Planungen nicht berihrt.



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Auswertung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

01.1

01.2

01.3

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) gibt eine
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
ab. Darin teilt Sie mit, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst ist.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S.
235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (fur Brandenburg: GVBI. I, Nr. 3; fir Berlin: GVBI. S. 294)

- Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 26. November 2020 (ABI. Nr. 51,
S. 1321)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung zu beachten.

Die fir die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der
Abwagung angemessen zu berticksichtigen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-
ninhalte zur Kenntnis genommen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt: Die rechtlichen
Grundlagen sind bereits in den Kapiteln

3.1 "Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg" und
3.2 "Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung"
der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans aufgenommen wor-
den.

Die Stellungnahme der GL wird dahingehend korrigierend ausgewertet,
dass der Bezug auf das Veréffentlichungsblatt GVBI | Nr. 3 falsch ist; rich-
tigerweise ist GVBI. Il Nr. 35, wie bereits in der Begrindung zum Vorent-
wurf angefihrt. Eine telefonische Ricksprache mit der GL am 22.09.2021
bestatigte diesen Schreibfehler.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt. Im Kapitel 3.2 "An-
passung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung" der Begriin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplans sind bereits die Ziele und die An-
passung der Planung daran dargelegt worden. Die flr die Planung rele-
vanten Grundsatze der Raumordnung wurden aus den angefihrten
Rechtsgrundlagen von der Gemeinde eigenstandig ermittelt und im Rah-
men der Abwagung angemessen berlcksichtigt. Dieses ist im Kapitel 3.3

laufende Nummerierung der an der Planung beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

01.4

Hinweise

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung
gefihrt haben, nicht wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbertihrt. Die GL bittet,

- Beteiligungen gemal Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung / Tragerbeteili-
gung zu Bauleitplanen nur in digitaler Form durchzufihren;

- bei Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitpldnen sowie Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Ziff. 1 bis 3 BauGB oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel
20 des Landesplanungsvertrages) den Plan bzw. die Satzung und seine / ihre
Bekanntmachung vorzugsweise nur in digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu
Ubersenden (oder alternativ in Papierform);

- Beteiligungen bzw. Mitteilungen Uber die Bekanntmachung soweit moglich er-
ganzend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir die GL relevanten Geomet-
rien von Bauleitplanen in ihr Planungsinformationssystem (PLIS) ibersenden;
dabei sollte der verwendete Raumbezug angegeben werden (moglichst als
EPSG-Schlissel); alternativ ware auch das .dxf-Format moglich;

- daflir ausschlief3lich unser Referatspostfach zu nutzen:
al5.post@agl.berlin-brandenburg.de

- Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgen-
den Link:
https://gl.berlin-brandenburq,de/service/info-personenbezogene-daten-ql-5.pdf.

"Bertlicksichtigung der Grundsatze zur Siedlungsentwicklung und zur Frei-
raumentwicklung" der Begriindung beschrieben worden.

Keine Anderung der Planung
Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Hinweise Uber die Giiltigkeit der Stellungnahme sowie die Erforder-
nisse aus weiteren Rechtsvorschriften werden beachtet.

Die Beteiligung gemaf Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung / Trager-
beteiligung zu Bauleitplanen wurde bereits in digitaler Form durchgefiihrt.

Im Zuge der Mitteilung Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplans werden
der Plan und seine Bekanntmachung in digitaler Form als pdf-Datei per E-
Mail Ubersandt.

Die Méglichkeit, ergénzend den Plan als shape-Datei fiir eine Ubernahme
der fur die GL relevanten Geometrien von Bauleitpldnen in deren Pla-
nungsinformationssystem (PLIS) wird geprift.

Das Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de ist bereits ge-
nutzt worden.

Keine Anderung der Planung



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

02.1

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming, Regionale Pla- Dieser Teil der Stellungnahme wurde bereits beriicksichtigt.

nungsstelle gibt einleitend in ihrer Stellungnahme folgende formale Hinweise:

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (Reg-
BkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
13), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. 1 Nr. 19), Tragerin
der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Erganzung des Regionalplans als ibergeordnete
und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund der Urteile des Oberver-
waltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung
Havelland-Flaming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-
Fldming 3.0 beschlossen. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll auch Fest-
legungen zur rdumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von raumbedeut-
samen Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswirkungen des § 35 Absatz
3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufiihren.

Fir die zukunftig durch den Regionalplan herzustellende raumliche Steuerung der
Windenergienutzung hat die Regionalversammlung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein
Plankonzept mit dafir voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss und das Plankonzept zur Steuerung der Windenergienut-
zung wurden im Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt
gemacht.

Die Regionalversammlung hat in ihrer 3. Sitzung am 29.10.2020 den Beschluss ge-
fasst, das am 27.06.2019 beschlossene und am 24.07.2019 im Amtsblatt fir Bran-
denburg bekanntgemachte Planungskonzept zur raumlichen Steuerung der

Die Hinweise waren bereits im Kapitel 3.4 "Regionalplan Havelland-FIa-
ming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0" der Begrindung zum
Vorentwurf des Bebauungsplans aufgenommen worden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

02.2

Windenergienutzung zu andern. Das geanderte Planungskonzept kann auf der
Webseite der Regionalen Planungsgemeinschaft mit der nachfolgenden URL abge-
rufen werden:
https://havelland-flaeming.de/wp-content/uploads/2021/02/Planungskon-

zept Windenergienutzung August2020-04.pdf

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming "Grundfunk-
tionale Schwerpunkte" wurde mit Bescheid vom 23.11.2020 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntma-
chung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 trat
der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Regionalplanerische Belange

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textliche und zeichneri-
sche Festlegungen treffen
- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,
- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,
- zur rdumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,
- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

zum Freiraum.
Zu diesen Themen erarbeitet die Regionale Planungsstelle gegenwartig Entwirfe.
Mehr Informationen sind erhaltlich unter dieser URL:
https://havelland-flaeming.de/reaionalplan/regionalplan-3-0/regionalversammiling
17 06 2021

Nach dem aktuellen Arbeitsstand sind fur das Plangebiet im Entwurf des Regional-
plans keine Festlegungen vorgesehen. Belange der Regionalplanung werden daher
nicht berihrt.

Dieser Teil der Stellungnahme wurde bereits beriicksichtigt.

Die Regionalplanerischen Belange sind bereits im Kapitel 3.4 "Regional-
plan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan-Flaming 3.0" der Begrun-
dung zum Vorentwurf des Bebauungsplans dargelegt worden.

Dass nach dem aktuellen Arbeitsstand fur das Plangebiet im Entwurf des
Regionalplans keine Festlegungen vorgesehen sind und Belange der Re-
gionalplanung daher nicht berthrt werden, wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung



GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
30. MAI 2022

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

03.0

03.1

03.1.1

Die Abteilung Technischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fiir Umwelt (LfU)
hat die Ubergebenen Unterlagen von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen
auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemat BbogWG § 126, Abs. 3,
Satz 3, Punkte 1-5 und 8) des Landesamtes fir Umwelt zur Kenntnis nehmen und
prufen lassen. Im Ergebnis dieser Prifung werden fur die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung die Stellungnahmen der Fachabteilun-
gen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft ibergeben. Die fachliche Zustandigkeit
fir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Tel-
tow-Flaming.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes teilt das LfU sonstige fachliche Informatio-
nen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zum Entwurf
des Bebauungsplanes mit, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtsee-
straRe" der Gemeinde Mellensee, Ortsteil Saalow. Der B-Plan wird im Regelverfah-
ren mit Umweltprifung aufgestellt. Ziel der vorgelegten Planung ist die Schaffung
von Planungsrecht fir die Errichtung von Wohnnutzung (Einfamilienhauser). Im
Geltungsbereich wird ein reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Die Hechtseestralle 7a ist bereits mit einem Wohnhaus
bebaut. Die ErschlieBung ist noch nicht abschliefend geklart. Es stehen zwei Vari-
anten zur Diskussion.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem
Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen. Er liegt nicht im Einwirkungsbereich von erheblichen
Verkehrsimmissionen (Mellenseestralie / Hechtseestrale).

Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-
ninhalte zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit werden in den folgenden Abschnitten ausge-
wertet.

Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-
ninhalte zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Untersuchungs-
umfang des Umweltberichts und die Informationen aus der eigenen Zu-
standigkeit werden in den folgenden Abschnitten ausgewertet.

Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-
ninhalte zur Kenntnis genommen. Die Beschreibungen des Planin-
halts, des Plangebietes und der Prufgrundsatze werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Keine Anderung der Planung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
30. MAI 2022

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

03.1.2

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des §
50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift.
Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet wer-
den, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwdir-
dige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen
werden.

Fazit

Den Ausfiihrungen im Umweltbericht zu den Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter wird gefolgt. Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Ver-
kehrsimmissionen durch die angrenzenden Stral’en zu erwarten. Negative Auswir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind primar durch baubedingte,
temporare Emissionen zu beflirchten. Diese sind nach MaRRgabe des Brandenbur-
gischen Landesimmissionsschutzgesetz vom 22.Juli 1999 (LImSchG), der Richtli-
nien der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29.08.2002 (32. BIm-
SchV, BGBI. | S. 3478) und der "Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerduschimmissionen" vom 19.08.1970 (AVV Baularm, Beilage
zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970) zu mindern. Die baubedingten Aus-
fuhrungen werden bei fach- und sachgerechter Ausflihrung als vertraglich einge-
schatzt. Erganzungen oder weiterfihrende Untersuchungen sind nach jetzigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsied-
lungsflachen und dem bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungs-
bestand sind Immissionskonflikte infolge der Vorhabenrealisierung derzeit nicht er-
kennbar. Es bestehen keine erheblichen Bedenken gegen den vorliegenden An-
tragsgegenstand.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurtei-
lungsgrundlagen ihre Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune
ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin wird um eine An-
zeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der Genehmigung gebeten.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Dass nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen Verkehrsimmissio-
nen durch die angrenzenden Stral3en zu erwarten sind, wird zur Kenntnis
genommen. Die primar durch baubedingte, temporare Emissionen zu be-
furchtenden negativen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Mensch tragen durchfihrungsbestimmten Charakter, sind auf kinftige
bauliche EinzelmaRnahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren abschliefend zu bericksichtigen. Sie haben keine pla-
nungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung und werden ohne Auswirkun-
gen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans wird das LfU gemal § 4 Abs. 2
BauGB erneut beteiligt.

Das Abwagungsergebnis zu den abgegebenen Stellungnahmen im Zuge
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB mitgeteilt Ebenso wird der bekanntgemachte und inkraftgetretene
Bebauungsplan angezeigt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022
Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
03.2 Die Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2 des LfU teilt, die wasserwirtschaftlichen Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Belange des LfU gemal BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend, keine Betroffen- )
heit durch die vorgesehene Planung mit. Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
04.2 Die Abteilung Bodendenkmalpflege und Archédologisches Landesmuseum des Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum (BLDAM) teilt mit, dass im Bereich der Planung bisher keine Bo-
dendenkmale bekannt sind.

Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden konnen, weist dasBLDAM als brandenburgische Fachbehdérde fir Boden-
denkmale darauf hin, dass nach dem "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstadnde, Knochen 0.4., entdeckt
werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landes-
museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutz-
behdrde ggf. auch darlber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum zu tUbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu
rechnen ist, ist bereits in der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf
auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) ein Hinweis auf dem Um-
gang mit archaologischen Bodenfunden wahrend der Bauausfiihrung auf-
genommen worden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Hinweise ohne
Normencharakter
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

05

In der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg gemaf "Zu-
standigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der
Strallenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planungsverfahren" (Erlass
des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015, veroffent-
licht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) hat das Lan-
desamt fur Bauen und Verkehr (LBV) den Vorentwurf des Bebauungsplanes ge-
pruft. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung von Wohnbauten, insbesondere von Einfamilienhausern, geschaffen
werden.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus verkehrsbehordlicher
Sicht des Landes weiterhin keine Einwande.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche Ei-
senbahn / Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und
Ubriger OPNV werden durch die Anderungen nicht berthrt.

Informationen Uber Planungen oder sonstige Malinahmen der v. g. Verkehrsberei-
che, die das Planungsgebiet betreffen kdnnten, liegen dem LBV nicht vor. Zum Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesver-
kehrsplanung keine Anforderungen erhoben.

Durch die Verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschrif-
ten bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen
oder Zustimmungen unberihrt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Im TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
zum Entwurf und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Inf-
rastruktur" ist die Nichtberihrtheit der Belange der zum Zustandigkeitsbe-
reich des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) gehérenden Ver-
kehrsbereiche bereits dargelegt worden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
30. MAI 2022

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

06.1

06.2

Der Landesbetrieb StraBenwesen (LS), Dezernat Planung Siid, Dienststatte
Wiinsdorf teilt mit, dass er der Variante 2 den Vorzug gibt.

Sofern die Variante 1 zur Ausfiihrung kommen sollte, sind dem LS fir die Einmin-
dung des Weges in die Landesstralle (L) 79 im Abschnitt 030 bei km ca. 1,265 eine
detaillierte Planung zur Zustimmung zu Ubergeben. In den Unterlagen sind fur die
geplante Fahrbahn des Weges und fir die Einmindung an der Fahrbahnkante der L
79 die geplanten Breiten, Ausrundungsradien, erforderliche Schleppkurven unter
Mitteilung des Bemessungsfahrzeuges, Sichtweiten, Aufbau des Oberbaues, Langs-
und Querneigungen, Entwasserungsanlagen sowie Auswirkungen auf den Bestand
darzustellen. Weiterhin ist die Anzahl der Fahrzeuge, die den Weg nutzen, mitzutei-
len bzw. eine Verkehrsuntersuchung durchzufihren.

Bei Variante 2 weist der LS darauf hin, dass durch die Planung die Flurstiicke 435,
436, 417 und 219/6 der Flur 3 in der Gemarkung Saalow nicht mehr erschlossen
sind.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Dem Entwurf des Bebauungsplans wird die Variante 2 zu Grunde gelegt.

Konkretisierung der Planung, Fortschreibung der Begriindung

Dieser Teil der Stellungnahme wird beruicksichtigt.

Die ErschlieBung der Flurstiicke 435, 436, 417 der Flur 3 in der Gemar-
kung Saalow erfolgt Uber von der Fasanenstral3e und den dafiir bestimm-
ten Wegerechten. Es besteht kein Erfordernis der ErschlieBung dieser
Grundsticksflachen tber eine im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 20-10 anzulegenden Erschlielungsanlage.

Das Flurstiick 219/6 der Flur 3 in der Gemarkung Saalow ist Teil des
Grundstlickes Mellenseestralle 24a und steht eigentumsrechtlich und er-
schlieBungsseitig in Verbindung mit dem straBenseitigen Flurstlick 219/1,
der Flur 3.

Zu keiner Zeit hat es fur die angefihrten Grundstticke eine rechtlich gesi-
cherte ErschlieRung tber das private Wegegrundstiick 450 gegeben.

Keine Anderung der Planung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022
Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
06.3 Weiterhin ist zu priifen, ob die vorhandenen Anlagen fiir Elektrizitat und Léschwas- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
serversorgung angefahren werden missen und somit ggf. eine Zufahrt von der L 79
bendtigen. Wenn ja, sind auch hier entsprechende Planunterlagen mit den erforder- Nach Mitteilung der E.DIS Netz GmbH, Betrieb Verteilnetze Dahme-Oder-
lichen Aussagen beim LS zur Zustimmung und Genehmigung einzureichen. land vom 27.09.2021 ist die farblich gestaltete Trafostation "Mellensee-
stralRe" ihr Eigentum. Sie dient der értlichen Versorgung. Hierflr ist keine
gesonderte Zufahrt notwendig.
Bei der Trafostation "BHKW" handelt es sich um eine kundeneigene Tra-
fostation. Diese steht nicht im Eigentum der E.DIS Netz GmbH, ist aber an
das Mittelspannungsnetz der E.DIS Netz GmbH angeschlossen. Auch fiir
diese Trafostation ist eine gesonderte Zufahrt nicht erforderlich.
Der an der Mellenseestral’e gelegene Léschbrunnen / Oberflurentnahme-
stelle bendtigt keine gesonderte Zufahrt von der Mellenseestralie.
Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
07 Der Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseiti- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

gungsdienst hat zur Planung keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Diese Einschatzung gilt auch fiir zukinf-
tige Anderungen dieses Planes.

Die Hinweise tragen durchfihrungsbestimmten Charakter, sind auf kunf-
tige bauliche EinzelmaRnahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren abschlielend zu beriicksichtigen. Bereits im Vorentwurf
des Bebauungsplans ist ein Hinweis ohne Normencharakter zum Verhal-
ten beim Auffinden von Kampfmitteln aufgenommen worden.

Dieser Hinweis wird bezugnehmend auf die geanderte Ordnungsbehdrdli-
che Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Kampfmit-
telverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBL.11/18, [Nr. 82]) aktualisiert.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Hinweise ohne
Normencharakter
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

08.1

08.1.1.1

Das Dezernat IV, Amt fiir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung / Kreis-
entwicklung des Landkreises Teltow-Flaming hat nachstehende weitergehende
Hinweise und hier sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem Bebauungsplan gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage mitgeteilt.

Begrundung
Die Vorentwurfsunterlagen zur o. g. Planung enthalten bereits eine detaillierte Aus-

einandersetzung mit den Ubergeordneten Planungsbindungen. Entgegenstehende
Festlegungen sind hier insofern nicht erkennbar. Die Gemeinde Am Mellensee ist
kein Schwerpunkt fiir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung geman Ziel Z 5.6 des
Landesentwicklungsplans flr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).
Damit ist dort eine Wohnsiedlungsentwicklung durch Innenentwicklung und zusatz-
lich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption gemafR Z 5.5 LEP HR mdglich. Vorlie-
gend ist die Umsetzung der Planung als MaRnahme der Innenentwicklung vorgese-
hen. Ungeachtet dessen wirden Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungs-
planen ab dem 15. Mai 2009 dargestellt wurden, nicht auf die Entwicklungsoption
angerechnet.

Plan - Variante 1

Fir die Textliche Festsetzung (TF) 3 ist zu beachten, dass nicht nur die Art der
Gebaudeteile, sondern auch der Umfang der Uberschreitung hinreichend bestimmt
sein muss. Auf entsprechende Festsetzungsbeispiele in der Arbeitshilfe (Land Bran-
denburg / Arbeitshilfe Bebauungsplanung / Januar 2020, D 5) wird verwiesen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit werden in
den folgenden Abschnitten ausgewertet.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 wird fortgeschrieben, der Umfang der
Uberschreitung hinreichend bestimmt.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022
Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
08.1.1.2 Plan - Variante 1 Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Aus der Begriindung ist zu entnehmen, dass in Bezug auf die TF 4, Absatz 1 die
Absicht besteht, eine "zusammenhangende Vorgartenzone auszubilden". Hier wird Die textliche Festsetzung Nr. 4 wird fortgeschrieben. Die Festsetzung,
empfohlen zu prifen, inwiefern aus dieser Planungsabsicht eine entsprechende TF  dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung - mit
formuliert werden kann. Ausnahme von Spielanlagen - auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
Zudem ist unklar, was mit "Spielanlagen" als Ausnahme gemeint ist? Dazu sind in  flachen in einer Tiefe von 2,0 m, gemessen von der privaten Stral3enver-
der Begrindung keine weiteren Erlauterungen zu finden. kehrsflache, unzulassig sind, wird ersatzlos gestrichen. Es besteht kein
Regelungserfordernis.
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen, sind nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Verordnung (iber die bauliche Nutzung Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der aktuell geltenden Fas-
sung) allgemein zulassig. Handelt es sich hier um einen Kinderspielplatz, sollte "je
nach Standortgrofte und geplanter Tragerschaft die Festsetzung als o6ffentliche
Grinflache mit entsprechender Zweckbestimmung oder die Festsetzung als private
Gemeinschaftsanlage innerhalb des Baugebiets in Betracht gezogen werden."
(Land Brandenburg / Arbeitshilfe Bebauungsplanung / Januar 2020, B 1.2)
08.1.1.3 Plan - Variante 1 Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Mit der TF 4, Absatz 2 wird eine Begrenzung der Anzahl der Stellplatze festgesetzt,
die jedoch "ohne die Kopplung an eine GrundstlicksgrofRe ... stadtebaulich kaum
begriindbar ist." (Land Brandenburg / Arbeitshilfe Bebauungsplanung / Januar
2020, B 1.12). Hier ist Eindeutigkeit herzustellen.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 wird fortgeschrieben. Die Begrenzung der
Anzahl der Stellplatze wird an das jeweilige Baugrundstiick gekoppelt.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"
30. MAI 2022

Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
08.1.1.4 Plan - Variante 1 Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Far die TF 8 ist zu beachten, dass "Geh-, Fahr und Leitungsrechte abzugrenzen Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird fortgeschrieben. In der Begriindung
sind gegenuber Festsetzungen von 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen" (S6f-  wird die Abgrenzung von Geh-, Fahr und Leitungsrechte gegeniber Fest-
ker in: Ernst-Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (EZBK), BauGB, § 9, Rn. 163, Liefe- setzungen von 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen dargelegt.
rung Nr. 141 vom Februar 2021). Der Widerspruch ist auszurdumen. .
Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
08.1.1.5 Plan - Variante 1 Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die TF 10 sollte hinsichtlich des Abstands zwischen den Baumpflanzungen prazi-
siert werden, um dem sogenannten "Windhundprinzip" keinen Vorschub zu leisten. Die textliche Festsetzung Nr. 10 wird fortgeschrieben. Es wird der Ab-
stand zwischen den Baumpflanzungen und bezogen auf das jeweilige
Grundstlick und dessen Frontlange bestimmt.
Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
08.1.1.6 Plan - Variante 1 Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die TF 11 ist mit der Formulierung "oder" unbestimmt. Die Erhaltung von Baumen
ist im Ubrigen mit dem Planzeichen 13.2.1 der PlanZV (Verordnung Uber die Aus- Die textliche Festsetzung Nr. 11 wird fortgeschrieben, die Anrechenbar-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver- keit von Bestandsgeholzen wird ersatzlos gestrichen.
ordnung / PlanZV - in der aktuell geltenden Fassung) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauNVO im Plan festzusetzen. Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
08.1.1.7 Plan - Variante 1 Dieser Teil der Stellungnahme wird bertiicksichtigt.

In der bauordnungsrechtlichen Festsetzung 12 wird die Formulierung ,Gebaude®
verwendet. Dieser allgemeine Begriff impliziert selbstandig nutzbare, Uberdachte
Bauwerke, die auf Dauer errichtet sind und von Menschen betreten werden kénnen
sowie geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen
zu dienen. Dabei kommt es nicht auf eine UmschlieBung durch Wande an. Ist das
so allgemein gewollt? Die Festsetzung ist zu prifen.

Die textliche Festsetzung Nr. 12 wird fortgeschrieben, der Umfang der
Uberschreitung hinreichend bestimmt.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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GEMEINDE AM MELLENSEEE, OT SAALOW

BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022
Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
08.1.2 Planzeichenerklarung — Variante 1 Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Neben der Kennzeichnung mit Buchstabe und Zahl fur die Bereiche ohne Ein- und Die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten ist ersatzlos
Ausfahrt ist auch das Planzeichen Nr. 6.4 der PlanZV im Plan und Legende zu ver- gestrichen worden.
wenden.
Die Zweckbestimmungen der Versorgungsflache werden mit den ent-
Die Zweckbestimmungen der Versorgungsflache sind mit den entsprechenden sprechenden Planzeichen Nr. 7 der PlanZV im Plan und in der Legende
Planzeichen Nr. 7 der PlanZV im Plan und in der Legende festzusetzen. festgesetzt.
Die Zweckbestimmung "Schutzgrin” fur die private Grinflache G 2 ist unbestimmt.  Die Zweckbestimmung "Schutzgrin” fur die private Grinflache wird er-
Es wird auf die Moglichkeit verwiesen, eine Uberlagerung mit der Festsetzung zum setzt durch die Zweckbestimmungen "Naturbelassene Parkanlage 1" und
Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft in Betracht zu ziehen. Hierflir ware "Naturbelassene Parkanlage 2" ersetzt.
dann eine erganzende textliche Festsetzung zu Art und Umfang der Bepflanzung
bzw. zur Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen notwendig. Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
08.1.3 Plan und Planzeichenerklarung - Variante 2 Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Ausfuhrungen zu Variante 1 gelten entsprechend.

Insbesondere wird jedoch fiir die TF 8 erneut darauf hingewiesen, dass das ,Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht abzugrenzen ist gegeniiber Festsetzungen von 6ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen® (Sofker in: Ernst-Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger
(EZBK), BauGB, § 9, Rn. 163, Lieferung Nr. 141 vom Februar 2021). Der Wider-
spruch ist auszuraumen.

Fir das Gehrecht in der privaten Grinflache G2 ist das Planzeichen 15.5 der
PlanZV in Plan und Legende zu verwenden. Die zunachst unbestimmte Zweckbe-
stimmung "Schutzgrin" wurde in der Variante 2 durch die TF 10 erganzt, so dass
hier von einer hinreichenden Bestimmtheit ausgegangen werden kann.

Beziglich der Stellungnahme zur Variante 1 siehe den Auswertungsvor-
schlage 8.1.1 und 8.1.2.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird fortgeschrieben. In der Begriindung
wird die Abgrenzung von Geh-, Fahr und Leitungsrechte gegeniiber Fest-
setzungen von o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen dargelegt.
Gehrechte in einer privaten Grinflache werden nicht mehr festgesetzt,
daflr jedoch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung auf ihrer jeweiligen gesamten Flache.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022
Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
08.1.4 Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung erfolgten Darlegungen sind Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-
beispielhaft und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. ninhalte zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung
08.1.5 Weitere Hinweise des Landkreises: Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt.

Nachstehende Behorden und Fachamter der Kreisverwaltung wurden vom Amt fiir
Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung am Bebauungsplanverfahren beteiligt:

- Amt fir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung, hier: SG Kreisentwicklung
und SG Wirtschaftsforderung, Tourismus und Mobilitét

- Hauptamt, hier: SG Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- StralRenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

- Amt fir Veterindrwesen, Lebensmitteliberwachung und Denkmalschutz, hier:
SG Untere Denkmalschutzbehérde

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichtsbehdrde (UBA), hier: SG Technische Bauaufsicht

- Umweltamt, hier: SG Naturschutz und SG Wasser, Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur

- Behinderten- und Seniorenbeauftragte

Die von den beteiligten Fachamtern ibermittelten Stellungnahmen sind der Stel-
lungahme der Kreisentwicklung beigefiigt. Digital vorliegende Fachstellungnahmen
einschlieRlich dieser Stellungnahme werden vorab als PDF per E-Mail Ubersandt.
Soweit fernmindliche oder per hausinterner E-Mail Gbermittelte Positionierungen
erfolgt sind, werden diese nur im Falle des Vorliegens fachlicher Belange weiterge-
reicht.

Die Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit werden in
den folgenden Abschnitten ausgewertet.
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

08.2

08.3.1

Das Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und Umweltmedizin duRerte sich nicht
zum Vorhaben. Verspatet eingegangene Stellungnahmen der Fachamter werden
umgehend nachgereicht.

Das SG Infrastrukturmanagement im Hauptamt des LK Teltow-Flaming gibt
eine Stellungnahme als StralRenbaubehdrde fur die Strallen / Wege in der Baulast
des Landkreises Teltow-Flaming zu vertretenden 6ffentlichen Belangen ab. Diesbe-
ziuglich bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan.

Dem o.g. Vorhaben stehen keine durch das SG Infrastrukturmanagement als Stra-
Renbaubehdrde fir die Stralten / Wege in der Baulast des Landkreises Teltow-Fla-
ming zu vertretende 6ffentliche Belange entgegen.

Das Ordnungsamt des LK Teltow-Flaming hat aus brandschutztechnischer Sicht
hinsichtlich des Bebauungsplans folgende Forderungen (F) und Hinweise (H):

(H) Sollten Geb&ude oder Gebaudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen befahr-
baren Verkehrsflache entfernt liegen, so missen Flachen entsprechend der "Mus-
terrichtlinie fur Flachen der Feuerwehr" in Verbindung mit der "DIN 14090" herge-
stellt werden. Grundlage: § 5 BbgBO

Dieser Teil der Stellungnahme wird beruicksichtigt.

Keine Anderung der Planung

Dieser Teil der Stellungnahme wird beruicksichtigt.

Der Bebauungsplan setzt eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung "Verkehrsberuhigter Bereich" in Verbindung mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der Grundstickser-
schlie®Bung fest. Mit einem ErschlieBungsplanungsentwurf ist nachgewie-
sen worden, dass diese Flache einschliellich ihres Wendehammers die
Befahrung von dreiachsigen Mullfahrzeugen mit einer Fahrzeuglange bis
11,00 m zulasst. Der verkehrsberuhigte Bereich ist der StraRenkategorie
ES V "WohnstralRe" der Rast 06 zuzuordnen. In dieser privaten Verkehrs-
flache kdnnen die erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr entsprechend
der "Musterrichtlinie fir Flachen der Feuerwehr" in Verbindung mit der
"DIN 14090" hergestellt werden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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BEBAUUNGSPLAN 20-01 "WOHNEN AN DER HECHTSEESTRASSE"

Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

08.3.2

(F) Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zugehdrigen Verwaltungsvorschrift,
in Verbindung mit dem zugehdrigen Arbeitsblatt "DVGW W 405" ergeben sich fol-
gende Léschwassermengen im Umkreis von 300 m zum Brandobjekt. Nach Tabelle
1 und der Annahme einer mittleren Ausbreitungswahrscheinlichkeit (keine mind.
Feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung) sind im Bebauungsplan 96 m3h
Léschwasser Uber 2 Stunden vorzusehen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutz-
rechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums des Innern zum Brandenburgischen Brand- und
Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 sind die amtsfreien Gemein-
den, die Amter und die kreisfreien Stadte grundsétzlich Aufgabentrager
des 6rtlichen Brandschutzes, die eine angemessene Loschwasserversor-
gung zu gewabhrleisten haben.

Innerhalb des sudlichen Plangebietes befindet sich an der Mellensee-
stral3e ein Loschbrunnen / Oberflurentnahmestelle. Folgende Entfernun-
gen der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Léschbrunnen
zu den im Brandfall zu erreichenden Objekten sind ermittelt worden:

1. vom Loschbrunnen an der Mellenseestrafle zum Bestandswohnhaus
Hechtseestralle 7A: ca. 290 m

2. vom Loschbrunnen an der Horstfelder Strale / Hechtseestralte zum
Bestandswohnhaus Hechtseestraflte 7A: ca. 220 m

Die vorhandenen Hydranten dienen nach den vertraglichen Vereinbarun-
gen zwischen der Gemeinde Am Mellensee und dem Zweckverbandes
Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS) (KMS) nur zur Erstbrandbe-
kampfung. Die beiden Loschbrunnen an der Mellenseestralle und an der
Horstfelder Strafl3e / Hechtsee-stralRe gehéren der Gemeinde und kénnen
dem Grundschutz dienen. Diese Ldschbrunnen sichern Uber 2 Stunden
jeweils einen Léschwasserbedarf von 48 m?/h (800 I/min) ab.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag

08.3.3 (F) Die fahrbahnseitige ErschlieBung muss mindestens den Forderungen der Mus- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
terrichtlinie fir Flachen der Feuerwehr entsprechen.

Der Bebauungsplan setzt eine private Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" in Verbindung mit einem Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der Grund-
stuckserschlieBung fest. Mit einem Erschliefungsplanungsentwurf ist
nachgewiesen worden, dass diese Flache einschliellich ihres Wende-
hammers die Befahrung von dreiachsigen Millfahrzeugen mit einer Fahr-
zeuglange bis 11,00 m zulésst. Der verkehrsberuhigte Bereich ist der
StraRenkategorie ES V "WohnstraRe" der Rast 06 zuzuordnen. In dieser
privaten Verkehrsflache kénnen die Forderungen der "Musterrichtlinie flr
Flachen der Feuerwehr" erfiillt werden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
08.3.4 (H) Seitens der Brandschutzdienststelle wurde nicht gepruft, inwieweit wesentliche Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Brandschutztechnische Risiken (z.B. umliegende Bebauung, Ferngasleitungen)
Einfluss haben, oder in Wechselwirkung mit dem Bebauungsplan stehen. Ferngasleitungen und andere wesentliche brandschutztechnische Risi-
ken, die Einfluss haben oder in Wechselwirkung mit dem Bebauungsplan
stehen, sind nicht ersichtlich.

Keine Anderung der Planung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

08.4

Das StraBenverkehrsamt des LK Teltow-Flaming hat aus stralRenverkehrsrecht-
licher Sicht folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand dieser Planung. Al-
lerdings istinsgesamt nur eine Breite von ~3 m als Verkehrsflache vorgesehen. Eine
weitere Unterteilung ist demnach kaum mdglich. Auf einer Lange von bis zu 100 m
sieht die RASt 06 eine Verkehrsflache von mindestens 4,50 m vor. Bei einer Lange
bis 300 m ist sogar eine Verkehrsflache von mindestens 9 m vorzuhalten (Pkt. 5.2.
RASt 06). Aus diesem Grund ist diese Planung hinsichtlich der Breite der vorgehal-
tenen Verkehrsflache von ~3 m aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht kritisch zu be-
trachten.

Das Strallenverkehrsamt bittet um weitere Beteiligung.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplans. Weder die zur Festsetzung vorgesehene
StralRenverkehrsflache noch die im stadtebaulichen Konzept angenom-
mene Stralleneinteilung sehe eine Verkehrsflache von 3 m vor. Die Richt-
linien fur die Anlage von Stadtstrallen (Ausgabe 2006) (RASt 06) ist als
technisches Regelwerk fiir das StraRenwesen im Land Brandenburg fiir
den Bereich der Bundes- und LandesstraRen eingefiihrt (ABI./13, [Nr. 24],
S.1698). Fur die im Zustandigkeitsbereich der Landkreise, kreisfreien
Stadte und Gemeinden des Landes Brandenburg liegenden Straf3en wird
die Anwendung empfohlen. Insofern orientiert sich die Gemeinde bzw. die
Vorhabentragerin daran, nimmt aber auch die Moéglichkeit in Anspruch da-
von abzuweichen.

Die zu errichtende ErschlieBungsstral’e hat eine Lange von ca. 200 m. Sie
soll als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 4,75 m Breite ausgebildet
werden. Dafur wird diese Verkehrsflache im Entwurf des Bebauungsplans
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt. Der Begegnungsfall Pkw/Pkw ist damit sichergestellt.
Der Begegnungsfall Lkw/Pkw unter Mitbenutzung des Banketts ist mog-
lich. Aufgrund der wenigen zu erschlieBenden Grundstiicke ist diese stra-
Renverkehrliche Ausbildung die nachhaltigste ErschlieBungsform fir die-
ses Plangebiet.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird der LK Teltow-Flaming und somit
auch das StraRenverkehrsamt mit dem Bebauungsplanentwurf erneut be-
teiligt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geméR § 4 Abs. 1 BauGB 30. MAI 2022
Ifd. Nr.1 Inhalt der Stellungnahme Auswertungsvorschlag
08.5 Nach Mitteilung der Unteren Denkmalschutzbehoérde des LK Teltow-Flaming Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.
sind aus baudenkmalpflegerischer Sicht keine Belange betroffen. Im Bereich des
Vorhabens sind bisher keine archdologischen Funde bekannt. Aus diesem Grund Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen
werden von unserer Seite keine Einwande gegen die Erdarbeiten erhoben. zu rechnen ist, ist bereits in der Begriindung zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestralle" auf der Grundlage
Die Untere Denkmalschutzbehdrde gibt folgende Hinweise: des Gesetzes uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) ein Hinweis auf dem Umgang mit archaologi-
Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, schen Bodenfunden wahrend der Bauausfiihrung aufgenommen worden.
Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metallgegenstande, Kno- Die Rechtsgrundlagen betreffend, wird er fortgeschrieben.
chen u. 8., entdeckt werden, sind diese gemaf § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenbur-
gischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziiglich der Unteren Denkmal- Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
schutzbehérde oder dem Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen.
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Abs. 3
BbgDSchG fir mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten. Bo-
denfunde sind gemafl § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG ablieferungs-
pflichtig.
08.6 Die Technische Bauaufsicht des LK Teltow-Flaming hat zum Vorentwurf mit den Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-

Varianten 1 und 2 Bebauungsplan "Wohnen an der Hechtseestralle" OT Saalow
der Gemeinde Am Mellensee aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

ninhalte beriicksichtigt.

Keine Anderung der Planung
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

08.7.1

Die Untere Naturschutzbehoérde (UNB) im Umweltamt des LK Teltow-Flaming
erklart seine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Aus naturschutzrechtli-
cher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten Planung nicht mdg-
lich, weil dem Vorhaben rechtlicher Vorgaben entgegenstehen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o; a. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden
kénnen.

Die UNB gibt folgende Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehoérde
in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen

a) Einwendung:

Biotopschutz
Der BP uberlagert grof¥flachig ein gemafR § 30 Absatz 2 Nummer 3 BNatSchG ge-

setzlich geschiitztes Trockenrasenbiotop. Es handelt sich dabei um Sandtrocken-
rasen (Biotop-Code: 05121201) mit aufkommender Gehdlzsukzession. Der Sand-
trockenrasen umfasst den grofdten Teil der Freiflachen westlich des unbefestigten
Weges. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung dieser Biotope fuhren kénnen, sind nach § 30 Absatz 2 Nummer 3
BNatSchG verboten.

Ein BP darf nicht gegen hoherrangiges Recht verstoflen. Héherrangiges Recht sind
insofern alle Rechtsnormen, insbesondere Rechtsverordnungen und Gesetze.
Hierzu zahlen neben den Bestimmungen des Lebensstattenschutzes besonders ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten (§ 44 BNatSchG) unter anderem auch der Schutz
der wertvollen Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG.

Daruber hinaus sind gemaf § 1 Absatz 6 Nummer 7 a) BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere auch die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Gemeinde Am Mellensee wird bei der Unteren Naturschutzbehdrde
im Zuge der Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlich-
keitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange) einen Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung geman § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG stellen.

Als Ausgleich kommt ein bestehendes, aber durch Gehdlzaufwuchs usw.
durchaus bedrohtes Trockenrasenbiotop in Betracht, das mit geeigneten
MaRnahmen zu pflegen und damit zu revitalisieren, zu entwickeln und
langfristig zu sichern ist. Im Ortsteil Saalow eignen sich dafiir Flachen der
ehemaligen Funkstation Saalow. Es handelt sich um die im nachfolgen-
den Bild rotumrandeten Flachen, das sind in der Gemarkung Saalow, Flur
2, die Flursticke 229, 334 sowie 208/2. Ein MaBnahmenblatt ist erarbeitet
und mit der UNB abgestimmt worden.

Fur die geplante Entwicklung und Pflege des Trockenrasenbiotops ist ein
Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen, welches eine zielgerich-
tete naturschutzfachliche Pflege/Bewirtschaftung der Flachen sicherstellt.
Aspekte wie die Schonung bodenbritender Arten Vogelarten oder auch
eine Weidevertaglichkeit bestimmter Pflanzengesellschaften miissen da-
bei berlicksichtigt werden. Dieses Konzept wird Bestandteil des Antrages
auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung sein.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen fur den Verlust des geschitz-
ten Biotops wird durch vertragliche Regelungen zwischen dem Land-
schaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V., 15827 Blankenfelde-Mahlow
und dem Vorhabentrdger des Bebauungsplanverfahrens Nr. 20-01 si-
chergestellt.
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Ifd. Nr.1

Inhalt der Stellungnahme

Auswertungsvorschlag

Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Die Uberplanung dieser Biotope verstdRt gegen naturschutzrechtliche Schutzvor-
schriften fur nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope und damit gegen
den § 10 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 BauGB.

b) Rechtsgrundlage:

zu a) - Biotopschutz:

§ 30 Absatz 2 Nummer 3 BNatSchG, § 18 BbgNatSchAG , in Verbindung mit § 1
Absatz 6 Nummer 7a BauGB sowie § 10 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 6
Absatz 2 BauGB

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder
der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

zu a): - Biotopschutz:

Gemal § 30 Absatze 3 und 4 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2
auf Antrag der Gemeinde eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen

Handlungen im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann Uber eine erforderliche
Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung
des Bebauungsplanes entschieden werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fur
die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuléssigen Vorhabens keiner weiteren Aus-
nahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfihrung innerhalb von sieben Jahren
nach Inkrafttreten des BP begonnen wird.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Ifd. Nr.1
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Auswertungsvorschlag

Im Zusammenhang mit der Beantragung einer Ausnahmegenehmigung ist folgen-
des zu beachten.

Eine Beeintrachtigung ist erst dann ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.
Dies erfordert die Schaffung eines gleichartigen Biotops, das heil3t ein Biotop vom
selben Typ, der in der standortlichen Gegebenheit und der Flachenausdehnung mit
dem zerstdrten oder beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Ubereinstimmt.

Lediglich gleichwertige MalRnahmen reichen dazu nicht aus. Der Ausgleich fir das
beschadigte/zerstorte Biotop hat damit am gleichen Ort oder zumindest dessen na-
heren Umgebung in gleicher Qualitat stattzufinden.

Malstab flir den Ausgleich der Beeintrachtigungen sind insbesondere die Funktio-
nen, die das unbeschadigte Biotop fiir die Populationen bestimmter Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in dem jeweiligen konkreten Biotop erflllt und derentwegen
der betreffende Biotoptyp in den Katalog gemaR § 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1
bis 6 BNatSchG aufgenommen worden ist.

Dazu gehdrt auch eine dem geschadigten Biotoptyp ungefahr entsprechende raum-
liche Ausdehnung.

Unverzichtbar ist auch, dass die durch den Schutz des jetzt geschadigten, "alten”
Biotops geschiitzten Populationen und Lebensgemeinschaften in dem wiederher-
gestellten, "neuen" Biotop lebenskraftig und auf Dauer unbeeintrachtigt weiter exis-
tieren kdnnen oder, dass — im Falle volliger oder weitgehender Zerstérung — die
betroffenen Arten und Lebensgemeinschaften im ,neuen® Biotop erfolgreich ange-
siedelt werden kdnnen und tatsachlich angesiedelt werden oder auf andere Weise
gewahrleistet ist, dass sie von dem "neuen" Biotop® erfolgreich Besitz ergreifen.
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08.7.2

Zur Schaffung von gesicherten Ausgleichsflachen fir die Inanspruchnahme des ge-
schitzten Biotops sieht der BP vor, ein bestehendes, aber durch Gehdlzaufwuchs
bedrohtes Trockenrasenbiotop in der Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiicke 229,
334 sowie 208/2 (tlw.) mit geeigneten Mallnahmen zu pflegen und damit zu revita-
lisieren, zu entwickeln und langfristig zu sichern. Dazu wurde ein MafRnahmeblatt
erstellt und der BP-Begriindung beigeflgt (Seite 105).

Die MalRnahme selbst wurde bereits im Wesentlichen mit der UNB abgestimmt und
findet die fachliche Zustimmung. Fir die geplante Entwicklung und Pflege des Tro-
ckenrasenbiotops ist ein Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen, welches
eine zielgerichtete naturschutzfachliche Pflege/Bewirtschaftung der Flachen sicher-
stellt. Aspekte wie die Schonung bodenbritender Arten Vogelarten oder auch eine
Weidevertaglichkeit bestimmter Pflanzengesellschaften miissen dabei beriicksich-
tigt werden.

Dieses Konzept muss Bestandteil des Antrages auf Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung/Befreiung sein. Mit diesem Antrag werden dann auch die anerkannten
Naturschutzverbande sowie der Naturschutzbeirat beteiligt.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Gemal § 2 Absatz 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
UB beschrieben und bewertet werden (entsprechend der Anlage zum BauGB).

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Aufstellung des Bebauungsplans als qualifizierter Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 1 BauGB im Normalverfahren mit Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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08.7.3 b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung: Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt:
Artenschutz In die Planzeichnung und die Begriindung des Bebauungsplanentwurfs
werden Hinweise ohne Normencharakter zum Artenschutz und zur Bau-
Auf der Ebene der Bauleitplanung ist zumindest zu klaren, ob durch das Vorhan- zeitenregelung aufgenommen.
densein von Lebensstatten besonders geschitzter Arten, die Bauleitplanung mdég-
licherweise vor uniberwindliche Hindernisse gerat bzw. ob die Grundzlge der Pla- Diese betreffen eine Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fir gehdlz-
nung mit den Verboten des Artenschutzes vereinbar sind. britende Vogelarten, CEF-MaRnahme Héhlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeu-
gende funktionserhaltende MalRnahmen) und eine Vermeidungsmaf3-
Dies ist im Rahmen des vorliegenden B-Plan-Entwurfes bereits weitestgehend er- nahme Teichfrosch.
folgt. Es empfiehlt sich, bereits weitergehend absehbare Konflikte mit den Zugriffs-
verboten des Artenschutzes zu beleuchten und entsprechende MaRnahmen zur Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
Vermeidung abzuleiten, um zu verhindern, dass die Verbote spater auf der Vorha-
benebene zu schwer kalkulierbaren Problemen fuhrt (s. dazu die Arbeitshilfe ,Ar-
tenschutz und Bebauungsplanung“ des MIR (jetzt MIL); Stand 07.10.2008).
08.7.4 3. Hinweise fiir UberwachungsmaBnahmen Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt und ohne Auswir-

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen:

Da die Gemeinden auf die Informationen der Fachbehdrden angewiesen sind, um
das Monitoring durchzufiihren, beinhaltet § 4 ¢ BauGB eine mittelbare Pflicht der
Fachbehorden, erforderliche Informationen zu erheben und weiter zu geben. Inso-
fern der UNB neue Informationen vorliegen, wird sie diese an die Gemeinde weiter-
leiten. Des Weiteren wird eine Uberpriifung durch die UNB insbesondere hinsicht-
lich des speziellen Artenschutzes in bestimmten Genehmigungsverfahren (Bauge-
nehmigungen, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) erfolgen.

kungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung der Planung
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08.7.5 4. Weitergehende Hinweise Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt:
Ausgleichsmalinahmen flir den gesetzlichen Biotopschutz erfolgen nach § 18 Ab-
satz 3 BNatSchG und nicht, wie auf Seite 7 und 25 der BP-Begriindung angegeben, Die von der UNB angefiihrte Rechtsgrundlage beziglich der Ausgleichs-
nach § 8 BNatSchG. malnahmen fur den gesetzlichen Biotopschutz ist nicht zutreffen. Nach
Ruicksprache mit der UNB ist folgende Rechtsgrundlage bestimmt und in
die Begrindung aufgenommen worden: Ausnahmegenehmigung gemaf
§ 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG.
Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
08.7.6 b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme: Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt und ohne Auswir-
naturschutzfachlich keine kungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung
08.7.7 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-
konnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens: ninhalte zur Kenntnis genommen.
Keine
Keine Anderung der Planung
08.7.8 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der ei- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Baumschutz
Auf Seite 55 der BP-Begriindung wird dargelegt, dass die Gemeinde Uber eine

Baumschutzsatzung verfiigt, die auch auf Bereiche mit einem B-Plan anzuwenden
sei. Dazu ist Folgendes anzumerken.

Die Auffiihrung der gemeindlichen Baumschutzsatzung im Kapitel "Um-
weltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan" dient der Kenntnisnahme fiir
die Umsetzung des Bebauungsplans nach seiner Rechtswirksamkeit.

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans findet die gemeindliche

Baumschutzverordnung keine, sondern die die Eingriffsregelung nach
den §§ 14 ff BNatSchG Anwendung.
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Innerhalb des BP-Gebietes ist wahrend der Aufstellungsphase nicht die Baum-
schutzverordnung der Gemeinde anzuwenden, sondern die Eingriffsregelung nach
den §§ 14 ff BNatSchG.

Insofern es sich bei der Beseitigung von Strauchern oder Baumen um einen Eingriff
im Sinne des § 14 BNatSchG handelt, was hier auf Grund der bauplanungsrechtli-
chen Aulenbereichslage der Fall ist, unterliegt der Gehdlzbestand allein der Ein-
griffsregelung.

Baumschutzverordnungen finden dann grundsatzlich keine Anwendung.

Es gelten also auch die Regelungen des Vermeidungsgrundsatz nach § 15 Absatz
1 BNatSchG bzw. die Kompensationspflicht nach § 15 Absatz 2 BNatSchG.

Nur fir den Fall, dass die Eingriffsregelung nicht anwendbar ist (z. B. bei Innenbe-
reichs-BPlanen) genief3en die Baume den Schutz nach Mal3gabe der jeweiligen
Baumschutzverordnung.

Damit soll zum einen verhindert werden, dass die Baume schutzlos sind und zum
anderen soll ein Nebeneinander von Zulassungsverfahren nach § 17 BNatSchG
sowie der Baumschutzverordnung ausgeschlossen werden.

Wenn der B-Plan spater rechtskraftig wird, findet nach § 18 Absatz 2 BNatSchG die
Eingriffsregelung keine Anwendung mehr und die Baume unterliegen dann im Rah-
men der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der gemeindlichen Baum-
schutzsatzung.

Diesbezlglich wird das Kapitel "Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bebau-
ungsplan" des Teils Il Umweltbericht der Begriindung fortgeschrieben.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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08.7.9

2. Bauzeitenbeschrankung

Hier ist anzumerken, dass der Eingriffsverursacher gemai § 15 Absatz 1 BNatSchG
verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen.

Daher ist bei Vorhaben, die grof3flachig in den Freiraum eingreifen, zum Schutz von
Tieren und Pflanzen eine Bauzeitenbeschrankung unerlasslich.

Fir die Fallung von Geholzen gilt ohnehin der § 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2
BNatSchG, wonach Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiusche und andere Ge-
hélze in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. nicht abgeschnitten oder auf den Stock
gesetzt werden dirfen.

Die Gehdlzbeseitigung aber auch die Zerstérung der geschiitzten Trockenrasenfla-
chen wahrend der Vegetationszeit 16st regelmanig das Tétungs- und Schadigungs-
verbot des § 44 Absatz 1 und 3 BNatSchG aus.

Deshalb sollte in der Begrindung des B-Plans darauf verzichtet werden, auf eine
Moglichkeit der Befreiung von dem Verbot des § 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 des
BNatSchG hinzuweisen. Diese kommt in der Regel nur in Betracht, wenn die Be-
freiung aus Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses erforderlich ist,
was bei privaten Bauvorhaben regelmafig nicht der Fall ist. Es werden so fiir die
Bauherren Erwartungen geweckt, die sich nicht erfiillen lassen.

Das Verbot, Gehdlze wahrend des Zeitraums zwischen dem 01. Marz und 30. Sep-
tember zu beseitigen, sollte vielmehr als Bauzeitenregelung ibernommen werden.

Des Weiteren muss daher in die Begrindung des BP neben einer allgemeinen Bau-
zeitenbeschrankung fir die Baufeldfreimachung auch aufgenommen werden, dass
die Anlage der Erschlielungsstrae gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG in Verbindung

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begrindung werden Hinweise ohne Normencharakter hinsichtlich
der Bauzeitenregelung und der Griinde einer aussichtsreichen Antrag-
stellung auf Befreiung von dem Verbot des § 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer
2 des BNatSchG erganzt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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mit § 15 Absatz 1 BNatSchG ausschlief3lich nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum
28.02. erfolgen darf. Die Anlage der ErschlieBungsstrale ist zwingend der UNB
mindestens 6 Wochen zuvor anzuzeigen.
08.7.10 3. Alleenschutz Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

An der Mellenseestralle befindet sich eine gemal § 17 BbgNatSchAG geschitzte
Allee, die weder beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden darf.

Insofern es bei der ErschlieBung des Gebietes entsprechend der Variante 1 zu kei-
nem Eingriff in den Kronentraufbereich der Alleebdume kommt (z. B. durch die An-
lage eines Sichtdreieckes), bestehen gegen diese Anbindung keine Bedenken.

Bevorzugt wird aber aus naturschutzfachlicher Sicht die Variante 2, da hier bei der
fuBlaufigen Erschlieung mehr Grinflache erhalten bleibt, die sich besser in das
dort nur locker bebaute Gebiet integriert.

Gleichzeitig kann diese Flache gemal § 15 Absatz 2 BNatSchG dem naturschutz-
fachlich notwendigen Ausgleich fiir die Versiegelung im BP-Gebiet dienen.

4. Saulen-Hainbuchen an der ErschlieRungsstralle sowie Erhalt von Spétbliihender
Traubenkirsche

Unspezifische Artenzusammensetzungen, Zierpflanzungen aus neophytischen Ge-
hdlzen oder die massenhafte Verwendung von Baumschulware unbekannter Her-
kunft wirken sich negativ auf die Biodiversitat der einheimischen Flora und Fauna
aus. Bei der Gehdlzwahl ist auBerdem die Artenzusammensetzung naturraumtypi-
scher Hecken, Waldrander oder Walder heranzuziehen. Architektonische Wuchs-
formen, wie die geplanten Saulen — Hainbuchen oder anderweitige Zierformen sind
untypisch fiir das Gebiet um die Torfstiche Saalow.

Dem Entwurf des Bebauungsplans wird die stadtebauliche Variante 2 zu
Grunde gelegt. Damit kommt es nicht zu einem Eingriff in den Kronen-
traufbereich der Alleebaume.

Anderung der Planung

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Entwurf des Bebauungsplans wird auf die Festsetzung von Saulen —
Hainbuchen verzichtet. Bei der Bestimmung von zu pflanzender Baume
und Geholze wird zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt der Erlass
des Ministerums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. De-
zember 2019 zur "Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung
in der freien Natur" beachtet.
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Zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt ist zwingend der Erlass des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 zur "Verwen-
dung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur" zu beachten.

Demnach sind bei allen MaRnahmen, die im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen nach § 15 Absatz 2, § 30 Absatz 3 oder § 44 Absatz 5 angeordnet
werden, gebietseigene Gehdlze zu verwenden.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf den § 40 Absatz 4 BNatSchG,
wonach das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der
Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde bedarf (LUGV zustandig). An-
dere Behdrden und offentliche Stellen haben im Rahmen ihrer Zustandigkeit die
Verwirklichung der Ziele des Erlasses gemaf § 3 Absatz 5 BNatSchG zu unterstt-
zen.

Die entsprechenden Festsetzungen missen aus sich heraus also so bestimmt sein,
dass der Betroffene den Regelungsgehalt eindeutig erkennen kann.

Bei der Stadtebaulichen Variante 2, Festsetzung Nummer 11 (Seite 34), istim Fest-
setzungsvorschlag enthalten, dass in den reinen Wohngebieten an Stelle einer
Neupflanzung der Erhalt eines Bestandsbaums mit einem Stammumfang von min-
desten 10 cm angerechnet werden kann.

Das soll fir Kiefern, Birken oder Spatblihende Traubenkirschen gelten. Dazu ist
anzumerken dass es sich bei der Spatbliihende Traubenkirsche (Prunus serotina),
um eine sehr invasive Art handelt (Neophyten).

Auf Grund ihres hohen Reproduktions- und Ausbreitungspotenzial hat sie insbeson-
dere in Waldern zum Teil derartig zugenommen, dass sie dort intensiv bekampft
werden muss. Diese aus Nordamerika stammende Art wachst in Europa eher nicht

Auf die Anrechenbarkeit von Bestandsbaumen wird im Bebauungsplan-
entwurf verzichtet. Die Traubenkirsche wird nicht mehr als Baumart fest-
gesetzt.

Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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zu einem Baum, sondern nur strauchartig heran. Daher wird davon ausgegangen,
dass hier eine Verwechslung mit der Gewoéhnlichen Traubenkirsche (Prunus padus)
vorliegt. Auf jeden Fall muss die Festsetzung entsprechend korrigiert werden.

5. Sicherung externer Ausgleichs- bzw. KompensationsmaRnahmen

Dem Teil Ill, Punkt 2, der BP-Begrindung (Seiten 104 bis 106) ist zu entnehmen,
dass die vertragliche Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und Arten-
schutzmafinahmen Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Am
Mellensee, der Vorhabentragerin und dem Landschaftspflegeverein Mittelbranden-
burg e.V. sichergestellt werden sollen.

Dazu ist anzumerken, dass bei der bauleitplanerischen Abwagung bereits alle rele-
vanten Vertragsinhalte im Zeitpunkt der Abwagungsentscheidung vorliegen mus-
sen. Der Vertragsabschluss muss daher vor dem Satzungsbeschluss zum B-Plan
erfolgt sein. Andernfalls kann aus naturschutzrechtlicher Sicht den jeweiligen Bau-
antragen bis zum Vorliegen eines solchen Vertrages nicht zugestimmt werden.

Die Realisierung der Kompensationsma3nahmen muss gemal® § 15 Absatz 4
BNatSchG in rechtlicher Hinsicht hinreichend gesichert sein, z. B. durch Eintragung
einer Dienstbarkeit in das Grundbuch.

Der Unteren Bauaufsichtsbehoérde sowie der Unteren Naturschutzbehérde muss
dann spatestens vor Beginn der Baufeldfreimachung der Nachweis Uber die Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit in das Grundbuch vorgelegt werden, mindestens je-
doch die Beantragung d.er Eintragung einer Grunddienstbarkeit.

Andernfalls kann die Untere Naturschutzbehérde im Rahmen der nachfolgenden
Bauverfahren diesen solange nicht zustimmen, bis die rechtliche Sicherung der
MalRnahmen vorliegt.

Dieser Teil der Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die AusgleichsmalRnahme fir das zu beseitigenden geschitzte Biotop
wird durch vertragliche Regelungen zwischen dem Landschaftspflegever-
ein Mittelbrandenburg e.V., 15827 Blankenfelde-Mahlow und dem Vorha-
bentrager des Bebauungsplanverfahrens Nr. 20-01 sichergestellt.

In einem weiteren Vertrag zwischen dem Vorhabentrager des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 20-01, dem Eigentimer der Ausgleichsgrundsti-
cke und dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. wird die Si-
cherung der fir die AusgleichsmalRnahme bestimmten Grundsticksfla-
chen und die Duldung der ausgleichsmaflinahmen fiir die Dauer von 20
Jahren geregelt.

Die Vertrage sind vorbereitet und werden zur Abwagungsentscheidung
und vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen sein.

Der Unteren Bauaufsichtsbehdrde sowie der Unteren Naturschutzbe-
hérde wird dann spatestens vor Beginn der Baufeldfreimachung der
Nachweis Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit in das Grund-
buch vorgelegt, mindestens jedoch die Beantragung der Eintragung einer
Grunddienstbarkeit.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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08.8 Das SG Wasser, Boden, Abfall im Umweltamt des LK Teltow-Flaming teilt sons- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt:
tige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-
stéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin- Die Hinweise ohne Normcharakter zur Tiefenbegrenzung bei Bohrungen
dung und ggf. Rechtsgrundlage mit. Danach bestehen beim Sachgebiet Wasser, fir Warmepumpenanlagen werden beibehalten.
Boden, Abfall keine Bedenken oder Einwendungen zur Ausweisung des Bebau- )
ungsplans Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestrale". Beide (stddtebaulichen) Va- Keine Anderung der Planung
rianten waren umsetzbar. Aus wasserbehdrdlicher Sicht wird positiv bewertet, dass
bereits bei den Hinweisen ohne Normcharakter eine Tiefenbegrenzung bei Bohrun-
gen flir Warmepumpenanlagen von 60 m aufgenommen wurde.
08.9 Das Landwirtschaftsamt des LK Teltow-Flaming hat zur Aufstellung des Bebau- Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt:
ungsplans keine Bedenken. )
Keine Anderung der Planung
09 Der Wasser- und Bodenverband "Dahme-Notte" teilt mit, dass es im Bereich des Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Bebauungsplanes keine Gewasser Il. Ordnung gibt, die durch den Verband unter-
halten werden.

Grundsatzlich ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstlck zu belassen. Sollte
eine Einleitung in ein Gewasser erfolgen, ist dies bei der unteren Wasserbehotrde
zu beantragen.

Sollten AusgleichmalBnahmen an Gewasser vorgesehen sein, sind diese mit dem
Verband abzustimmen.

Der Hinweis des Wasser- und Bodenverbandes zum Niederschlagsversi-
ckerung bzw. -ableitung wird beachtet. Dieses wird in den TEIL || UM-
WELTBERICHT der Begriindung und dort in den Kapiteln 2.a.4 "Schutzgut
Wasser" und 2.b.4 "Schutzgut Wasser" Eingang finden.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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10.1

Als Betriebsfiihrungsgesellschaft des Zweckverbandes Komplexsanierung
mittlerer Stiden (KMS) hat die Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesell-
schaft mbH (DNWAB) eine Stellungnahme abgeben. Sie hat einleitend das Plan-
vorhaben beschrieben:

Die Gemeinde Am Mellensee beabsichtigt mit der Aufstellung des 0.g. Bebauungs-
plans (B-Plan) ,die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung von Wohnbauten, insbesondere von Einfamilienhdusern. Die innere Er-
schliefung des Plangebietes soll Uber eine private Stralenverkehrsanlage erfolgen.
Dazu bedarf es einer Erschliefungsplanung. Die duf3ere Erschliefung soll Giber An-
bindungen an die nérdlich gefihrte "HechtseestralRe" und die stdliche "Mellensee-
stral3e" erfolgen, wobei im Planaufstellungsverfahren zu klaren ist, inwieweit die
sudliche Anbindung fir den Kfz-Verkehr gedffnet werden soll. ...

Mit der stadtebaulichen Planung soll auch der Missstand beseitigt werden, dass das
im ndrdlichen Plangebietsteil an der "Hechtseestralle", auf den Flurstiicken 219/2
und 219/5, der Flur 3 liegende Wohngrundstlick eine gesicherte Erschlielung er-
halt. Derzeit ist dieses Grundstiick von der unmittelbaren Anbindung an die 6ffent-
liche Strallenverkehrsanlage durch ein schmales Grundstiick anderer Eigentums-
verhaltnisse getrennt. ...

Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 20-01 ,Wohnen
an der HechtseestralRe' dient der innerdrtlichen Siedlungsentwicklung. Sie bedient
die Nachfrage nach Wohnbauland®.

Gegen die Aufstellung des o.g. B-Plans bestehen grundséatzlich keine Einwande
oder Bedenken.

Dieser Teil der Stellungnahme wird ohne Auswirkungen auf die Pla-

ninhalte zur Kenntnis genommen.
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10.2

Der Ortsteil Saalow der Gemeinde Am Mellensee ist weitestgehend Uber vorhan-
dene zentrale 6ffentliche Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gung des KMS erschlossen.

Diese befinden sich u.a. unmittelbar an den Geltungsbereich des B-Plangebietes
(hier Flurstiicke 219/2, 219/5, 219/7, 219/9, 219/10, 219/11, 219/12 und 450 der
Flur 3, Gemarkung Saalow) angrenzend in der nérdlich zum Geltungsbereich gele-
genen "HechtseestralRe" sowie in der sudlich zum Geltungsbereich gelegenen "Mel-
lenseestral’e" / Landesstralle L 79 bzw. deren Seitenbereiche.

Zur Ubersicht / Information hat der DNWAB einen entsprechenden Auszug der vor-
handenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasser-
entsorgung des KMS beigelegt.

Aussagen zur trink- und schmutzwassertechnischen Erschlielung sind in der Be-
grindung zum Vorentwurf enthalten und entsprechen im Allgemeinen dem Bestand.

Das am nérdlichen Randbereich des Plangebietes gelegene Wohngrundstiick, der-
zeit einzige Wohnbebauung des ansonsten unbebauten Plangebietes, ist Gber ei-
nen TW- bzw. SW-Hausanschluss an die vorhandenen zentralen &ffentlichen Anla-
gen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS angeschlossen.
Lage, Material und Dimension der Hausanschlussleitung sind der Anlage 1, Blatt
1/1 zu entnehmen — hier soweit bekannt.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Bestandsangaben werden in den TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND
INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung und dort in das Ka-
pitel 2 "Lage des Plangebiets, rAumlicher Geltungsbereich, Bestandssitu-
ation" aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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10.3

In der weitergehenden Planung ist zu prifen, ob die bereits fir die 0. g. Wohnbe-
bauung bestehenden Hausanschlliisse Trink- und Schmutzwasser in ihrer Dimen-
sion ausreichend und in ihrer Lage zu &ndern sind bzw. in ihrem Bestand zu erwei-
tern sind.

Allgemein gilt, dass Grundstlcksanschlisse satzungsgemafl vom KMS hergestellt,
unterhalten, erneuert, gedndert, abgetrennt oder beseitigt werden.

Die erforderlich werdende innere ErschlieBung des geplanten Reinen Wohngebie-
tes (Einzel- und Doppelhduser mit bis zu zwei Vollgeschossen) kann, wie bereits in
der Begriindung zum Vorentwurf beschrieben, grundsatzlich Gber die vorgenannten
zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver - und Schmutzwasserentsor-
gung des KMS in Abhangigkeit der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes -
hier Variante 1 und 2 - erfolgen.

Hierzu sind vom Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen rechtzeitig unter
Berlcksichtigung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs und Schmutzwasser-
anfalls der geplanten Bebauung, des vorhandenen Anlagenbestandes, der Satzun-
gen des KMS sowie der Technischen Regeln fur die Planung und Bauausfihrung
von Wasserversorgungsnetzen und Anlagen zur Abwasserableitung der Aufgaben-
trager im Betriebsflihrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller Stand aufzustellen
und mit dem KMS rechtzeitig abzustimmen.

Die Erschlieung ist in einem ErschlieSungsvertrag mit dem KMS vertraglich zu re-
geln.

Bzgl. der Erschlieungsplanung bzw. der vorbereitenden Abstimmungen zum Er-
schlieBungsvertrag hat sich der Vorhabentrager direkt und ausschlief3lich mit dem
KMS abzustimmen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Hinweise zu den ErschlieRungserfordernissen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung werden in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum Bebauungsplan, dort in
das Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur" aufgenom-
men.

Zur Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans ist fiir den
raumlichen Geltungsbereich die Erstellung einer verkehrs- und stadttech-
nischen Erschliefungsplanung erforderlich. Eine diesbezligliche Vorpla-
nung der Erschlieungsanlage ist im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans vorgenommen worden.

Die ErschlieBung wird in einem mit dem KMS abzuschlielenden Erschlie-
Rungsvertrag geregelt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Erganzend weist der DNWAB vorsorglich daraufhin, dass

- Grundsticke bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht zur Innenbereichssatzung

gehorten und noch nicht beschieden wurden, gemall Wasserversorgungsbei-
tragssatzung und Schmutzwasserbeitragssatzung des KMS beitragspflichtig
werden.

mit der geplanten Festsetzung einer privaten Verkehrsflache (hier Varianten un-
abhangig) zur Erschliefung der geplanten Bauparzellen eine zwingende Voraus-
setzung zur Ubernahme der Anlagen in den Bestand des KMS nicht gegeben ist.
Der DNWAB empfiehlt daher, die Festsetzungen zu den privaten Verkehrsfla-
chen zu Uberdenken.

Andernfalls ist als Voraussetzung zur Ubernahme der Anlagen in den Bestand
des KMS die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Gunsten des KMS durch
den Vorhabentrager zu veranlassen.

Die in diesem Zusammenhang beabsichtigte Festsetzung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes fur die zu errichtenden Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung zu Gunsten des zustandigen Medientragers (hier
KMS) hat der DNWAB zur Kenntnis genommen.

mit Umsetzung der stadtebaulichen Variante 2 (die private Verkehrsflache miin-
det in einen Wendehammer sudlich der geplanten Wohnbebauung, ausschlief3-
lich fuBlaufige Anbindung an die "Mellenseestralle") die trink- und schmutzwas-
sertechnische Erschlielung des Plangebietes ausschlieRlich aus Richtung Nor-
den bzw. aus Richtung "HechtseestralRe" jeweils als Stichleitung zu erfolgen hat.

Dabei ist zu beachten, dass in Abhangigkeit des Bebauungskonzeptes sowie un-
ter Bericksichtigung der Ortlichkeit, hier insbesondere des vorhandenen
schmutzwassertechnischen Anlagenbestandes und der vorherrschenden

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Dass nach Sicht der DNWAB mit der geplanten Festsetzung einer priva-
ten Verkehrsflache zur ErschlieBung der geplanten Bauparzellen eine
zwingende Voraussetzung zur Ubernahme der Anlagen in den Bestand
des KMS nicht gegeben ist, wird zur Kenntnis genommen. Die private
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Be-
reich" wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
sorgungstrager der Grundstiickserschliefung belastet (textliche Festset-
zung).

Fir das Plangebiet wird eine ErschlieRungsplanung erstellt. Der Vorabzug
des Entwurfs beinhaltet konzeptionelle Aussagen, insbesondere zur stra-
Renverkehrlichen Anlage, zur Niederschlagsversickerung, zur Trinkwas-
serversorgung und zur Schmutzwasserentsorgung sowie zur Erschlie-
Rung der einzelnen Baugrundsticke.

Konzeption Trinkwassererschlieung:

In der PlanstralRe wird eine neue Versorgungsleitung PE-HD 100 mit einer
Gesamtlange von ca. 180 m verlegt. Der Anschluss erfolgt iber die Lei-
tungen in der HechtseestralRe. Insgesamt wird 1 Unterflurhydrant der Form
AD im Bereich der Wendeanlage verbaut. Die Verlegung der Leitung er-
folgt mit einer Rohriiberdeckung von mind. 1,5 m.

Die Hausanschlussleitungen werden rechtwinklig zur Hauptleitung und ge-
radlinig mit Steigung zum Haus angeordnet. Es kommen PEHD-Leitungen
DN 25 fiir kurze Anschlisse von Einfamilienhdusern zur Anwendung, die
Uber eine selbstanbohrende Anbohrschelle mit Absperrvorrichtung mit der
Versorgungsleitung verbunden werden. Da die Grundsticke noch nicht
bebaut sind, werden Vorstreckungen bis 1,0 m hinter der Grundsticks-
grenze vorgenommen. Die Anschlussleitungen werden dicht verschlossen
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Topographie, ggf. fir das Plangebiet eine Kombination aus Druck- und Freispie-
gelentwasserung bzw. ggf. ausschliellich die Druckentwasserung in Betracht ge-
zogen werden muss.

Bei der Wahl des Standortes des ggf. erforderlichen Abwasserpumpwerkes ist
u.a. zu bertcksichtigen, dass

das Abwasserpumpwerk nicht im Bereich von Fahrbahnen angeordnet
wird,

der Standort fiir Wartungsfahrzeuge Uber eine befestigte Zufahrt erreich-
bar sein muss.

fur den Standort vor Baubeginn eine Standortgenehmigung beim Grund-
stlickseigentiimer eingeholt werden muss sowie die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zu Gunsten des KMS durch den Vorhabentrager zu
veranlassen ist (hier auf Grund der geplanten Festsetzung von privaten
Verkehrsflachen).

In diesem Zusammenhang wird seitens des DNWAB empfohlen in den
Festsetzungen eine entsprechende Flache flr Versorgungsanlagen, hier
Abwasserpumpwerk, vorzusehen sowie entsprechend darzustellen.

- Im Gegensatz dazu kann bei Umsetzung der stadtebaulichen Variante 1 (durch-
gehende private ErschlieBungsstrale in Nord-Sid-Ausrichtung - nordliche An-
bindung an die "HechtseestralRe", sidliche Anbindung an die "Mellenseestralle")

die trinkwassertechnische Erschlieung als Ringschluss zwischen den im
Bestand vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen in der "Hecht-
seestralle’ und in der "Mellenseestralle" erfolgen.

die schmutzwassertechnische ErschlieRung als Freispiegelentwasserung
mit Ableitung in den ndrdlich und sudlich angrenzenden Schmutzwasser-
kanal oder ausschlieBlich in den sidlich angrenzenden Schmutzwasser-
kanal (jeweils Stzg DN 250) erfolgen.

und noch nicht angebohrt. Insgesamt werden 6 Trinkwasserhausan-
schlusse realisiert.

Konzeption Schmutzwasserentsorgung:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ausschlief3lich im Trennsystem
mittels Druckentwéasserung. Der Anschluss der Abwasserdruckleitung er-
folgt an der Hechtseestralle an die Bestands-Abwasserdruckleitung. Die
Haltungslange der Abwasserdruckleitung liegt bei ca. 185,0 m. An die neu
zu errichtenden Haltungen werden 6 Grundstiicke angeschlossen. Jedes
Grundstlick erhalt ein Haus-Pumpwerk. Der Pumpenschacht zur Grund-
stiicksentwasserung ist als auftriebssicherer Abwasserschacht aus recyc-
lebarem Kunststoff PE-HD auszufiihren.

Der Pumpensumpf ist ablagerungsfrei auszubilden. Die Schachtabde-
ckung erfolgt i.d.R. mit Klasse A. Die Anordnung der Absperrarmatur er-
folgt bei Neubau von Haus-Pumpwerken unmittelbar an der Hauptleitung;
hier als erdeingebaute Anbohr- bzw. Sperrschelle.

Die Hinweise zu den ErschlieRungserfordernissen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung werden in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum Bebauungsplan, dort in
das Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur" aufgenom-
men.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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- in der weitergehenden Planung die erforderlichen Abstande und Schutzstreifen-

breiten zwischen der geplanten Baumreihe (hier entlang der ErschlieRungs-
straf3e) und den noch zu errichtenden trink- und schmutzwassertechnischen An-
lagen gemal Technischen Hinweis des DVGW-Merkblattes GW 125 (M)
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", einschl. Beiblatt 1 bzw. gleichlau-
tend des DWA-Merkblattes M 162 einzuhalten sind sowie Baumpflanzungen
nicht auf der Trasse zukunftiger zentraler 6ffentlicher Trink- und Schmutzwasser-
anlagen vorgenommen werden duirfen.

der Anlagenbestand im Zuge von ErschlieBungsmalinahmen, insbesondere bei
der Herstellung oder Anderung von Verkehrsflachen, Zufahrten 0.3., hinreichend
zu beachten ist - d.h. eine Uberbauung sowie Reduzierung der Uberdeckung ist
grundsatzlich unzulassig, Strallenkappen und Schachtabdeckungen sind dem
neuen Hohenniveau der geplanten Oberflache anzupassen sowie dirfen Leitun-
gen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht Gberbaut werden.

FUr sich hieraus ergebende Leitungsdnderungsmafinahmen sind vom Vorhaben-
trager entsprechende Planunterlagen aufzustellen und mit dem KMS rechtzeitig
abzustimmen.

Bau- sowie Baunebenkosten ggf. erforderlicher Leitungsanderungsmafnahmen
bzw. Kosten fir Anderungsmaflnahmen an wasserwirtschaftlichen Anlagen ge-
hen zu Lasten des Vorhabentragers.

Bzgl. ggf. erforderlicher Leitungséanderungsmafnahmen hat sich der Vorhaben-
trager bitte direkt und ausschlielich mit dem KMS abzustimmen.
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10.6 In Auswertung der bisher vorliegenden Planunterlagen ist dartiber hinaus festzuhal-

ten, dass

Dieser Teil der Stellungnahme wird bertiicksichtigt.

"im Zuge der ErschlieBungsplanung ... eine Léschwasserkonzeption zu erstel-
len" ist sowie sich "innerhalb des sidlichen Plangebietes ... an der "Mellensee-
strae" ein Léschbrunnen / Oberflurentnahmestelle® befindet.

Weiter wird beschrieben, dass "die vorhandenen Hydranten ... nach den vertrag-
lichen Vereinbarungen zwischen der Dahme-Nuthe Wasser, Abwasserbetriebs-
gesellschaft mbH (DNWAB) und Gemeinde Am Mellensee nur zur Erstbrandbe-
kampfung" zur Verfiigung stehen.

Die Aussagen hat der DNWAB zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammen-
hang sind die Erlauterungen der Begriindung dahingehend zu korrigieren, dass
die beschriebene Vereinbarung zwischen der Gemeinde Am Mellensee und dem
KMS geschlossen wurde und nicht zwischen Gemeinde und der DNWAB.

Ergénzend weist der DNWAB daraufhin, dass grundsatzlich Aufgabentrager des
drtlichen Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Ka-
tastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum Brandenburgischen Brand-
und Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die
Amter und die kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene Léschwasserver-
sorgung zu gewahrleisten haben.

Darlber hinaus kénnen Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken von o.g. Auf-
gabentragern verpflichtet werden, flr die Bereitstellung von ausreichendem
Léschwasser Uber den Grundschutz hinaus, Sonderléschmittel und andere not-
wendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit zu stellen.

Das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasser-

Die Erlauterungen im TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND IN-HALTE DES
BEBAUUNGSPLANS der Begriindung und dort in das Kapitel 2 "Lage des
Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" werden da-
hingehend zu korrigiert, dass die beschriebene Vereinbarung zwischen
der Gemeinde Am Mellensee und dem KMS geschlossen wurde und nicht
zwischen Gemeinde und der DNWAB.

Die Hinweise der DNWAB als Betriebsflihrerin des KMS zur Léschwasser-
versorgung werden in den TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND IN-HALTE
DES BEBAUUNGS-PLANS und dort in das Kapitel 2 "Lage des Plange-
biets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" sowie in den TEIL
I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung zum
Bebauungsplan, dort in das Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische
Infrastruktur" aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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10.7

versorgungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z. B. der
Rohrnetzspllung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservor-
haltung besteht grundsatzlich nicht.

Die offentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch moglich, zur
Léschwasserversorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz)
nach DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Loschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung" beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Loschwasserversorgung keine entsprechen-
den Kapazitaten vorgehalten werden kénnen — die hydraulische Bemessung des
Trinkwasserversorgungsnetzes / der trinkwassertechnischen Anlagen (Ausle-
gung der Dimension) erfolgt ohne den Lastfall "Léschwasserversorgung".

"zum gegenwartigen Stand der Planung ... die konkreten Eingriffe in die jeweili-
gen Schutzguter in ihrem Ausmal noch nicht zu ermitteln [sind], da erst im wei-
teren Planungsverfahren Uber die Entwicklungsvariante entschieden werden
wird. Es ist jedoch davon auszugehen, dass ... Eingriffe entstehen, die innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Externe
KompensationsmaRnahmen missen somit vorgesehen werden".

Als eine mogliche Ausgleichsflache wird "ein bestehendes, aber durch Gehdlz-
aufwuchs usw. durchaus bedrohtes Trockenrasenbiotop in Betracht" gezogen —
dabei handelt es sich um Flachen der ehemaligen 'Funkstation Saalow' (hier Flur-
stlcke 229, 334 sowie 208/2 der Flur 2, Gemarkung Saalow).

In dem vorgenannten Bereich befinden sich keine zentralen &ffentlichen Trink-
und Schmutzwasseranlage des KMS. Zur Ubersicht / Information hat der

Dieser Teil der Stellungnahme wird beruicksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 20-01 "Wohnen an der Hechtseestrale" wird qua-
lifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB im Normalverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden.

Gemall § 1a Abs. 3 BauGB werden die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 BauGB bertcksichtigt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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DNWAB der Stellungahme einen entsprechenden Auszug beigelegt — siehe
hierzu Anlage 2, Blatt 1/1.

Seitens des KMS sind innerhalb des Geltungsbereiches zu 0.g. B-Plan sowie in
unmittelbarer Umgebung zum B-Plangebiet kurzfristig keine ErschlieRungsmal3-
nahmen bzw. MaRnahmen zum Ersatzneubau geplant.

Redaktioneller Hinweis:

Der DNWAB empfiehlt die Planunterlagen auf Plausibilitat zu prifen, hier insbeson-
dere

- Teil | - Begriindung, Gliederungspunkt 2 "Lage des Plangebiets, raumlicher Gel-
tungsbereich, Bestandssituation, Angrenzende rechtsverbindliche Planungen" —
Titel B-Plan Nr. 20 - 4601 "Wohnen an der Hechtseestralte".

Siehe auch Teil Il — Umweltbericht, Gliederungspunkt 1.b.2 "Fachplanungen,
Landschaftsplan" // Gliederungspunkt 2.a.3 "Schutzgut Boden" // Gliederungs-
punkt 2.b.7 "Erhaltungsziele und der Schutzzweck ...".

- Teil | - Begriindung, Gliederungspunkt 2 "Lage des Plangebiets, raumlicher Gel-
tungsbereich, Bestandssituation, Trinkwasserversorgung und Abwasserentsor-
gung" — die an das Plangebiet angrenzenden zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung befinden sind im Eigentum des
Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS), die Dahme-Nuthe
Wasser, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH (DNWAB) ist Betriebsflihrungsge-
sellschaft des KMS.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die redaktionellen Hinweise werden aufgegriffen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wird dahingehend korrigiert.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Seitens des Siuidbrandenburgischen Abfallzweckverbandes (SBAZV) bestehen
gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, sofern folgende Hinweise beachtet
werden.

Grundsatzlich sind Behalterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der Rege-
lungen und Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV (ab-
rufbar unter www.sbazv.de) zu erstellen.

Im Speziellen wird hier darauf hingewiesen, dass Strafen grundsatzlich nur befah-
ren werden kdnnen, wenn bei geradem StraRenverlauf eine Mindestbreite von 3,55
m, im Falle von Begegnungsverkehr 4,75 m gewahrleistet und sie so befestigt sind,
dass sie von einem Entsorgungsfahrzeug mit einer maximalen Achslast von 15 t
dauerhaft benutzt werden kénnen. In den Kurven ist darauf zu achten, dass die
Schleppkurven fiir ein 3-Achs-Entsorgungsfahrzeug mit einer Gesamtlange von 11
Metern geeignet sind. Sackgassen werden nur befahren, wenn eine Wendeanlage
fur diese Entsorgungsfahrzeuge vorhanden ist und diese nicht durch haltende oder
parkende Fahrzeuge eingeschrankt wird.

Sofern im Zuge der spateren Baumallinahmen verkehrstechnische Einschrankun-
gen oder die Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rah-
men eines Ortstermins mit dem SBAZV abzustimmen.

Auf Nachfrage zu den zu bericksichtigenden Schleppkurven fir ein 3-Achs-Entor-
gungsfahrzeug hat der SBAZV erganzend mitgeteilt, dass die eingesetzten 3-Achs-
Entsorgungsfahrzeuge eine Gesamtlange von 10,42 m haben. Die kiinftig vermehrt
eingesetzten 4-Achs-Entsorgungsfahrzeug sind, wenn auch nur geringfligig, ent-
sprechend langer. Daher ist die Dimensionierung des Wendehammers fir Fahr-
zeuge bis 10,0 m Lange (3-achsiges Mullfahrzeug) nach RASt 06 nicht ausreichend.
Eine VergroRerung des Radius von 6,00 m auf 7,00 m sollte bei der Lange der
Fahrzeuge des SBAZV jedoch ein problemloses Wenden ermdglichen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Hinweise zu Behalterstandplatzen und Zuwegungen entsprechend der
Regelungen und Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung
des SBAZV werden in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begrindung zum Bebauungsplan, dort in das Kapitel 4 "Aus-
wirkungen auf die technische Infrastruktur" aufgenommen.

Mit einer Vorplanung zur ErschlieBungsplanung ist geprift, worden, dass
die festzusetzende StralRenverkehrsflache den Anforderungen des
SBAZV an StralRenbreiten und Schleppkurven gerecht werden kann.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Die E.DIS Netz GmbH teilt mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Si-
cherung ihres vorhandenen Anlagenbestandes gegen die Planung keine Bedenken
bestehen.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Bereich
der Hechtseestral’e Niederspannungsleitungen und in der Mellenseestralle Mittel-
und Niederspannungsleitungen sowie eine Transformatorenstation der E.DIS Netz
GmbH. Sollte eine Umverlegung bzw. LeitungsdnderungsmaRnahmen (LAM) von
ihren Leitungen bzw. Anlagen erforderlich werden, erbittet die E.DIS Netz GmbH
einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser
Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung ihrer Anlagen
unterbreitet.

Fir den Anschluss von Neukunden werden Nieder- und Mittelspannungsnetze der
E.DIS Netz GmbH entsprechend den angemeldeten Leistungen und den jeweils
geforderten Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls
auch neue Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise werden daflir vorhan-
dene bzw. im &ffentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen gemaR DIN 1998
genutzt und Méglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versor-
gungsleitungen gepruft. Auf jeden Fall sollten bei zukinftigen Planungen vorhan-
dene Leitungstrassen bericksichtigt und gesichert werden. Zur weiteren Beurtei-
lung bendtigt die E.DIS Netz GmbH rechtzeitig folgende Informationen, um Aufwen-
dungen fir die kinftige Stromversorgung einschatzen zu kdnnen

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreitet die E.DIS Netz GmbH jedem Kunden ein Kosten-
angebot fur den Anschluss an deren Versorgungsnetz.

Die E.DIS Netz GmbH gibt allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis, die bei der weiteren Planung berick-
sichtigt werden sollen: "Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabel
und Rohranlagen der E.DIS Netz GmbH".

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Hinweise zu erforderlich werdenden Anpassungen der Anlagen tra-
gen durchfiihrungsbestimmten Charakter, sind auf kiinftige bauliche Ein-
zelmalRnahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren
abschlieBend zu berlcksichtigen. Sie haben keine planungsrelevante,
stédtebauliche Bedeutung und werden ohne Auswirkungen auf die Plan-
inhalte zur Kenntnis genommen.

Die Belange aus der Stellungnahme der EWE Netz GmbH werden im
- TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets,

raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" sowie

- TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur"

aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Die EWE Netz GmbH teilt mit, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet Versorgungsleitungen und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.
Befinden.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch das Vorhaben (Bebauungsplan) weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden. Sie hat der Stellungnahme das "MERKHEFT fir
Baufachleute - WICHTIGE HINWEISE zur Verhitung von Unféllen und Schutz der
Leitungen vor Schaden durch Bauarbeiten" beigefigt.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen der
EWE Netz GmbH, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. In diesem Fall sind Ver-
sorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die Erschlie-
Rung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit einzuplanen.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Die EWE Netz GmbH bittet, sie auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
sie frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Erschliefung des

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Hinweise zu erforderlich werdenden Anpassungen der Anlagen tra-
gen durchfiihrungsbestimmten Charakter, sind auf kiinftige bauliche Ein-
zelmalRnahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren
abschlieBend zu berlcksichtigen. Sie haben keine planungsrelevante,
stédtebauliche Bedeutung und werden ohne Auswirkungen auf die Plan-
inhalte zur Kenntnis genommen.

Die Belange aus der Stellungnahme der EWE Netz GmbH werden im
- TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets,

raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" sowie

- TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur"

aufgenommen.

Die EWE Netz GmbH wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans erneut
beteiligt.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind bei-
spielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ablei-
tenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Die Netze der EWE Netz GmbH werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit des Bebauungs-
planaufstellungsverfahrens / Bauvorhabens zu Veranderungen im zu bericksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand filhren. Die EWE Netz GmbH freut sich, eine
stets aktuelle Anlagenauskunft Gber ihr modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfiigung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Sie bittet, sich deshalb gern jederzeit tiber die ge-
naue Art und Lage ihrer zu berticksichtigenden Anlagen Uber ihrer Internetseite zu
informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Der Stellungahme ist in einer weiteren E-Mail eine Planauskunft beigeflgt worden.

Die 50Hertz Transmission GmbH teilt mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von ihrem Unternehmen betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen
und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) befinden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung auBert sich die 50Hertz
Transmission GmbH als Leitungsbetreiber nicht. Die Stellungnahme gilt nur fiir den
angefragten raumlichen Bereich und nur flir die Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH.

Die 50Hertz Transmission GmbH bittet flir Vorgange der kommunalen Bauleitpla-
nung ausschlieRlich das E-Mmail-Postfach leitungsauskunft@50hertz.com zu ver-
wenden.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Nicht-Betroffenheit der genannten Anlagenbetreiber wird im TEIL |
ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der
Begriindung und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, raumlicher Gel-
tungsbereich, Bestandssituation" aufgenommen.

Kunftig wird flr Vorgange der kommunalen Bauleitplanung ausschlief3lich
das E-Mmail-Postfach leitungsauskunft@50hertz.com zu verwendet.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Die GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH
gibt das Plangebiet betreffend Auskunft zu folgenden, von der Planung nicht be-
troffenen Anlagenbetreibern:

- Erdgasspeicher Peissen GmbH,

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen),

- ONTRAS Gastransport GmbH,

- VNG Gasspeicher GmbH.

Die Auskunft gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 20-
01 und fir die (zum Ausgleich fir den Verlust von Trockenrasen bestimmten) Teil-
flachen der Flurstlicke 208/2 und 219 der Flur 2 in der Gemarkung Saalow sowie
nur fir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen wei-
terer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen
sind.

In diesen angefragten Bereichen befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit lau-
fenden Planungen der Anlagenbetreiber

- ONTRAS Gastransport GmbH,

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen),

- VNG Gasspeicher GmbH und

- Erdgasspeicher Peissen GmbH.

Von diesen Betreibern bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Nicht-Betroffenheit der genannten Anlagenbetreiber wird im TEIL |
ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der
Begriindung und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, raumlicher Gel-
tungsbereich, Bestandssituation" aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Technikniederlassung Ost, nimmt im Auf-
trag und in Vollmacht der Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr, nimmt alle Planverfahren Dritter
entgegen und gibt dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab.

Sie teilt mit, dass im Planbereich sich noch keine Telekommunikationslinien der Te-
lekom befinden. Daher bittet sie folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufzunehmen: "In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen."

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu be-
achten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht be-
hindert werden.

Dieser Teil der Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt.

Dass sich im Planbereich noch keine Telekommunikationslinien der Deut-
schen Telekom GmbH befinden wird in den TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN
UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung und dort im
Kapitel 2 "Lage des Plangebiets, rAumlicher Geltungsbereich, Bestandssi-
tuation" aufgenommen.

Die im Bebauungsplan festzusetzenden Strafenverkehrsflaiche sowie er
Gehweg in der Griinflache werden, soweit diese nicht als 6ffentliche Fla-
chen bestimmt werden, mit einem Leitungsrecht zugunsten der Medien-
trager belegt. Die Breite der StralRenverkehrsflache gestattet die Anlage
geeigneter und ausreichender Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom.

Die Hinweise zu Baumpflanzungen tragen durchfihrungsbestimmten
Charakter, sind auf kiinftige bauliche Einzelmal3nahmen bezogen und im
Zuge der Baugenehmigungsverfahren abschlief3end zu bertcksichtigen.
Sie haben keine planungsrelevante, stadtebauliche Bedeutung und wer-
den ohne Auswirkungen auf die Planinhalte zur Kenntnis genommen.

Sie werden in den TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
der Begriindung und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische
Infrastruktur" aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewid-
met. Diese Flachen mlssen aber zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke
mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmallnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so friih wie moéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Dieser Teil der Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Auf den im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetz-
ten privaten Verkehrsflachen werden mit einem Geh-, fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Versorgungstrager der Grundstlickserschliellung be-
lastet. Somit stehen dieses Flachen zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlcke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung.

Die Hinweise zu Tiefbauarbeiten tragen durchfihrungsbestimmten Cha-
rakter, sind auf kinftige bauliche Einzelmalinahmen bezogen und im
Zuge der Planung der ErschlieBungsanlage und der Baugenehmigungs-
verfahren abschlielend zu berlicksichtigen. Sie haben keine planungsre-
levante, stadtebauliche Bedeutung und werden ohne Auswirkungen auf
die Planinhalte zur Kenntnis genommen.

Die Belange aus der Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH wer-
den im

- TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begriindung und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets,
raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" sowie

- TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur”

aufgenommen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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Die DNS:NET Internet Service GmbH, Team Leitungsauskunft, teilt mit, dass im
Plangebiet, das von dem genannten Flurbereinigungsverfahren betroffen ist, sich
Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET mit den zugehdrigen Anlagen befinden.
Diesbezlglich ist der Stellungnahme ein Leitungsbestandsplan beigefligt worden.

Weiterhin wird die DNS:NET Internet Service GmbH voraussichtlich im 1. Quartal
2022 einen Glasfaserausbau in dem Bereich durchfiihren.

Sollte es Konflikte im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan und dem Leitungs-
system der DNS:NET Internet Service GmbH geben, ist dieses ihr mitzuteilen.

Diese Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der StralRenverkehrsflache der HechtseestralRe liegend, tangiert ein Te-
lekommunikationslinienbestand (Rohr- und Kabelsysteme mit den zuge-
horigen Anlagen) der DNS:NET Internet Service GmbH im Norden den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20-10 "Wohnen an
der HechtseestralRe". Dieses und weitere Belange aus der Stellungnahme
der DNS:NET Internet Service GmbH werden im

TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS der Begrindung und dort im Kapitel 2 "Lage des Plangebiets,
raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation" sowie

- TEIL I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS der Begriindung
und dort im Kapitel 4 "Auswirkungen auf die technische Infrastruktur”

aufgenommen. Die DNS:NET Internet Service GmbH wird mit dem Ent-
wurf des Bebauungsplans erneut beteiligt, so dass eventuelle Konflikte
von dieser erkannt werden kdénnen.

Keine Anderung der Planung, Fortschreibung der Begriindung
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