Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Mellensee hat auf ihrer Sitzung am 18.11.2019 die
Aufstellung der B - Plans 19-02 "Kiisterweg Ost" OT Sperenberg gem. §13b im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusses ist gem. §13a Abs. 3 BauGB durch Verdffentlichung im Amtsblatt
der Gemeinde Am Mellensee Nr. ....... vom ......... bekannt gemacht worden.

2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer &ffentlichen Sitzung am ................... den Entwurf des
B- Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Festsetzungen (Teil IlI) und
der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

3. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom ...................... bis einschlieflich ........c............
offentlich ~ ausgelegen. Die d&ffentliche  Auslegung ist im Amtsblatt Nr. ................... vom
......................... bekannt gemacht worden.

4. Die von der Planung berihrten Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom .........ccoooooeeeei. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat in offentlicher Sitzung am ..........c..ccooeeiii. die eingegangenen
Stellungnahmen gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Der B-Plan 19-02 "Kisterweg Ost" OT Sperenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil )
und den textlichen Festsetzungen (Teil Il) wurde in &ffentlicher  Sitzung der Gemeindevertretung
AM e als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Am Mellensee, den
Siegel
F. Broshog, Blirgermeister

7. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
17.10.2020 und weist planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Koénigs Wusterhausen, den
Siegel OBVI

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Festsetzungen
(Teil 11) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Am Mellensee, den
Siegel
F. Broshog, Biirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amtsblatt ....... am s bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen  hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..........cccceeeeeene in Kraft getreten.

Am Mellensee, den
Siegel
F. Broshog, Biirgermeister

Teil I Textliche Festsetzungen

ILI. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
WR: Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)
Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bevolkerung des Gebietes dienen.

Die Ausnahmen nach §3 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
2.1. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

2.2. Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1. Als MaR der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet eine max. zul. GRZ von 0,4

festgesetzt. Die zulassige GRZ darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit

ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von

Hundert Uberschritten werden.

3.2. Fir das Baugebiet wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse mit 2 als Hochstmaf
festgesetzt.

4. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
4.1. Fir das Baugebiet wird eine abweichende Bauweise "a" festgesetzt. In dem Baugebiet mit
der abweichenden Bauweise "a" sind nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und mit einer

Lange von hdchstens 20,0 m zulassig.

ILIl. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In dem Baugebiet ist die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen
Nebenflachen nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuléssig. Die Herstellung von
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstigen, die Luft- und
Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernden Befestigungen sind unzulassig.

1.2. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflachen zu versickern.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1. In den allgemeinen Wohngebieten je Grundstiick ein Baum der Artenlisten A oder B
mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm zu pflanzen.

2.2. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine 3m breite freiwachsende Hecke anzupflanzen. Je Ifd.
Meter Hecke sind 6 Straucher der Artenliste C anzupflanzen.

3. Artenlisten

A: Laub- und Nadelbdume B: Obstbaume C: Straucher
Feld-Ahorn Kultur-Apfel Roter Hartriegel
Bergahorn Wild-Apfel Gemeinde Hasel
Spitz-Ahorn Vogelkirsche Zweigriffliger Weidorn
Hénge-Birke Sauer-Kirsche Europaisches Pfaffenhiitchen
Moor-Birke Gew. Kulturpflaume Rote Heckenkirsche
Hainbuche Kultur-Birne Schlehe

Rot-Buche Wild-Birne Purgier-Kreuzdorn
Gemeine Esche Hunds-Rose
Stiel-Eiche Filz-Rose

Silber-Weide Gewdhnliche Brombeere
Eberesche Echte Himbeere
Elsbeere Schwarzer Holunder
Winterlinde Trauben-Holunder

Sommerlinde Gemeiner Schneeball

Teil Il Hinweise zum Vollzug der
Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen

1. Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung (einschl. Baumféllungen und Rodungen) darf nicht innerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefihrt werden (nicht im Zeitraum 1. Marz bis 31. Oktober).

2. Umsiedlung von Waldameisen

Die durch das Planvorhaben beriihrten 3 vorhandenen Ansiedlungen der roten Waldameise sind
vor Baufeldfrei- machung innerhalb des Plangebietes - im Zeitraum zwischen 01. Marz und 30.
April - umzusiedeln. Fir die Umsetzung ist eine Ausnahmegenehmigung nach §45 Abs. 7
BNatschG erforderlich.

3. Allgemein Anforderungen des Artenschutzes

Zum Schutz der Lurche ist das Plangebiet vor Beginn der Baufeldfreimachung mittels eines
Amphibienleitzauns zu umgrenzen. Die Aufstellung des Zauns ist bis Ende Februar vorzunehmen
und wahrend der gesamten Dauer der Baufeldfreimachung aufrecht zu erhalten.

Planzeichenlegende

l. Festsetzungen
gem. PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

4, Griinflachen (3) (1) Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Pl

5. MaBnamen und Fléchen fiir Manahmen zum Schutz und zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

O 0 O 0 ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

© o0 0 0 0

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans

MaRangaben in Metern

~2B.1850

31.73 MaRangabe der Baugrenze in Metern

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

II. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

1. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§9 (1) Abs. 6 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, dient als Freihalteflache
flr GewasserunterhaltungsmalRnahmen. Innerhalb dieser Flache sind Bebauungen,

Einzaunungen, Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Ablagerungen nicht zulassig.

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21,
Nr. 5)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bebauungsplan 19-02 gem. §13b BauGB
"Kusterweg Ost" OT Sperenberg

Gemeinde Am Mellensee

Landkreis Teltow-Flaming

Auftraggeber Stadtplanung
Gemeinde Am Mellensee C. Bley, Arch. f. Stadtplanung
Zossener Stralle 21c Bahnhofstraie 21

15838 Am Mellensee OT Klausdorf 15711 Konigs Wusterhausen

Vermessung

OBVI Lutz Miiller
Funkerberg 1

15711 Konigs Wusterhausen

Fachplaner Umwelt

Th. Briesenick

B. Sc. f. Landschaftsplanung
Grabendorfer Stralte 13
15754 Heidesee
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