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Begutachtung und Auswertung des Bestandes aus statischer Sicht

BV: FFW Gadsdorf
Gadsdorfer Strale 14, 15838 Am Mellensee

Sehr geehrte Frau Miiller,

am 28.07. habe ich, gemeinsam mit [hnen, das Gebaude der FFW Gadsdorf besichtigt und
habe folgende Feststellungen gemacht:

o Die Dachkonstruktion einschlieflich der Deckenbalkenlage ist stark
geschéadigt — laut Aussage des Holzschutzgutachtens Nr. 2020-590 durch den
Sachverstandigen, Herrn M. Bdhm, nicht erhaltenswert. Dies deckt sich mit
meiner Bewertung bei der Besichtigung.

o Die vorlaufige Sicherung der Dach- und Deckenkonstruktion ist aus meiner
Sicht abzulehnen, da dies bedeuten wiirde, fast jeden Sparren und jeden
Deckenbalken aufwéndig zu verstarken. Besonders am Fuauflager muRten
alle Holzer + Verbindungen erneuert/verstarkt werden.

e Die vom Holzschutzgutachter angedachte Ldsung mit Abfangetragern fur die
Deckenbalkenlage ist nur oberhalb, also als Uberzige sinnvoll, da im EG alles
ausgebaut ist. Das wéare nur méglich, wenn die Uberziige, an denen die
Deckenbalken abgehangt werden, auf eine tragende Wand des EG abgestutzt
werden kénnen. Durch die komplette Wand- und Deckenverkleidungen im EG
ist die Feststellung solcher Wande schwierig, aussagefahige Altunterlagen
existieren leider nicht. Nach meiner Einschéatzung wirden die Uberziige eine
grolle Spannweite / Lange haben missen — damit ist der Einbau durch das
hohe Tragergewicht und GroRe sehr schwierig und kostenintensiv!

Die Abfangung der Deckenbalken durch Uberziige ist kaum ausfihrbar und
letztendlich unsicher, da die defekten Sparrenauflager auf den Deckenbalken,
deren Kdpfe ebenfalls geschadigt sind, damit nicht gesichert werden.
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e Wenn die Dach- und Deckenkonstruktion abgerissen werden soll, dann
misste ein Ringbalken tber den AuRen- und ggf. einigen Innenwanden neu
eingebaut werden.

o Die Giebeldreiecke miissen ebenfalls abgerissen werden, da die Pfettenstiele
und Zangen jetzt im Mauerwerk eingemauert sind und bei Abriss des Holzes
die Wand nicht mehr zu halten wére. AuRerdem haben die Giebelwénde eine
starke Verformung/Beule nach aufen, was sicherlich daher riihrt, dass die
Deckenscheibe nicht mehr vorhanden ist und somit die Giebelanker nicht
mehr funktionieren.

« Ein Neuplanung und Aufbau der Decke + des Dachs ist erst dann sinnvoll,
wenn auch eine Planung der Raume im Dachgescho® mit Angaben zur
neuen/sicherlich veranderten Dachkonstruktion vorliegt, da dann eine Nutzung
des Dachgeschosses vorgesehen werden soll. Das bedeutet, dass durch
einen Architekten eine Bauvorlage einschl. Bauantrag erarbeitet werden
muUsste. Erst dann kénnte von meiner Seite eine statische Berechnung der
Bauteile erfolgen.

¢ Ein weiteres Problem stellen die vorhandenen Fundamente dar. Zur Probe
wurde das Fundament am Giebel zur zuklnftigen Halle an einer Stelle
freigelegt. Im Ergebnis konnte man gut erkennen, dass das Fundament aus
unregelmagigen, losen Ubereinander gestapelten Steinbldcken besteht und
keine ausreichende Frosttiefe erreicht wird!

e Hier ist wegen der nahen neuen Fundamente der Halle auf jeden Fall vorher
eine Sicherung durch eine fachgerechte Fundamentunterfangung Uber einen
groRen Bereich des Giebels und teilweise angrenzende Traufenwand
einzubauen! Dabei muss eingeschatzt werden, ob das Altfundament nicht
sogar schrittweise mit entfernt werden muss. Starke Giebelrisse zeigen, dass
das Altfundament sich unregelmaBig gesetzt hat und ggf. teilweise nicht mehr
tragfahig ist.

e Beim Aus,-Neubau des Dachgeschosses wirden auf die Fundamente
zusétzliche Lasten wirken, die ggf. zu weiteren Rissen und Weiterem fuhren
kénnten. Damit ist eine vorherige gesamte Fundament-
erneuerung/Unterfangung mit ausreichender Frosttiefe anzuraten!

Schluffolgerung:

Aus statischer Sicht ist die Sicherung und Erhaltung des alten Daches und der Decken
nicht sinnvoll. Die Sicherung der Altkonstruktion kommt ggf. kostenmaRig einem Neubau
aller Bauteile sehr nahe, da alle Teile verstarkt werden missten und diese Arbeiten
zeitintensiv sind. Zuséatzlich sind die Fundamente zu sanieren, es blieben nur noch die
Winde des EG im Bestand - somit macht es aus meiner Sicht keinen Sinn, das Gebidude
2u erhalten !

Mit freundlichen Griifien
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